METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT AS.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 2.0../93.7..28%A.. tarihinde
onaylanmstir,

Ortakhifmizin  gikarilmis sermayesinin 18.000.000 TL’den 54.000.000 TL’ye
¢ikariimas) nedeniyle artnlacak 36.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzma
iliskin izahnamedir.

jzahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarm fiyaimm belirlenmesinde Kurul'un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirnm kararlan izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhfimizin www.metemtur.com ve halka arzda satisa aracihk
edecek Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.$.’nin www.alcapital.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)Ynda (www.kap.org.tr)
yayimlanmstir, Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasas1 Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarnca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamiltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihracgi sorumludur. Zararm ihragpidan  tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agikga belli olmas halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden
lider yetkili kurulus, varsa garantdr ve ihragginm yonetim kurulu fiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi Olciide sorumludur.
Ancak, izahnamenin_diger lusmmlary ile birlikte okundugu takdirde Szetin yamiltici
hatali veya tutarsiz olmas) durumu haric olmak @izere, sadec zete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglan gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizexehagrianan
raporlan hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklan raporlarda AR Y
yamltica ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludy t

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“tahmin edilmektedir”?, “beklenmektedir” gibi
aciklamalar icermektedir. Bu titr agklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki dngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktor,
ihrageinin  gelecege  yonelik agiklamalarinm  éngoriilenden ¢ok daha farkl
sonu¢lanmasimna yol acabilecektir.”
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I1. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYﬁAR /*\ % \
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Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumw’nun Sermaye Piyasasi Kkrulu azisinda,+**
“Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iligkin Yon‘b@ehk"’m 1Ig1 hitkiimleri
verilerek, lisanssiz elektrik iiretim tesisinin gegici kabulil yapilana Kadar-4sfisnai durumlar
hari¢ pay devri yapilmasmn elektrik piyasasina iligkin mevzuat gergevesinde miimkiin
olmayacagi, ancak ortakhk yapisi ve paylarda degisiklik olmamas: kaydiyla unvan ve nev’i
degisiklifi yapilabilecegi belirtilmis, Kurumlarinin elektrik piyasasinda lisansiz elektrik
iiretimine iligkin mevzuatin hazirlayicisi, uygulayicisi ve izleyicisi oldugu, lisansiz elektrik
iiretim tesisi kurulmasina iligkin bagvurulann ilgili yonetmelik geregince sebeke isletmecisi
tarafindan ahinarak degerlendirilmekte ve sonuglandinlmakta oldugu ve Kurumlarinca Sirket
veya bagh ortakliklar nezdindeki sermaye artinm bagvurusunu etkileyecek Snemde ylrtitillen
ve sonuglandirilan bir ¢alisma bulunmadigs ifade edilmisgtir.
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1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tim bilgiler
gergevesinde, gergefe uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamn: degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: igin her tiirlii makul $zenin gisterilmis oldufunu

beyan ederiz.
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Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler gercevesinde, gergege uygun eldugunu ve bu bilgilerin anlamm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: igin her tiirli makul Gzenin gisterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlan izahname ekinde (Ek 1-2) yer almaktadr.,

Depetim Raporlanmi  Hazirlayan Kurulusun Ticaret .
Unvam ve Yetkilisinin Adi, Soyadi, Gorevi Sorumlu Oldugu Kisim:

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim 2018, 2019 ve 2020 yillan finansal

Hizmetleri A.S. tablolanna iligkin bagusiz denetim
Fatih AYGOREN, Sorumlu Denetci raporlar

Tigili Gayrimenkul Degerleme Raporunu
Hazirlayan Kurulus
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanhk A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim

Erdeniz BALIKCIOGLU

Sorumlu Degerleme Uzman: Gayrimenkuyl Degerleme Raporu

Ozge SONER
Makine Mithendisi
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimbiliigi
A.l | Girig ve uyartdar |e Bu ozet izahnameye giris olarak okunmalidar.

* Sermaye piyasas) araglarina iliskin yatirnm Kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

* Izahnamede yer alan bilgilere iligkin iddialarm
mahkemeye tasimmas) durumunda, davac yatirmmei,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
gercevesinde,  izahnamenin  ¢evirisine iligkin
maliyetlere yasal siirecler baglatilmadan  nce
katlanmak zorunda kalabilir.

e Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak &zefin
izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu
takdirde yamiltics, hatah veya tutarsiz olmas: veya
yatmmeilarin yatinm kararm: vermesine yardimer
olacak onemli bilgileri saglama -
gidilir, : )y

A2 | Izahnamenin Yoktur 4 )
sonraki on I AN
Kullammema iliskin N . taicen 79071 v ‘(, -
bilgi MR
B—IHRACCI LY YeLr A
B.1 |Ihragcinin Metemtur Yatrim Enerji Turizm ve InSaat? Anom’m%irketi
ticaret unvani | (Eski ticaret unvani: Metemtur Otelcilik ve T sletmeleri
ve isletme ada AS)
B.2 |Ihragqimm Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
hukuki statiisii, | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlan
tabi  oldugu | Kuruldugu Ulke: Tirkiye Cumhuriyeti
mevzuat, Merkez Adresi: Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent-
kuruldugu iilke | Besiktas / ISTANBUL
ve adresi Internet Adresi: www.metemtur.com
Telefon: 212 282 97 87
Faks: 212 282 99 04
B3 [Ana Sirket esas sbzlegmesi uyarinca Sirket’in baglica faaliyet
driin/hizmet alanlar: ingaat ve enerji sektdriinden olugmaktadir,
kategorilerini | Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte
de icerecek | turizm ve ingaat sektdrtinde turistik oteller, moteller, kamp
sekilde yerleri, tatil kdyleri, villa, her tiirlii miistakil ya da ¢ok katl
ihra¢emmn konut, is ve aligveris merkezleri, yagam alanlan tesis ve inga
meveut etmek, satmak, satin almak, t¢iincii kigilere kiraya vermek veya
faaliyetlerinin | bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve gahsi
ve haklar kabul ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak iizere
faaliyetlerine faaliyet gstermektedir.
etki eden | Enerji sektoriinde Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger
onemli faaliyetler ile birlikte bagta giines olmak tizere her nevi kaynaga
faktérlerin dayah enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayal elektrik
tanimi ile | enerjisi iretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtigi  ve
faaliyet yurtdigindaki figiincli kisilere her tirli tesisi planlamak,
gosterilen mithendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, isletmeye almak,
sektorler/pazar | isletmek, alim satini, devralmak, kiralamak, kiraya vermek,
lar  hakkinda | bakim ve onanim hizmetleri vermek ve istikal konularinda
bilgi faaliyet gosteren tesislerin alim satimm vapma

glektrik enerjisinin ve/veya kapasitesinin& il 3 f
apmak iizere faaliyet géstermektedir, SirKeiugy R
ibariyla bagh ortakliklan biinyesinde Jo. oY o Tor




N . taren 7071

@ lizerinden 0,133 USD/KWh

| yamsira, GES’lerin  dogas1  geregi

MW kurulu giice sahip giineg enerjisi santaller; bulunmaktadir.
GES’lerin gegici kabulleri 25.12.2017 tarihinde yapimis olup,
Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanh tarafindan 15.01.2018
tarihinde onaylanmigtir. Onay akabinde elektrik satiglarina
2018 Ocak itibariyle baglanmigtir.

Sirket’in faaliyet gosterdigi alanlardan olan ingaat sektdrii
ekonomik  gelismelerden  kaynakh  olarak gelirlerde
beklenmeyen azahslar veya giderlerde beklenmeyen artiglar
yagayabilir. Yurtici genel ekonomik durumda gézlemlenen
daralma ve genel faiz oranlarimn ylikselmesine bagh olarak
talepte ve dolayisiyla gayrimenkul fiyatlaninda gerileme
gortlebilir. Aynca, Covid-19 pandemisinin yarattif1 ekonomik
gerileme ingaat sektoriinde daralmaya yol agarak Sirket
aaliyetlerinde olumsuz etki yaratabilmektedir.

Diger bir faaliyet konusu olan enerji sektoriine iligkin olarak ise
Sirket yenilenebilir enerji sektsriinde 2018 yilindan itibaren
{iretim yz:iplp gelir elde etmektedir. Sirket’in bagl ortaklikian
biinyesindeki giines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik
satiglar: satiga baglanilan 2018 yilindan itibaren 10 yil siireyle
YEKDEM kapsaminda 0,133 USD/KWh ile alm garantisi
kapsamundadur. §irket’in iiretimi 2028 yilina kadar YEKDEM
ile satildigi ve bu gelirlerin
turalar1 ay sonunda yansittddigr igin enetji iiretim maliyetine
gtlanilan tarih ile faturalama tarihi arasindaki déviz kuru
ddlgalanmalar1 §irket’in kur farki giderlerinin artmasina sebep

4 olinaktadir. Ayrica GES’lerin kullanimi esnasinda operasyonel
Py N

pranmalar tahmin edilenden daha yiiksek olabilir, yatirimlar
rinden beklenmedik arizalar meydana gelebilir. Bunun
mevsimsel  konjiiktir
sebebiyle beklentilerin altinda tretim gerceklesebilir.

B.4a

Thraceiyr ve | Faiz oranlarinda meydana gelen artiglar ve doviz kurlarinda
faaliyet meydana gelen ani yiikseligler, gayrimenkul sektériinde hem
gosterdigi maﬁyetleri yiikseitmekte hem  de talep  istahim
sektorii azaltabilmektedir. Benzer gekilde, genel ekonomik durumdaki
etkileyen belirsizlikler sektérdeki firmalarin yeni yatnm kararlarim
onemli en son | giiclestirmekte ve miisterilerin ilgisini azaltabilmektedir. Enerji
egilimler sektoriindeki faaliyetlere iligkin olarak ise Sirket’in gelirleri
hakkinda bilgi | YEKDEM kapsamnda glivence altinda olup, Sirket’in
gelirlerinin ve bu gelirlerin olugmas: i¢in katlamlan finansman
maliyetierinin déviz cinsinden olmas: nedeniyle déviz kurunda
meydana gelen degigimlerin etkisi simirli kalmaktadur,

B.5 | Ihra¢einm Sirket sermayesinde SPK’nun 26°nct maddes; gergevesinde
dahil  oldugu | yonetim kontroliine sahip olan pay sahibi bulunmamakta olup,
grup ve grup | bu gergevede Sirket herhangi bir gruba dahil degildir. Sirket’in
icindeki yeri meveut durumda konsolidasyona tabi bagh ortakhklan Karel

GES A.§., Kare2 GES A.§., Kare3 GES A'S., Kare4 GES AS,
Kare5 GES A.$.’den olugmaktadir. Sirket sermayesinde
%32,03 oramnda pay sahibi olan BCC Yatinm'in Sirket
sermayesinde sahip oldugu paylar disinda Snemli biiytikliikte
bir finansal yatinmi bulunmamaktadir.

B.6 | Sermayedeki Izahname tarihi itibariyla Sirket sermayesinde dogrudan %5’in
veya toplam oy | iizerinde pay sahiplerini gosterir gekilde Sirket’in ortaklik
haklkl igindeki | yapisi agafndaki tabloda yer almaktadir:

aylan
gogmdan veya | | Ad-Soyad/Ticaret Unvam s:;m&?f) g:;:n(?%
.i‘/i’?y:,'e Ak | |5 CC Yaunm ve Damgmmaniic AS.| 5765.000]  32,03%
: iSRMn | [ Haluk Bahadir 3.708. 2




ile her

g[’l. . Halka A¢ik Kisim / Diger 8.526.307 47,37%
irinin pay
sahipligi TOPLAM 18.000.000 100%
hakkmda bilgi | .

el Izahname tarihi itibartyla Sirket sermayesinde %32,03 oraninda
ihragcinm pay sahibi olan BCC Yatinm’in ortaklik yapisi ise asagidaki
hakim tabloda yer almaktadar:
ortaklarinn . Sermaye Sermaye
farkh oy | |Ad-Soyad Payi (TL) | Pay (%)
hlaklarma sahip | | Ali Berkan Ateg 24.000.000 80%
olmadiklary Serkut Yavuz Ates 3.000.000 10%
hakkinda bilgi Nurdan Ates 3.000.000 10%

TOPLAM 30.000.000 160%

Varsa
dogrudan veya | . .
dolayh olarak | Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu ayrnmi veya farkhi
ihragginin oy haklarina sahip paylar bulunmamaktadir.
ydnetim
hakimiyetine

sahip olanlarm
ya da ihraceiyn
kontrol

Sirket sermayesinde SPK’nun 26’nci maddesi gercevesinde
yonetim kontroliine sahip olan pay sahibi bulunmamaktadir.

edenlerin

isimleri/unvanl . 4

an ile bu v o e 001

ﬁgntroliin ‘\

a
ha&ngéla bilgi \ 7
B.7 | Secilmis Sirket’in izahnamede yer almasi gereke :

finansal bilgiler | donemleri itibanyla finansal durum tablosu ve gelir

ile ihraggmin | tablosundan secilmis bilgilere asagida yer verilmistir:

finansal TL ﬁ 3122018 | 31122019 | 31122020

durumunda ve || Finansal Durum Tablosu Kalemleri (Konsolide)

faaliyet Dénen Varhklar 11671167 | 12.729.924 | 20.300.695

sonu¢larinda -Nakit ve nakit benzerleri 408639 | 5733538 | 14073210

meydana gelen | [ Fiyansal Yanrmiar X -1 2.966.50

6ne!n_li . -Ticari Alacaklar 3981224 | 3363846 | 2.508.042

degisiklikler -Stoklar 6.647.172 | 2257237 ]
Duran Varhiklar 23.802.408 | 22.057.885 | 26516218
-Maddi Duran Varhiklar 18.397.209 { 16.430.817 | 23.183.405
st Olmayan Duran 2368021 | 2102521 | 1839313
Aktif Toplamt 35473575 | 35540534 | 46.816.913
Kisa Vadeli Yilkamlalikler 7.217058 6.631.542 7.053.900
-Kisa Vadeli Borglanmalar 682.832 43759
o L"gﬁﬁ“"' Kisa 4003810 | 4371869 | 5.586.749
~Ticari Borglar 1.067.200 326,754 71.590
Uzun Vadeli Yiikimiilokler | 23.720.698 | 24.376.260 | 27.724473
-Uzun Vadeli Borglanmalar 23620950 | 24.348.639 | 26.383.869
Ozkaynaklar 4535779 | 4532732 | 12.038.540 /
- Odenmis Sermaye 18.000.000 204 18.000.00
-Kar veya Zararda Yeniden 17.186




Simflandirilmayacak Birkmis

Diger Kapsamh Gelirler

oegis Yilar Kar veya -.484.944 | -13534.023 | -13.531.164
-Net Donem Kan veya Zaran -9.049.07¢ 2.859 57.581
Gelir Tablosu Kalemleri {Konsolide)

Hasilat 11.353.320 17.001.52} 14.229.154
Satiglarin Maliyeti «5.555.739 -8.436.965 -5.726.187
Briit Kar/Zarar 5.797.581 8.564.556 8.502.967
Faaliyet Karv/Zarar 853.822 6.301.867 6.837.253
Finansman Giderleri -9.839.531 -5.280.044 -8.459.687
Net Diinem Karv/Zarar) -9.049.076 2.859 57.581

Sirket’in dénen varhiklarinm en dnemii unsurlan nakit ve nakit
benzerleri, finansal yatirimlar, ticari alacaklar ve pesin ddenmis
giderlerden olugmaktadir. Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibartyla
11.671.167 TL olan dénen varliklan 2019 ythnda %9,07
oraninda, 2020 yilinda ise %359,47 oraninda artarak 31.12.2020
tarihi itibartyla 20.300.695 TL olarak gergeklesmistir,
Dénen varliklarda belirtilen dénemlerdeki artigin (S6z konusu
finansal tablo kaleminde 2019 yilinda 1.058.757 TL, 2020
ilinda ise 7.570.771 TL artiy  gerceklestirmigtir) biyiik
ﬁﬁlﬁmﬁnﬁ “Nakit ve Nakit Benzerleri” kaleminde meydana
gelen artis olugturmug olup, nakit ve nakit benzerlerindeki
artigin en Snemli unsurlarinda birini Sirket'in stoklarmda yer
alan villalarin satigi olugturmugtur.
Sirket’in 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihli bilangolarinda yer
alan stoklarin 6nemli balitmiini Sirket tarafindan kat kargilig;
yaptinlan ve stoklar hesabinda satiga hazir olarak takip edilen
Mugla ili Bodrum ilgesindeki Caresse Villalan olusturmugtur.
Sirket’in 31.12.2018 tarihli finansal tablolarinda 5 adet villa,
1.12.2019 tarihli finansal tablolarinda ise 2 adet villa stoklar
binda izlenirken, 31.12.2020 tarihi itibartyla stoklarda yer
Slatyillalarn tamami satilmastir,
" 4 ﬁrk ’in duran varliklarimin en 8nemli unsurlan maddi duran
\ ) ) @arliklar ve maddi olmayan duran varliklardan olusmaktadir.
7 .?u:k rt’in 31.12.2018 tarihi itibariyla 23.802.408 TL olan duran
7 variiklar 2019 yilinda %7,33 oraninda azalirken, 2020 yilinda
%20,21 oraninda artarak 31. 12.2020 tarihi itibariyla 26.516.218
T TL olarak gergeklegmistir,
31.12.2020 tarihli finansal tablolara gore maddi duran varliklar
toplam duran varliklarim %87,43’iinii olugturmakta olup, maddi
duran varhklarm en énemli unsurunu Sirket’in  bagh
ortaklarinin  tizerinde bulunan gines enerjisi  santralleri
kapsamindaki tesis, makine ve cihazlar olugturmaktadir.
23.11.2020 tarihli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanhk A.S. Net Ozel 2020-1273 sayih raporu ile
Sirket’in  bagl  ortakiiklan biinyesindeki giines  enerjisi
santralleri 31.12.2020 ddnemi itibari ile yeniden degerlemeye
tabi tutulmus olup, séz konusu yeniden degerlemede giines
enerji santralleri makine ve ekipman deger tespiti 22.575.000
TL (KDV Harig) olarak takdir edilmigtir. 31.12.2020 tarihi
itibariyla Sirket’in bagh ortakliklart biinyesinde bulunan giines
enerjisi santralleri 5.713.925 ABD Dolan tutarinda sigortayz
esas alinan tutar ile sigortalanmig durumdadir.
Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyla 7.2
vadelj yiikiimltilitkleri 2019 yilinda %818
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2020 yilinda %6,37 oraninda artarak 31.12.2020 tarih itibaniyla
7.053.900 TL olarak gergeklegmistir.

31.12.2020 tarihli finansal tablolara gore Sirket’in kisa vadeli
yukiimliliklerinin  yaklasik %80’ kisa vadeli finansal
yiikiimliiliklerden olugmaktadir. Sirket finansal yUktimliilikieri
glines enerjisi santralleri yatinmimn finansmaninda kullamlan
finansal kiralamalardan ‘ve difer kisa vadeli kredilerden
olugmaktadir. Sirket’in kisa vadeli finansal borglart toplamu
2018 yihnda 4.003.810 TL iken sirasiyla 2019 yilinda
4.371.869 TL, 2020 yilinda ise 5.586.749 TL olarak
gerceklesmistir.  Sirket’in  bazl  ortakliklan biinyesindeki
GES’ler ABD Dolan cinsinden borglanma ile finanse edilmig
olup, bu kapsamda, kisa vadeli finansal yiikiimliiliklerde
belirtilen donemlerde s6z konusu artis doviz kurlarindaki
artigtan kaynaklanmaktadhr.

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibartyla 23.720.698 TL olan uzun
vadeli yiikiimliiliikleri 2019 yilinda %2,76 oraninda artarken,
2020 yilinda %13,74 oraminda artarak 31.12.2020 tarih:
itibarzyla 27.724.473 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in uzun
vadeli finansal borglani GES yatirimlariyla ilgili finansal
kiralamaya iligkin borg¢lanmalardar olusmakta olup, s6z konusu
bor¢lanmanin ABD Dolari cinsinden olmasi ne eniyle 2018-
2020 yillan1 arasinda uzun vadeli finansal borglarda meydana
gelen artig doviz kurlarinda yasanan artigtan kaynakl: olarak
gergeklesmigtir,

Sirket’in  31.12.2018 tarihi itibartyla 4.535.779 TL olan
dzkaynaklar1 2019 yilinda %0,07 oraminda azalirken, 2020
yilinda %165,59 oraminda artarak 31.12.2020 tarihi itibanyla
12.038.540 TL olarak gergeklesmistir. Ozkaynaklarda 2020
yilinda meydana gelen artisin en 6nemli nedeni Sirket’in bagh
ortakliklar1 biinyesinde bulunan glines enerjisi santrallerine
iligkin yapilan degerleme sonucunda olusan 8.289.135 TL
tutarinda maddi duran varhk yeniden degerleme artiglarindan
kaynaklanmaktadir,

irket’in 2018 yilinda 11.353.320 TL olan hasilat1 2019 yilinda
49,75 oraminda artarken, 2020 yilinda %16,31 oraninda
arak 31.12.2020 tarihi itibaniyla 14.229.154 TL olarak
klegmistir, Sirket’in hasilati gayrimenkul satis ve elektrik
15 gelitlerinden olugmaktadir. Sirket’in bagh ortakhiklan
jiyesinde 2017 yilinda kurulumuna baglanip, 2018 yilinda
ektrik iiretimine gegmis olan Adana ili Karaisali beldesinde,

Ttoplam 5,87 MW kuruly giice sahip, 5 adet giines enerjisi

santrali bulunmaktadir. Giines enerji santralleri YEKDEM
kapsaminda, tesislerin iiretecegi elektrigin kilowattim (KW) 10
yil boyunca 0,133 USD/KWh ile satin alim garantisi ile
desteklenmektedir. Santrallerin elektrik iiretim kapasitesi belli
olduBu icin, elektrik satig gelirleri déviz kuruna endeksli olup,
dogrusallik ihtiva etmektedir. Sirket’in izahnamede yer almasi

gereken finansal tablo dénemleri itibariyla hasilatimn kirtlim

agafidaki tabloda g6sterilmektedir:
SATISLAR (TL) 31.12.20i8 31.12.2019 | 31.12.2020
Gayrimenkul Satis 6.100.000| 10.192.000 5.997.706
Elektrik Satis1 5.253.320 6.809.521 8.231.448
TOPLAM 11.353.320} 17.001.521| 14.229.154

Sirket’in briit kar1 2018 yilinda 5.797.581 TL i
%47,73 oraninda artigla 8.564.556 TL’wel
yilinda ise 2019 yilina gore %0,72 azaljgliag
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gergeklesmistir,

Sirket’in esas faaliyet kan ise 2018 yilinda 853.822 TL iken
2019 yiinda %638,08 orarunda artisla 6.301.867 TL’ye
yiikselmis, 2020 yilinda ise 2019 yilina gore %8,50 oraninda
artigla 6.837.253° TL olarak gergeklesmigtir. Sirket’in esas
faaliyet karinin 2018 yilinda 2019 ve 2020 yilarina gore diigitk
kalmasiin baghica nedeni, Sirket'in son 3 yilda satiglarim
yaptigr Mugla ili Bodrum ilgesindeki Caresse Villalar i¢in
2018 yilinda yapilan reklam harcamalan sonucunda olusan
2994868 TL  tutarindaki pazarlama  giderlerinden
kaynakianmaktadir,

Sirket’in finansman giderleri 2018 yilinda 9.839.531 TL iken
2019 yilinda %46,34 oranmda azaligla 5.280.044 TL olarak
gergeklesmis, 2020 yilinda ise 2019 yilina gire %60,22
oraninda artigla 8.459.687 TL olarak gergeklesmigtir. Sirket’in
konsolide finansal tablolarinda kisa ve uzun vadeli finansal
borglan Sirket’in bagh ortakliklary biinyesinde bulunan GES
yatinmlaniyla ilgili finansal kiralamaya iliskin ABD Dolari
cinsinden borglanmalardan olusmakta olup, bu kapsamda
finansman giderlerinde dénemler itibariyla meydana gelen
artiglarda en onemli etkiyi doviz kurunda meydana gelen
artiglar olugturmustur.

Yukarida zetlenen faaliyet sonuglar1 kapsaminda, Sirket’in
2018 yilinda 9.049.076 TL net dénem zaran bulunmakta iken,
2019 yiinda 2,859 TL, 2020 yilinda ise 57.581 TL net dénem

B.8

et Inbiifl isTaneL
a0 510 008 3060

Secilmis dnemli
proforma
finansal bilgiler

n,'\‘_}‘
A

kar elde edilmistir,

Sirket 12.03.202T tarihinde, Mugla IIi,” Bodrum Tigesi,
Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54m?
yuzdlelimll, 030 emsal konut imarl arsayl, Sirket
sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC Yatiim ve
Damsmanhk A.S. ile %50-%50 oraninda ortaklaga toplam
37.000.000 TL bedele satin almistir. Agafida yer verilen
finansal tablo kalemleri soz konusu arsa aliminin 31.12.2020
tarihinde ergeklesmis olmasi durumunda bu alimin Sirket’in
31.12.2025 tarihli konsolide finansal durum tablosunu ve
konsolide kar veya zarar tablosunu nas:! etkileyebileceﬁine dair
bilgi saglamak amaciyla hazirlanan proforma finansal durum

ﬁrﬁ"ﬁ%ﬂ* tablosu ve proforma kar veya zarar tablosunda 31.12.2020
< ﬁ’%;_'u.* taribli finansal tablo kalemlerine gore degisiklik gerceklesen
y o plinansal tablo unsurlarm gostermektedir:

qf 2\ [ '1,; Bafimsiz Bagimsiz
@ HE B Denetimden Proforma | Denetimden
) ,Ev;_':/ L[ A Geemis | Dozeltmeler Gegmemis
":‘-‘:,P e d N 31122020 31.12.2020
& ?!?f"'_.- : %’nncommeﬁ
SR Y T
“zs”| | Dinen Vartildar 20.300695] 3594130 23.894.828
Nakit ve Nakit Benzerleri 14.073210 | (12.873.491) 1.199.719
Finansal Yatimlar 2996.509 | (2.996.509) -
Stoklar -1 _19.373.500 19.373.500
Dijter Donen Varliklar 13.026 90.630 103.656
Duran Varhldar 26.516.218 - 26.516.218
Toplam Varliklar 46816913 | 3.594.130 50.411.043
Kayoaklar
Kiss Vadeli Yokomiotakler 7.053.900 | 3.594.130 10.648,030
Ticari Borglar 71.590 665.720
Hliskiti Olmayon Taraflara Ticari
r\l Borglar 71.590 594.130 665.720
j Diger Borglar 634.956 - 3.634.95
' in§aat AS. Nigkili Olmayan Tarafiara Diger ]
ik No:13 lar 634.956 CAPHRL YATI 6
Highili Tarafiara Diger Borglar -l M GER

ETH oyt A )
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Uzun Vadelj Yuktmlidiider 27.714.473 174.700 27.899.173
Erlelenmi§ V_qgj Yokumlulugn 1.266.907 174.700 1.441.607

ynzkiar 12.038.540 (174.700) 11.863.840
Net Ddnem Kan veya Zarar 57.581 {174.700) (117.119)
Toplam Kaynaklar 46.816.913 3.894.130 50.411.043

Gelir Tablosu Degiginaleri

Strdtritlen Faaliyetier Vergi Gelir /

Gideri) (1.444.205) (1.618.905)

- Dénem Vergi Gelir / {Gideri) (1.285.358) - (1.285.358)

- Ertelenmis Vergi Gelir / {Gideri) (153.847) {174.700) (333.547)
Siirdiirlilen Faaliyetier Donem Kari /

Zarari) 57.581 {174.700) {117.119)

Dnem Kari / (Zarari) £7.481 (174.700) {117.119)

Proforma finansal bilgiler varsaymmsal bir durumu ele almakta
olup ihrageimun gergek finansal durumy veya sonuglarim

Ostermemektedir.

B.9 [Kar tahmini ve Yoktur,
beklentileri

B.10 [Izahnamede Sirket’in 2018 ve 2020 yitlan~ finansal tablolarna iliskin
yer alan | bagimsiz denetim raporlarinda olumlu gorlis verilmis olup,
finansal 2019 yih finansal tablolarina iligkin® bagimsiz denetim
tablolara iligkin | raporunda yer alan simrh olumlu gortisiin dayanag: agagida yer
denetim almaktadir.

raporlarindaki | “Konsolide Sinansal durum  tablosundy yer alan [iskili
olumlu  giriig Olmayan Taraflardan Ticari Alicilar bak%esinin toplamy olan

disindaki 1.407.95¢4 TL ile ilgili ]yeterli mutabakat ¢alismas: temin

hususlarm edilememistir. Buna baglt olarak bu tutarda herhangi bir
icerigi diizeltme gerekip gerekmedigi tespir edilememistir. ”

B.11 ihra(:qmm 31.12.2020 tarihli finansal tablolar itibariyla Sirketin donen

isletme varliklar toplami 20.300.695 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikler

.. toplami 7.023.900 TL olup, net isletme sermayesi 13.246.795

Sermayesinin | 774 31.12. 2020 tarihli finansal tablolar itibaryla Sirket’in

meveut isletme sermayesi en az 12 aylik dénem iginde ortaya cikacak

yikiimliiliikleri | i tiyaclar icin yeterlidir. Bununla birlikte, Sirket {2. 3.2021

ni tarihinde, Mugla ili, Bodrum licesi, Karakaya Mahallesi, 212

Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54m2 Ffﬁzﬁ I¢timlii, 0,30 emsal
karsilayamama konut imarl arsayi, Sirket sermayesinde 732,03 oraninda pay
St sahibi olan BCC” Yatinm ve Damigmanlik Anonim Sirketi ile
%50-%50 oraninda ortaklaga toplam 37.000.000 TL, bedelle

iligkili taraf olmayan saticilardan satin almig olup, séz konusu
o Lman Wi 2 . sattn alma islemi kapsaminda Sirket’in 31.12,2020 tarihli
" L‘" ¥ o X finansal tablolannda dénen varliklanmin  dnemli  boliimiini
P TN 5 Tolusturan 12.873.491 TL tutaninda nakit ve nakit benzerlerj ile
{ O
' N\

)
.996.509 TL tutarinda finansal yatinimlan kullaniimistir, Satm

» & [falinan  arsamin  Sirket’in  finansal tablolarinda  stoklarda
&, A izlenmesi nedeniyle .80z konusu arsa satin alim sonucunda

Bununla birlikte, stoklar dikkate alinmadiginda  Sirket’in
isletme sermayesi ag1g1 bulunmaktadir. Sirket’in sermaye

f;!e edilecek fonun 3.000.000 TL tutarindaki
kism: ile BCC Yatinm’a olan kisa vadeli borglarin 6denecek
olmasi Sirket'in net isletme sermayesine olumlu etki
yapacaktir. Bunun disinda, stoklar dikkate alinmadiginda
olusan igletme sermayesi agtlzlglmn 6.355.000 TL’tik kismu,
sirketin enerji yattnmilarimn nansmam igin kullandigi uzun
vadeli finansal kiralama borcunun kisa vadeli kisimlarindan
olusmaktadir. Stz konusu yatinmlardan elde edilen gelirler bu
borcu kisa ve uzun vadede karsilayacak seviyededir. B
diginda Sirket s6z konusu arsa lizerinde birfgdyrimenkul proiés
gelistimeyi planlamaktadir. Sirket hald | |I¥EAa AW W et
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kapsaminda herhangi bir taahhiit veya yukumiuluk altna
girmediginden, proje ile ilgili nakit ¢ikiglarm, temin edecegi
finansman ka ar3

Sirket dis kaynak yoluyla finansman veya sermaye artirnmindan
elde edilecek fonlar ile insa edilecek gayrimenkullerin 6n satig:
ile de nakit girigleri saglayabilecektir.

arma gbére planlayabilecek durumdadir.

TL 31122020 | 31122019 | 31122018
Donen Varliklar 20300695 | 12.729.924 | 11.671.167
Kisa Vadeli Yukumialukler | 7.053.900 | 6.631.542 7.217.098
Net isletme Sermayesi 13.246.795 | 6.098.382 4.454.069
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 |Ihrac edilecek | Sitket’in  18.000.000 TL tutarindaki meveut gikanlmig
ve/veya  borsada | sermayesi tamami nakden karsilanmak tizere 36.000.000 TL,
islem gorecek | artirllarak 54.000.000 TL ye ¢tkanlacaktir.
sermaye piyasast | Bu sermaye artinminda yeni gay alma haklant kisitlanmarms
aracinin  menkul | olup, Sirket ortaklarinin %200 oraninda yeni pay alma hakki
kiymet tammlama | bulunmaktadir.
numarast _ (ISIN) | [hra¢ edilecek paylarin tamamu Borsa’da islem goren
dahil  tiir  ve | nitelikte olup, Sirket sermayesindeki paylar igin ISIN kodu
gruplarina iliskin [ TREMETU00012dir.
bilgi
C.2 | Sermaye piyasas:1 | Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.
aracmn ihrag¢
edilecegi para
birimi
C.3 |lhrag edilmis ve | Sirkef’in ¢ikanlmig sermayesi 18.000.000 TL olup, ihrag
bedelleri tamamen | edilmis ve bedelleri tamamen &denmis pay sayis1 18.000.000
ddenmis pay sayisi | adettir. Sirket  sermayesinde =~ Sdenmemis  pay
ile varsa bedeli | bulunmamaktadir.
tam  ddenmemis
pay sayisi
Her bir paym [ Sirket sermayesindeki her bir payin nominal degeri 1 TL dir.
nominal degferi
CA |Sermaye piyasasi | Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay
aracinm  saZladign | sahiplerine; “Kardan Pay Alma, Ortakliktan Aynlma,
haklar hakkinda | Ortakliktan Cikarma ve Satma, Tasfiyeden Pay Alma,
bilgi Bedelsiz Pay Edinme, Yeni Pay Alma, Gengl.Kyrula Davet
ve Katilma, Oy, Bilgi Alma ve Incelefiie, dp
Agma, Azmhk, Ozel Denetim 4 Iseme?.¥
lamaktadur, N
C.5 | Sermaye piyasasi | Yoktur. R
aracinin devir ve BT AN S
tedaviiliinii i1 . tazcan 2021 %W a2 oo )
kisitlayicr hususlar N BT
hakkinda bilgi N C AT
C.6 |Halka arz edilen | Sirket paylart METUR kodu ile BIST Ana Pavar da islem

sermaye piyasasi

araglarmn
borsada iglem
girmesi icin
bagvuru  yapilip
yapilmadifi  veya
yapihip

yvapilmayacag

gormektedir. Sermaye artinm neticesinde ihrag edilecek
paylar da METUR kodu ile BIST Ana Pazar'da islem
gorecektir,




hususu ile iglem
goriilecek pazara
iligkin bilgi

C.7 [Kar dagitim
politikast
hakkinda bilgi
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\, [Betnaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak kar

Karpayl avansi daﬁltnm Ongéritlmemekte oluf», Sirketimiz
’*e? stzlesmesinde is
1 blunmamaktadir,

Sirket Turk Ticarei Kanunu htikdmleri, Sermaye Piyasasi
Mevzuati, Vergi Mevzuatr ve diger ilgili mevzuat ile esas
sdzlesmesinin dagitimi ile ilgili maddes; gercevesinde
kar dagitim yapmaktadir. Kar dagitimmin belirlenmesinde,
uzun vadeli strateji, Sirket’in sermaye  gereksinimleri,
yatium ve finansman politikalari, karhly ve nakit durumy
dikkate alinmaktadir.
Sirket’in 03.05.2021 tarih ve 20 sayilt yénetim kurulu
toplantisinda  belirlenen kar dagitim politikas; agagida
verilmigtir. S8z konusu politika yapilacak ilk genel kurilun
onayina sunulacaktir, .
Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Ingaat A.?_. kar
dagitimlarin; Sermaye Piyasas) Kanunu, ' Tirk Ticaret
unu, Vergi Kanunlarn ve bu kanunlara dayamlarak
¢ikartilan diger ilgili diizenlemeler ve Sirketimizin esas
sozlesmesinde belirlenen sinirlar icinde yapabilir. Kar
dagiiminda, pay sahipleri ve Sirketimizin menfaatler
arasinda dengeli ve tutarl; bir politika amaglanir.
Ilke olarak, ilgili diizenlemeler elverdigi stirece; wzun vadelj
stratejimiz, planlanan ve devam eden yatinmlanmiz,
finansman politikannz, finansal yapimz ve nakit akisrmiz
dikkate almarak, Sermaye Piyasasi Kurulu dlizenlemeleri
gergevesinde hesaplanan net dagitilabilir dénem KkArmnn
asgari %50’sinin, yasal kayrtlarimizda mevcut ka aklardan
kargilanabildigi siirece, genel kurut karanyla na&‘ ve/veya
bedelsiz hisse geklinde ttilmasi hedeflenmektedir.
Kér dagiimmin, en ge¢ dagitim kr dagiim karan verilen
enel toplantisinin yapildigi hesap ddnemi sonu
itibariyla baglanmas sartiyla, ilgili genel toplantisim
takiben ii¢ ay icinde yapilmasi amaclanmakia olup, kér
ttim tarihine genel kurul tarafindan karar verilmektedir.
el kurul veya yetki verilmesi halipde yonetim kurulu,

ia@); n taksitle dagitimina karar verebilir.

ar pay1 avanst dagitinuna iliskin hiikiim

T D—RISKLER

D.1 [Ibrageya,
faaliyetlerine ve
icinde bulundugu
sektire iligkin
onemh risk
faktorleri
hakkinda bilgi

- Otﬁerasyonel riskler — Thraggrmin faaliyetlerini
etkileyebilir,

- Bagh ortakliklanin faaliyetlerine iligkin riskler Sirket’in
faaliyet sonuclarini da dogrudan etkileyebilir.

- aggi yeterli diizeyde proje lretemeyebilir veya

ageiin yatiim yaptift projelerin sayisinin artmas: 1le
idari  ve ~ mali zorlulcrar yaganabilir, Ihragci’nin
YOnetimsel bagarisi azalabilir.

- Yatinm yapilan projelerin éngoriilere uymayan yatrim
maliyetleri, ¢emin  finansal durumunu olumsuz
olarak etkileyebilir,

- Thraggl, karhilik saglayacai konusunda herhangi bir
garanti verememektedir.

- Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin  olas:
etkilerinin fhragei 've yatnm Yaptug1 projeler tizerindeki
olumsuz yansimaiarn, Ihrageinin finansal durumu ile
faaliyet sonuglarint olumsuz yOnde etkildyebili

- Kargilagilan biitlin risklere
yaptirlamayabilir ve sig




B tanrd rify

kayiplara maruz kalinabilir.

- Igrraaf;gx faaliyetleri ile ilgili olarak a%esitli hukuki davalara
t olabilir, davalarin Sirket eyhine sonuclanmasi
halinde Sirketin faaliyetleri olumsuz etktqfenebilir,
tazminat 8deme yiiktimltliigit dogabilir.

- Nitelikli iggiicti kayna;E:nm stirekliliinin saglanamamast
faaliyetleri olumsuz etkileyebilir,

- itket’in yitksek borgluluk diizeyi nedeniyle
miktarda

iiksek
sman gideri bulunmaktadir, Dig ynak

ihtiyacinin _ortaya cikmasi ve maliyetlerin  artmast
halinde  Ihragcimin  finansal  durumu olumsuz
etkilenebilir.

- Sirket’in gegmis yillardaki faalivetlerinden olugan
zararlar sonucunda sermz‘?re kaybi bu{unma.ktadlr.

- Sirket’in ingaat sektisriindeki faalivetlerine iliikin olarak,
gayrimenkul degerleri makroekonomik osullardan
olumsuz etkilenebilir.

- Nakit Firisi olmasi gereken durumlarda iayrimenkul
yatimlarin likit olmamasindan dolay1 Sirket finansal
acidan zor durumda kalabilir.

- Ingaat projelerinin zamaninda bitiriimemesi  riski
bul tadur.

- Ingaat faaliyetlerinde gergeklesebilecek is kazalan
nedeni ile Sirket tazminat 6demek zorunda kalabilir.

- Insaat faaliyetlerine iliskin izin ve ruhsatlarm geg
alinmas ?irket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

- Altemnatif enerji kaynaklanmin bulunmas Sirket’in
faaliyetlerini "ve ‘finansal durumunu  olumsuz

etkileyebilir.
- Enerji1 sektériinde yapilacak yatirnmlar esnasinda, hukuki
giichikler, projelendirme, finansman ve ¢evresel riskler
tiirtine maruz kalinabilir ve ig

gibi bircok farkl risk
planlart aksayabilir.
- Enerji  sektdrii  faaliyetleri kapsamli  mevzuat
hitkiimlerine tabidir. Sektdrde meydana gelecek mevzuat
degisiklikleri faaliyetleri olumsuz etkileyebilir,

f v, oy Kiresel ~ ve/veya  ulusal  ekonomide finansal
{‘V + i\ 5 | dalgalanmalar, enerji  sektdriinliin  operasyonlanm,
I N g 1} finansal faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Lo \80/ o b Aralik 2019°da Cin’de ortaya ¢ikan Kiiresel ekonomik
Lo R O ve toplumsal krize yol agan Covid-19 Tirkiye ekonomisi

R vaen™ A4 ve dolaysiyla ingaat ve enerji sektorii agisindan ciddi

S | belirsizlikler igermektedir.

D.3 | Sermaye ~piyasasi Thrag¢ Edilen Paylarim Kar Payi Gelirine Iliskin Riskler:
aracina iligkin | Kar payt dagiim islemleri Sermaye Piyasasi Mevzuat
dnemli risk | dahilinde gergeklestirilmektedir. Sirket’in zarar ettigi
faktorleri dénemlerde kar payr elde etmeme riski vardir, Aynca kar
hakkinda bilgi olussa bile Sirket’in geemis yillar zararn bulundugunda bu

&/ngaat A S.
v =v Ng:13 s

zararlar mahsup edilinceye” kadar Sirket kar dagitim
yapamayacaktir. Ayrica dafitilabir kar olsa bile Sermaye
Piyasasi Mevzuati ujrannca kar dagitimi zorunlu deEl‘?e,
Genel Kurul kar dagitip dagitmama konusunda ar
verebilir. Bu durumda Genel Kurul kar dagitmama karan
verirse ortaklarnin kar pay1 alamama riski vardir. .
Ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina Iliskin
Riskler:

Sermaye kazanci, zaman iginde payn degerinde artig olmasi
durumunda payin edinim sirasinda 6denen bedelden dahg
yuksek bir bedelle satilmasi durumunda oldeAnfidenyNup

Pay fiyatlar, paylar ihrac olduktan fé e




ve/veya Sitket’in mall operasyonel ve yonetimsel
durumundaki  geligmelere bagh olarak  piyasada
belirlenecektir.  Sirket hisselerinin  degerinde, Sirket’in
kontrolii diginda geligebilecek olan kiiresel krizler, i¢i
ve yurt disi siyasi geligmeler, sermaye piyasalar bekientileri
ile finansal sonuglar arasindaki farkliliklar, genel ekonomik
durum, faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal
mevzuatta olabilecek degisiklikler gibi pek gok faktSre bagli
olarak dalgalanmalar yasanabilir. Aynca Sirket’in finansal
performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sektorel
risklerin artmas: durumunda Sirket paylarmmn fiyat1
diigebilir. Piyasada meydana gelen dalgalanmalar veya
Sirket’e ya da sektore 6zgii sorunlara bagli olarak Sirket’in
pay fiyatinda diiiis goriilmesi sonucunda yatinmeilarn
zarar gérmesi olasihk dahilindedir, .

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iligkin
ihrageimin/halka
arz edenin elde
edecefi net gelir
ile katlanacag
tahmini  toplam
maliyet ve talepte
bulunan
yatirnmcilardan
talep edilecek
tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Diger Giderler

" gdecefi komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir,

Ihraca iligkin toplam maliyetin 319.130 TL olacafa fahmin
edilmektedir. Tamam naiit karsih@ ihra¢ ve halka arz
edilecek 1,00 TL nominal degerli paylarn toplami
36.000.000 TL olup, mevcut ortaklarn yeni pay alma
haklarimin tamamint kullanmalari durumunda Sirket’in ihrag
ve halka arzdan clde edecegi net gelir 35.680.870 TL, ihrag
ve halka arz edilecek pay basina maliyet ise 0,0088 TL
olacaktir.

Sermaye Artirnm Maliyeti
SPK Kurul Ucreti
BIAS Kota Alma Ucreti
Rekabeti Koruma Fonu
Ticaret Sicili Giderleri
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil)
MKK Thrage1 Hizmet Bedeti

TL
72.000
11.340
14.400
10.000
169.500
1.8%0
10.000
319.130
gaye artinmina katlacak pay sahipleri ihrag edilen
arin - bedeli  haricinde araci  kurumlarin  aracihik
I gibi  icretlendirme  politikalarma  tabi
fhileceklerdir. Sermaye artimmuna aracilik eden Al

atal’in sermaye artirimi kapsaminda yatirimcilardan talep

enel Toplam

E.2a

gerekgesi,
arz gelirlerinin

kullamm  yerleri
ve elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

ermaye artinmimin gerekgesi Sirket’in Mugla ifi Bodrum
ilgesinde gergeklestirmeyi planladig gayrimenkul projesinin
finansmanmin  ve/veya %MSF portftilyﬁnde yer alan
yenilenebilir enerji  varliklanmn  altmmin ~ sermaye
artinmundan elde edilecek fon ile karsilanmasi ile Sirket’in
12.03.2021 tarihinde Mugla 1li, Bodrum [lgesi, Karakaya
Mahallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulupan 12.944,54m?
yizblolimli, 0,30 emsal konut imarh arsayi, Sirket
sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC
Yatinm ve Damigmanhk Anonim girketi ile %50-%50
oraninda ortaklaga satin alinmasi dkflgsmnmda BCC
Yatnm’a olan 3.000.000 TL tutanndaki nakit borcun
gdenmesi  ve  isletme  sermayesi ihtiyaclarinin
karsilanmasidar,

Sirket Yonetim Kurulu’nun 02.02.2021 tarihli karariyla,
Sirket sermayesinin tamami nakden kargilanmak iizere,
18.000.000 TL’den 54.000.000 TL’ye ¢ikartilm Y.
verilmis olup, sermaye artinm sonmucunsd{be

TL. halka arz_maliyetleri diisuldiha
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35.680.870 TL tutarinda fon elde edilecektir. ]
Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla li, Bodrum Ilgesi,
Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan
12.944,54m2 yiizlgiimlii, 0,30 emsal konut imarli arsa 1,
Sirket sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan Bé’C
Yatinm ve Damgmanlik Anonim Sirketi (BCC) ile %50-
%50 oraninda ortaklaga toplam 37.000.000 TL bedelle
iligkili taraf olmayan saticilardan satin almgtir. Saticiya
ddenen bedelin yant sira toplam 1.920.000 TL tutaninda tapu
harct ve komisyon ile arsa alim maliyeti 38.920.000 TL
olmugtur. S6z konusu satin alma isleminde nakdinin yetersiz
olmasi nedeniyle Sirkete, BCC tarafindan 3.000.000 TL
tutarinda nakit borg verilmistir. Sirket, sermaye artirtmindan
elde ettigi fonun 3.000.000 TL tutarli kismun: BCC’ye olan
s0z konusu nakit borcun 6denmesinde kullanacaktir.

Sirket BCC ile ortakiaga aldign s6z konusu arsanin tamami
lizerinde bir konut projesi gelistirmeyi planlamaktadir. Arsa
Uzerinde %30 emsal ingaat yapilabilmekte olup, %30
oraninda emsal dis1 alan ile toplam ingaat alan: 5.048 m?
olacaktir. Bodrum ilgesinde talep edilen liks konut
ozellikleri dikkate alindiginda insaatin birim m2 maliyetinin
6.000 TL olmasi &ngoriilmektedir. Bu gergevede toplam
ingaat maliyetinin 30.000.000 TL olmas: hesaplanmustr,
Konut prtqjesinde ingaatin tamamim Sirket yapacak, ayrica
projenin finansmam Sirket’e ait olacaktir. Sirket, proje ve
mngaat iglerinde tek yetkili olacaktir. Projede iiretilen
konutlar, Sirket ile BCC’nin projede katlandigi arsa dahil
maliyetler dikkate alinarak paylastlacaktir. Paylagim
oramnin belirlenmesinde, §irket agisindan arsa alimu igin
katlandif1 maliyet ve ingaat maliyetleri, BCC igin arsa alim
maliyeti dikkate alinacaktir.

Insaat maliyeti heniiz kesin olarak ortaya ¢ikmadif icin
Jitket ile BCC arasinda bir “gegici paylasim oram”
belirlenmigtir. Ingaat maliyetinin 30.000.000 TL olarak
hesaplanmasi, arsa maliyetinin toplam 38.920.000 TL
olmasi dikkate alindiginda; “gegici paylagim oram” Sirket
igin %71,8, BCC igin %28,2 olarak hesaplansa da “gegici
paylasim orani” Sirket igin %72,5, BCC igin %27,5 olarak

“ uygulanacakur.

nsaatin tamamlamp maliiretin kesinlegmesini miiteakip, arsa
himi ve insaat icin katlamlan maliyetler, paranmin zaman

RZerinin dikkate alinmasi nedeniyle, Yurt i¢i UFE - TUFE

+ amasi baz alinarak endekslenecek ve “nihai paylasim

ramr” belirlenecektir. Daha 8nce “gecici paylasim oram”
dikkate alinarak yapilan paylagimda “nihai paylagtm oram”
dikkate alinarak denklestirmeye gidilecektir.

Bunun yam sira Sirket, 26.03.2021 tarihinde Kamuyu
Aydmnlatma Platformu’nda yaptigs aciklamada; Sirket’in
esas faaliyet konularindan birt olan enerji sektriinde varlik
alimi igin TMSF (Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu)
portfyiinde yer alan yenilenebilir enerji varliklanm
incelemek igin goriigmeler yapmay: planladigim bildirmistir.
?irket, sermaye artirimindan elde edilen net tutardan kalan
2.680.870 TL’yi amian konut projesinde ve/veya
TMSF’den enerji sektoriinde varlik aliminda kullanmay:
planlamaktadir. Kullanim yerleri ile ilgili zamanlama ve
siralama asagidaki gibi olacaktir.

Arsa izerinde yapilacak konut
kapsamli ingaat calismalarina, Mu




baglayict bir sézlesme imzalarsa;

Sermaye Artinnnndan Saglanan | Tutar (Tirk | Oran
Fon Kullamm Yeri Lirasi) (%)
Arsa alimi igin BCC Yatirim’dan 8.4
alinan nakit borcun denmesi 3.000.000
TMSF portfdyiinde yer alan 50,5
yenilenebilir enerji varliklarmin 18.000.000
satin alinmasi
Mugla 1li, Bodrum [lgesinde satin 41,1
alman arsa iizerinde geligtirilecek 14.680.870
olan konut projesi ingaat maliyeti

3 i Wi TOPLAM| 35.680.870 100

yii Ekim aymnda baslanabilmekiedir, Bu nedenle konut
projesi ingaat ile ilgili finansman ihtiyac1 agirlikh olarak
021 yili Ekim ayindan itibaren ortaya gtkacaktir. Sirket
2021 yit  Ekim ayina kadar TMSF ile goriismeler
gercevesinde varlik alinmas: ile ilgili olarak baglayici bir
sozlesme imzalayabilirse, sérmaye  artinmindan elde
edilecek fonun 18.000.000 TL’si bu satin alma i¢in
kullanilacaktir. Kalan 14.680.870 TL ise konut projesinin
Insaatimn finansmam i¢in kullanilacakt:r. Konut projesinin
Insaat kismimn maliyetinin  30.000.000 TL olacaginin
6nF6riﬂmes1 nedeniyle konut projesinin finansmaninda
kullamlacak 14.680.870 TL 6zvarll1k diginda finansman
ihtiyaci, 6n satiglar ve/veya kredi benzeri yabanc
kaynaklardan karsilanacaktir.
2021 yth Ekim aymna kadar TMSF ile goriismeler
¢ercevesinde; bir varlik alimina yonelik olarak ba%laylcx bir
sbziesme imzalanmaz ise sermaye artinmindan elde edilen
fonun 30.000.000 TL’lik kism: konut projesinin finansmani
icin kullamlacaktir. Bu durumda sermaye artinrminda elde
edilecek fondan geriye kalacak olan 2.680.870 TL ise
isletme  sermayesi ihtiyaglarinda  kullamlacaktir. By
kapsamda, halka ‘arz maliyetleri dtigtildiikten sonra sermaye
artinmundan - saglanacak net fonun planlanan kullanim
yerleri agagidaki tablolarda dzet olarak verilmektedir;
1) TMSEF ile goriismeler gergevesinde, Sirket 2021 yili Ekim
ayina kadar encrf'i sektoriinde varlik ahnmas: ile ilgili olarak

2) TMSF ile goriigmeler cercevesinde, Strket, 2021 yilh
o Ekim ayma kadar enerji sektsriinde varlik alimina yonelik
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i earak baglayici bir séziesme imzalamazsa;
S Ryrmaye Artinmmdan Saglanan | Tatar (Tiirk | Oran (%)
i Kullanim Yeri Lirasy)
#a alimi igin BCC Yatirim’dan 8.4
&/|¥han nakit borcun sdenmesi 3.000.000
~'| Bletme sermayesi 2.680.870 7,5
"Mugla Iii, Bodrum Iigesinde satm 84,1
alinan arsa fizerinde gelistirilecek 30.000.000
olan konut projesi ingaat maliveti
TOPLAM| 35.680.870 100
E.3 | Halka arza iligkin Yapilacak sermaye artirumi ile tamam nakden 51l
bilgiler ve | lzere toplam 36.000.000 TL nominal degerli pay ihrag
kosgullan edilecektir.
Bu sermaye artmiminda yeni Say alma hakla1 kisitlanmaris |,
=IMTUR olup, Sirket ortaklarinin %200 oraninda yeni pay alma hakk;
]m bulunmaktadir. Yeni pay alma hakls 1,00 TL no ﬂ

ve ingaat A.8! deperli bir pay icin 1.00 TL’den kullanya bt /
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baklarmin kullamm siiresi 15 giin olup, bu
surenm Kaslangu; ve bitig tarihleri KAP’ta (www.kap.org tr)
ilan edilerek kamuya duyurulacaktir. Yeni Ipay alma hakki
kullamim siiresinin son giiniiniin resmi tatile denk gelmesi
halinde, yeni pay alma hakk: kullamim stiresi izleyen is giinti

1 sona erecekdir.

Sermaye artnminda yeni pay alma hakkim kullanmak
istemeyen pay sahiplerinin yeni pay alma hakianm Borsa
Istanbul Riichan Hakki Kupon Pazanm’'nda satmalan
miimkiin bulunmaktadir.
Yeni pay alma haklannm kullammindan sonra kalan
paylarnin satiginda SPK’'nun I — 5.2 Sermaye Piyasasi
Araclanmimn Satigi Teblifi’'nde yer alan “Borsa’da Satig”
yontemi kullamlacak olup, paylar Borsa istanbul Birincil
Piyasa’da satiga sunulacaktir. Paylar, yeni pay alma
hakilannin kullamminda nominal degerden, yeni pay alma
haklannin kullanmmindan sonra kalan paylar ise nominal
degerden asafn olmamak {izere Borsa Birincil Piyasa’da
olugacak fiyattan sattlacaktur.
Tasarruf saluplenne satigin siiresi 2 iggliniidir. Tasarruf
sahiplerine satig siirecinin baglangic ve bitig tarihleri ilan
edilecek  tasarruf  sahiplerine  saty  duyurusunda
belirtilecektir.
Yeni pay alma haklanmn kullandinlmasinin ve halka arzin,
SPK’ gerekli onaylanmin alinmasim takiben Nisan
20217de yapilmas: planlanmaktadir.
Yeni pay alma haklanmn kullanmm ve kalan paylann
Borsa’da halka arzindan sonra satilamayan pay almasy
halinde, satilamayan 1Pa lann tamam, paylann Borsa
istanbul A.S. Birinc gerceklesecek  giinliik

aﬂ hikl ortalama ﬁyaﬂannm antm ortalamasindan a$a$“ [

amak {izere, satis siiresinin bitimini takip eden iig is
icerisinde BCC Yatirim tarafindan bedelleri tam ve na en
odenerck satin alinacaktir, £

Bu sermaye artnmmnda pay almak suretiyle ortak mak L
isteyen tasarruf sahiplerinin sats siiresi iginde rsd<| 3

art gerekir. Borsa Istanbul’da iglem yapm
yetkili kurulu:;larm listesi BIAS, TSPB ve SPK’mn inte
sitelerinde yer almaktadir.
Pay bedelleri, Turkiye Halk Bankast A.S. Levent Subesi
pezdinde sermaye artmmuinda kullamlmak #zere agilan
TR32 0001 2009 8600 0010 2613 23 no’lu dzel banka
hesabina
Sermye artinm suretxyle ihra¢ edilecek paylar Sermaye
Mevzuatt gergevesinde MKK nezdinde hak
Elen bazinda kaydcn izlenecektir. Paylann fiziki teslimi
onusu degi
SPKn.’mm 8’inci maddesa uyarinca, izahname ile kamuya
aciklanan bilgilerde, sausa baslamadan Once veya satig
stiresi icinde yatimmcilann yatinim karanm etkileyebilecek
deglslkhk veya yeni hususiarin ortaya qikmasi hahnde
durum ihraget veya yetkili klm':lﬁ tarafindan en u
haberlegsme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir. De
gerektiren veya yent hususiann ortaya gikmas: halinde sahs
siireci durduralabilir. Estmlecck veya yeni eklenecek
hpsuslar bildirim itibaren yedi 1§ giinii i¢inde
SPKn.’da yer alan esaslar ¢ergevesinde SPK tarafmdan
onaylanir ve izahnamenin defi y e

Istanbul’da iglem yapmaya yetkili kuruluglardan bx}} s

hususlara iliskin kisumlan ya

N & baiew 7074




hususlarin yayimlanmasmdan onoe pay satin almak igin
talepte bulunmus olan yatinmeilar, izahnamede yapilan ek
ve dcg1d$ iklerin yayimlanmasindan itibaren iki 15 glnii

E4

Catisan
menfaatler de
dahil olmak iizere
halka arza iligkin
ilgili Kigilerin
dnemli
menfaatleri

iklikle

icerisinde taleplerin%, eri alma hakkina sahiptir,

Sitket paylarinm Thrag ve halka arz: jic Sirket’in sermayesi
artacak olup, sermaye artinmuna aracihk hizmeti veren Al
Capital araciik komisyonu elde edecektir. Halka arzin
taraflan  arasinda  herhangi bir menfaat ¢atismast
bulunmamaktadir. Araci kurumun, halka arz komisyonu
diginda, dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin basarisina
baglanmus bir ekonomik cikan bulunmamaktadar.

E.5

Sermaye piyasasi
aracmi halka arz
eden
kiginin/ihracemn
ismi/unvam

Kim tarafmdan ve
ne kadar siire ile
taahhiit verildigi
hususlarim
icerecek  sekilde
dolasimdaki pay
miktarinin
artinlmamasma
iliskin verilen
taahhiitler
hakkinda bilgi

Thrage’mn unvani Meiemtur Yatinm Enerji Turizm ve
aat A.$. olup, bu sermaye artimminda mevcut durum
itibaniyla 18.000.000 TL olan ¢ikanlmts sermayesi meveut
ortakiarin yeni pay alma haklan kisitlanmaksizin tamami
nakden kargilanmak suretiyle 36.000.000 TL artinlarak
54.000.000 TL’ye g:lkanlacainr.
Sirket sermayesinde %32,03 paya sahip BCC Yatirim, Sirket
sermayesinde sahip oldugu, 5.765.000 TL nominal degerli
Eﬁ lar nedeniyle sahip olacag: tiim yeni pay alma haklarim
lanacagint, ayrica, diger pay sahiplerinin yeni pay alma
haklarinin, 02.02.2021 tanhllxj Sirket Yénetim Kurulu karan
gergevesinde kullandimlmasim takiben, kullantimayan yeni
pay alma haklarimin aym tarihli karar ¢ercevesinde Borsa
Istanbul Birincil Piyasa’da 2 isglinti  siireyle satisa
sunulmasimin ardindan, Birincil Piyasa’da satilamayan pay
olmasi halinde, satilamayan paylarin tamamini, paylarn
BIAS Birincil Piyasada gergeklesecek ginlik agirhkh
ortalama fiyatlarmin  aritmetik ortalamasindan agagi
olmamak iizere, satig siiresinin bitimini takip eden fi¢ iggimt
icerisinde bedellerini tam ve nakden ddeyerek satin alacagini
Kurul'un  VII-128.1 sayih Pay Tebligi’nin  25’inci
maddesinin_birinci fikrasimn (b) bendi uyarinca beyan ve
taahhiit etmigtir. (Ek/3)
Dolagimdaki pay miktarimn artinmamasina yonelik olarak
verilen bir taahhiit bulunmamaktadir.

E.6

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma etkisinin
miktar ve yiizdesi
Yeni pay alma
hakla
kullantmmmm séz
konusu olmas
durumunda,
mevcut
hissedarlarin
halka arzdan pay
almamalan
durumunda
sulanma etkisinin
miktan ve viizdesi

Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artinminda yeni pay
alma haklannin tamamimi kullanmalan durumunda ‘sulanma
etkisi %32,13 (pozitif) olarak hesaplanmaktadir.

Kullamlmayan yeni pay alma haklan sebebiyle kalan

E:{larm tamamimin  Borsa Birincil Piyasa’da satilmas

inde, Sirket paylannin 30.04.2021 tarihli kapanis fiyat

Emma etkisi meveut ortaklar igin %9112,31}:
olar:

ortaklar =%31,13

. anan
1., fairan SiE

gergevesinde su

(pozitif);,  yeni
hesaplanmaktadir.

it ve ingaat A.S.
I¥Hokak No:13

Talepte bulunan
yatinmetlardan

edilecek
phivetler

A

L/

Sermaye artimina Katilacak pay sahipleri thrag edilen
aylanin  bedeli haricinde aract kurumlann aracilik
ﬁomisyonu, mastaf, hizmet iicreti gibi iicretlendirme
politikalanna tabi olabileceklerdir. ermaye  artuiming
aracthk eden Al Capital’in sermaye 2 ]
gatmmmlardan talep edecegi

ulunmamaktadir,




3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihrageimin bagimsez denetim
kuruluslarnm ticaret unvanlan ile adresleri (iye olduklar profesyonel meslek
kuruluslar ile birlikte):

Sirket’in 2018, 2019 ve 2020 yllarma iligkin finansal tablolan Gtireli Yeminli Mali
Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.3. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz
denetim raporlari hazirlannstir.,

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sorumiu Denetci Fatih AYGOREN

Adresi Spine Tower Biyilkdere Cad.59. Sok. N.243 Kat.25-26 Maslak

Sariyer ISTANBUL

Telefon (212) 28501 50

Fax (212) 285 03 40 - 43

Internet Adresi www.gureli.com.tr
ﬁyesi Olunan Profesyonel . . . . g

Baker Tilly International, istanbul Yeminli Mali Miisavirler Odasi

Meslek Kuruluslar

girevden ¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur. ", Hazean ;17 ” ‘\‘
L g{{ %z ¥
4. SECILMI§ FINANSAL BILGILER %\ ) F
Sirket’in konsolide finansal tablolan ve bunlara iliskin bagimsiz denetim p&lﬁiﬁ%’ sy 4
wWww.metemtur.com ve www.kap . orgir internet sitelerinde yer almaktadir. Sirket’iizgemel . - ,f

bilango biiyiikliiklerine ve secilmis gelir tablosu kalemlerine agagida yer verilmektedir,
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TL [ 3112.2018] 31.12.2019] 31.12.2020
Finansal Darum Tablosu Kalemleri (Konsolide)
|| Déinen Varhkiar 11.671.167 12,729,924 20.300.695
-Nakit ve Nakit benzerleri 408.639 5.733.538 14.073.210
-Finansal Yatirimlar - - 2.996.509
-Ticari Alacaklar 3.981.224 3.363.846 2.508.042
-Stoklar 6.647.172 2.257.237 -
Duran Varhklar 23.802.408 22.057.885 26.516.218
-Maddi Duran Varliklar 18.397.209 16.430.817 23.183.405
-Maddi Olmayan Duran Varhklar 2.368.021 2.102.521 1.839.313
-Yatinm Amagh Gayrimenkuller - 531.741 531,744
-Pesin Odenmis Giderler 1.870.343 1.836.739 104.377
Aktif Toplam 35.473.575 35.540.534 46.816.913
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 7.217.098 6.631.542 7.053.900
-Kisa Vadeli Borglanmalar - 682.832 43.759
-Uzun Vadeli Bor¢. Kisa Vadeli Kisimlart 4.003.810 4.371.869 5.586.749
-Ticari Borglar 1.067.200 326.754 71.590
-Diger Borglar 954.995 1.164.435 634.956
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 23.720.698 24.376.260 27.724.473
-Finansal Borglar 23.620.950 24.348.639 26.383.869
 Ozkaynaklar 4.535.779 |~ 4.532.732 12.038.540
-Odenmig Sermaye 18.000.000 18.000.000 18.000.000
-Gegmis Yil X -4.484.944 | -13.534.023 -13.531.164
-Net Dénem Ve ] i -0.049.076 2.85p, 57.5
Gelir Tablosu ngaal A[qepiTAL YA
N VBT corANsuL vl o oflums )




Hasilat 11.353.320 17.001.521 14.229.154
Satiglarin Malivyeti -5.555.739 -8.436.965 -5.726.187
Briit Kar/Zarar 5.797.581 8.564.556 8.502.967
Pazarlama Giderleri -2.994.868 -258.000 -17.022
Genel Yénetim Giderleri -1.703.159 -1.742.004 -2.061.137
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 218.992 1.205.859 656.825
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -464.724 -1.468.544 ~244.380
Esas Faaliyet Kan!Zarang 853.822 6.301.867 6.837.253
Finansman Geliri/Gideri Oncesi Faaliyet

Kary/Zaran 891.577 5.861.565 9.961.473
Finansman Giderleri -9.839.531 -5.280.044 -8.459.687
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar/Zarar -8.947.954 581.521 1.501.786
Net Dbnem Kary/Zaran -9.049.076 2.859 57.581

“Yatinme), yatirim kararmmi vermeden &nce ihrageimn finansal durum ve faaliyet
sonuglarma iliskin ayrntih bilgilerin yer aldigy isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu

bollimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1, Ihraggiya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

S.1.1. Operasyonel riskler Ihrager’nin faaliyetlerini etkileyebilir:
Sirket’in is stireclerinin herhangi bir kayba ugramadan yertne geti
aksamasi, personel hatalari, teknolojik ya da altyapiyla ilgili
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 siireg

degisikliklerinin bagarilt bir sekilde uygulamaya konulamamas: gibi unsurlar nedeniyle
Ihrager’'nin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir. Thragenin operasyonel risk yaratan unsurlan
ongbrememesi veya dngérse bile bu riskler igin yeterli tedbirlerinin alinmamas: halinde Sirket

faaliyetleri ve dolayisiyla finansal durumu olumsuz etkilenebilir.

5.1.2. Bagh ortakliklarin faaliyetlerine iligkin riskler Sirket’in faaliyet sonuclarim da

dogrudan etkileyebilir:

Ihrages’nin meveut durumda Karel GES A.S., Kare2 GES A.S., Kare3 GES A.S., Kare4 GES
A.§. ve Kare5 GES A.S. olmak {izere sermayelerinin tamamina dogrudan istirak ettigi 5 adet
bagh ortakhign bulunmaktadr. Thrager’min konsolide finansal tablolarunda yillik hasilatinn
onemli bolémii bagli ortakliklarinin faaliyetlerinden olusmaktadir. Bu gercevede, bagh
ortakhklarinin faaliyetlerinde veya finansal sonuglarinda meydana gelebilecek olumsuzluklar
Ihrager’ nin faaliyet ve finansal sonuclarim da dogrudan etkilemektedir.
5.1.3. thra¢n yeterli diizeyde proje liretemeyebilir veya ihragcmin yYatinm yaptig
projelerin sayisinm artmasi ile idari ve mali zorluklar yaganabilir, ihrager’nn

yonetimsel bagarisi azalabilir:

Sirket’in  sermaye artimmindan elde edilecek fonlarla gergeklestirilmesi

planlanan

gayrimenkul projesi disinda meveut durum itibariyla devam eden herhangi bir gayrimenkul
projesi veya daha 6nceki projeler kapsaminda satig1 yapilabilecek bir stogu bulunmamaktadir.

thraggiin finansal durumunu ve karliligim olumlu ybnde etkileyecek yeterli d

iizeyde proje

Uretememesi halinde fhragei mali agidan zor durumda kalabilir, nakit akislarinda bozulma

meydana gelebilir ve yeterince karlihk saglanamayabilir.

Yatinm yapilan proje sayisimin artmas durumunda ise, artiga paralel olarak faaliyetlerin
operasyonel karmagikhginn, Slgeginin ve Ihragg1 yOnetiminin Gstlendigi sorumlutuklarin
artmas: muhtemel olup, bu durum ydnetimin tizerinde basks olugturabilir. Yatinmlary verim

yonetilememesi, Ihrager’min faaliyetlerini
sonuglanni olumsuz etkileyebilir.
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3.14. Yatinm yapilan projelerin dngérillere uymayan yatirim maliyetleri, Thra¢emn
finansal durumunu olumsuz olarak etkileyebilir:

Yatirim yapilmast planlanan projelerde iiretim teknolojilerinin yakindan takip edilmesi ve
modernizasyon yapma gerekliligi ortaya cikabilir. Bu projelerde yatinm maliyetleri
planlananin tizerinde gergeklesebilir. Bu durumda Ihraggmin ek finansman saglamas;
gerekebilir. Bu ilave kaynag: Ihrageimin dis kaynak yoluyla temin etmesi durumunda finansal
durumu olumsuz etkilenebilir.

5.1.5. thrager, karhhik saglayacagi konusunda herhangi bir garanti verememektedir:
Thragginin 2018 yili faaliyetleri sonucunda 9.049.076 TL tutarinda net dénem zarart olugmus,
2019 ve 2020 yillarinda ise sinirl: diizeyde (2.859 TL ve 57.581 TL) net dénem kan elde
edilmigtir. Thraggimin strdiiriilebilir olarak karhlik saglayabilmesi birgok faktdre baghidir.
Bunlar arasinda; yatinim yaptigi ve gelecekte yapacagi projelerin basarisi, gelecekteki olas
faaliyet kar/zararlarimin biiyikltigii ve stresi, yaptigv/yapacag: projelerden elde edilecek
kar/zaranin biiyilkliigii gibi birgok faktor siralanabilir. Thragomm karlilik saglayamamasi
durumunda faaliyetleri, beklentileri, mali durumu, faaliyet sonuclari ve paylarnnmn
performansi olumsuz etkilenebilir.

5.1.6. Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olasi etkilerinin ihrager ve yatirim
yaptg projeler iizerindeki olumsuz yansimalar, fhra¢emin finansal durumu ile faaliyet
sonuclarim olumsuz yinde etkileyebilir:

Ihrage1 ongérillerini yaparken meveut ekonomik durumu ve gidisat1 dikkate almaktadir.
Ekonomik geligmelerdeki Sngorillemeyen olumsuzluklar, yatirim yapilan projelerin karliligini

ve Thraggimn finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

5.1.7. Kargilagilan biitiin risklere kargt sigorta yaptinlamayabilir veya sigorta
kapsamnda olmayan kayiplara maruz kahnabilir: i, e 7071
Ihragg1 sahip oldugu maddi duran varliklar ve stoklar igin sigorta yaptirmigtir. 31.12.2020
tarihi itibanyla Sirket’in bagh ortakliklan biinyesindeki gines enerjisi sann'alle;;i‘.*ﬂ%éﬁg:?%‘m
5.713.925 ABD Dolan tutarmda sigorta bilyitkliigii vardir. Ancak [hrage gelecekie a¥ %,
kargilagilabilecek  biitlin risklere kargt sigorta yaptiramayabilir, Yaptlrsaff' bile  sigo
kapsaminda olmayan kayiplara da maruz kalmnabilir. Bu durum hragginin fin 'sal{f;l (;g
olumsuz etkileyebilir. N1 & ¥
5.1.8. Thragg: faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalara taraf olabilly |
Sirket aleyhine sonuclanmas: halinde Sirketin faaliyetleri olumsuz et ﬁiﬁg;,o"
tazminat ddeme yiikiimliiliigii dogabilir:
Thraggn, faaliyetleri ile ilgili davalara veya sair yasal iglemlere muhatap olabilir. Bu davalann
bazilan ySnetimin dikkatini ve kaynaklarim bloke edebilir. Thraggimn taraf olacag bu yasal
islemlerden herhangi birinin aleyhine sonuglanmasi yikiimlilitk dogurabilecedi gibi
Thragemnin itibarim da zedeleyebilir.,

5.1.9. Nitelikli isgiicii kaynagmmm siirekliliginin saglanamamas: faaliyetieri olumsuz
etkileyebilir:

Thrageimin bagans1 biiyitk Slgiide iist yonetim mensuplan dahil olmak iizere profesyonel
yonetim kadrosunun becerilerine, iliskilerine ve devamliliina baghidsr. Profesyonel kadronun
devamhlifin ~ saglanamamasi  fhraggimin  faaliyetlerine  iliskin ~ hedeflerin
gergeklestirilmesinde yetersizlik yaratabilir, Ihragginin finansal durumu ve faaliyet sonuglarim
olumsuz etkileyebilir.

3.1.10. Sirket’in yiiksek borghaluk diizeyi nedeniyle yiiksek miktarda finansman gideri
bulunmaktadir. Dis kaynak ihtiyacimin ortaya ¢tkmasi ve maliyetlerin artmasi halinde
Ihragginin finansal durumu olumsuz etkilenebilir:

Sirket’in kisa ve uzun vadeli yiikiimlilitklerinin 6zkaynaklarina oram 2018 yih igin 6,
2019 yily icig £.84..2, 2,88°dir. Ayn1 donemlerde Sirket}in finansman gidk
i 044 TL ve 8.459.687 TL’diry i konsamesd 2
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borgluluk diizeyi ve dnemli miktardaki finansman giderleri $irket’in nakit akislannda ve
finansal durumunda olumsuzluklar yaratabilmektedir. Bununla birlikte Ihragginin faaliyetleri
biiyiiditkge dis kaynak ihtiyaci da artabilir. Dis kaynak maliyetleri artikca ve temini
gii¢lestikge, Thrager bu durumdan olumsuz etkilenebilir.

5.1.11, Sirket’in gegmis yillardaki faaliyetlerinden olusan zararlar sonucunda sermaye
kayb1 bulunmaktadar.

Sirket’in izahnamede yer almasi gereken 31.12.2018 tarihli finansal tablolar itibanyla
4.484.944 TL net donem zaran ve 9.049.076 TL gegmis yillar zaran, 31.12.2019 tarihli
finansal tablolar itibariyla 13.534.023 TL geg¢mis yillar zararlari, 31.12.2020 tarihli finansal
tablolar itibariyla 13.531.164 TL gecmis yillar zararlan bulunmaktadir. S6z konusu zararlar
sonucunda Sirket, Tiirk Ticaret Kanunu’nun 376'nc1 maddesi ¢er¢evesinde 31.12.2018 tarihli
ve 31.12.2019 tarihli finansal tablolar itibariyla sermayesinin yaklagik %75’ini, 31.12.2020
tarihli finansal tablolar itibariyla ise sermayesinin yaklagik %33’tinil kaybetmistir (itfa edilmis
kur farklan dikkate alinmadan hesaplama yapilmistir).

5.2, Ihrageinin icinde bulundugu sektére iligkin riskler:

Sirket esas sozlesmesi uyarinca $irket’in baghca faaliyet alanlar ingaat ile enerji sektdriinden
olugmaktadr,

Sirket esas sdzlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte insaat sektoriinde turistik
oteller, moteller, kamp yerleri, tatil kdyleri, villa, her tiirlii miistakil ya da ¢ok katli konut, is
ve aligveris merkezleri, yagam alanlan tesis ve inga etmek, satmak, satin almak, diciincii
kigilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik igletmeyle ilgili ayni ve sahsi haklar
kabul ve tesis etinek, turizm igletmeciligi yapmak iizere faaliyet gostermektedir.

Enerji sektoriinde ise Sirket esas sdzlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte basta
giines olmak iizere her nevi kaynaga dayali enerji ve yenilebilir enerji kaynaklanna dayah
elektrik enerjisi iiretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtigi ve yurtdisindaki tigiincii kisilere her
tiirlii tesisi planlamak, mithendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, isletmeye almak, isietmek,
alim satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onanm hizmetleri vermek ve
igtikal konularinda faaliyet gdsteren tesislerin alim satimini yapmak, iiretilen elektrik
enerjisinin ve/veya kapasitesinin miigterilere satistm yapmak iizere faaliyet gostermektedir.
Sitket’in meveut durum itibartyla bagh ortakliklan biinyesinde 5 adet ve toplam 5,87 MW
kurulu gilice sahip giines enerjisi santalleri bulunmaktadir. GES’lerin gegici kabulleri
25.12.2017 tarihinde yapilmis olup, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi tarafmdan
15.01.2018 tarihinde onaylanmistir. Onay akabinde elektrik satiglarina 2018 Ocak-#fF3
baglanmugtir. Sirket’in bagh ortakhiklan biinyesindeki giines enesjisi santralle fde
elektrik satiglan satiga baglanmilan 2018 yihindan itibaren 10 y1l siireyle YEKDH]
0,133 USD/KWh ile ahim garantisi kapsamindadar. I A LS W

. N i}, e it
Insaat Sektoriine Dair Riskler:

Gayrimenkul Deferlerinin Makroekonomik Kosullardan Etkilenme Riski

Tiirkiye’de olugabilecek ekonomik krizler, jeopolitik ve politik riskler ekonomik giiven
ortamimin bozulmasina sebep olabilir. Ekonomik geligmelerden kaynakh olarak Sirket’in
gelirlerinde beklenmeyen azalislar veya giderlerinde beklenmeyen artiglar yagayabilir, Yurtici
genel ekonomik durumda gdzlemlenen daralma ve genel faiz oranlannin yiikselmesine bagh
olarak talepte ve dolayisiyla gayrimenkul fiyatlaninda gerileme goriilebilir. Bu gelismeler
gayrimenkul yatirmlarim dogrudan etkileyebilir ve piyasatarin kétitye gitmesi gayrimenkul
sektdriindeki talebi agaf: yonlii etkileyebilir, Boyle bir durum Sirketin satis gelirlerine negatif
yonde etki edebilir.
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Gayrimenkul yatinmlan, diger sektorlere gore likit olmayan bir dogaya sahiptir ve bir
gayrimenkul portfSytiniln likidite olmasi daha zordur. Nakit girisi olmasi gereken durumlarda
yatirimlarin likit olmamasindan dolay: Sirket finansal agidan zor durumda kalabilir.

iggaat Projelerin Zamaninda Bitirilememesi Riski

Hava kogullan, dogal afetler ya da kestirilemeyen benzeri olumsuz durumlar nedeni ile islerin
zamaminda bitirilememesi durumunda taraflar arasinda yapilmis olan s6zlesmelerde belirtilen
cezai yaptirtmlanin Jirket hakkinda uygulanmas: riski bulunmaktadir. Sirket bu tiir durumda
olumsuz etkilenebilecektir.

Ingaat Faalivetlerinde Gerceklesebilecek Is Kazalart

Sirket’in gergeklestirmekte oldugu ingaat ve taahiit projeleri isbu izahname tarihi itibari ile
bulunmamakla birlikte, ilerde insaat projelerinde yer alinmasi durumunda meydana
gelebilecek is kazalan nedeni ile Sirket tazminat ddemek zorunda kalabilir.

izinler ve Ruhsatlarin Gec Alimmas) Durumunda Ortaya Cikabilecek Riskler

Tﬁrkiye’de ingaat faaliyetlerine iliskin alinmas1 gereken birgok izin ve ruhsat bulunmaktadr.
Bu izin ve ruhsatlarin ahnmas: igin 6ngdrilen masraflar tahmin edilenden daha yiiksek
olabilir. Bu izinlerin ge¢ alinmasi ve/veya hig alinamamas: ihtimali de mevcuttur. Sirketin
ilerde gergeklestirecegi projelerde bu izinlerin ve ruhsatlarn almamamasi durumunda ingaat
faaliyetleri olumsuz etkilenecektir.

Enerji Sektiriine Dair Riskler
Alternatif Enerji Kaynaklarimin Bulunmasi Durumunda Dogabilecek Riskler

Teknolojinin geligmesi ile birlikte giines enerjisi sistemlerine nazaran daha diigitk maliyetleri
ve ucuz enerji sistemlerin bulunmas1 durumunda Sirket’in faaliyetleri ve finansal durumu
olumsuz etkilenebilir.

Kurulum ve Basvurular Asamasinda Prosediirel Riskler

Yapilacak yatinimlar esnasinda, hukuki giigliikler, projelendirme, finansman ve g:evresel
riskler gibi birgok farkh risk tiiriine maruz kalmabilir ve ig planlan ahsa __
santraller hem de mevcut santrailerde yenileme ve kapasite artisi u,},m Yip
sirasinda bagvurulmasi gereken hukuki ve mevzuatsal siireg vardr. Bu dulap-bu?ok shketin
2y _
N\

ig planlarinin aksamasina sebep olabilir.
Mevzuat Riski A, Haran £

Enerji sektori faaliyetleri kapsamli mevzuat hiikiimlerine tabidir. $1rk - e iligkin
lisanssiz elektrik iiretim ve satig hakki kanunen siire olarak simrlandinimamugtir. Ancak
ilerleyen zamanda yasal mevzuat gergevesinde yapilacak degisiklikler sebebiyle bu hakka
sahip olunamazsa Sirketin elektrik iiretim faaliyetleri olumsuz etkilenebilir. 10 sene boyunca
iiretilen elektrigin tamamimnin devlet tarafindan satin ahnmasi garanti altina alinmig olsa da
olas1 bir mevzuat degisikligi ile bu garanti tamamen kalkabilir, stiresi kisalabilir veya para
birimi degisikligi kur zararina yol agabilir. Bu kapsamda, ilerleyen zamanda yasal mevzuat
¢ergevesinde yapilacak degisiklikler sebebiyle bu hakka sahip olunamamas, tarife degisiklizi
sebebiyle fiyatlarin olumsuz etkilenmesi, 6ngbrillecek ek yiikiimltliklerin Sirketi finansal
agidan zora sokmas: veya elektrik arzim-talebini etkileyecek olasi diizenlemeler elektrik
liretim faaliyetlerini ve sektdriin finansal durumunu olumsuz ybnde etklleyeblllr
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Kiiresel ve/veya ulusal ekonomide finansal dalgalanmalar, sektériin operasyonlarini, finansal
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Ekonomik krizler ile birlikte elektrik tliketiminin
azalmasi, 6deme giiciiniin zayiflamasi, sektériin faaliyetlerinin olumsuz etkilenmesine neden
olabilir.

Aynca ekonomik kriz ve/veya finansal dalgalanma siireglerinde miigteri ddemelerinde
gecikmeler yaganmasi ya da hig tahsilat yapilamamasi durumunda sektérde yer alan firmalar
finansal yiikiimliiliklerini yerine getiremeyebilir.

DiZer taraftan, Arahk 2019°da Cin’de ortaya ¢ikan Kiiresel ekonomik ve toplumsal
krize yol acan Covid-19 Tiirkiye ekonomisi agismndan ciddi belirsizlikler icermektedir:
Covid-19 salgini nedeniyle baglayan kiiresel ekonomik daralmamn etkilerinin ne kadar devam
edecegi, yerel ve global Slgekte aliman dnlemlere ragmen, belirsizligini korumaktadir. Tiirkiye
geligmekte olan bir ekonomi olarak salgindan ve salginin tetikledigi kilrese! ekonomik krizden
etkilenmistir. Eger benzer kiiresel ekonomik zorluklar devam ederse Tiirkiye ekonomisi ve
dolayisiyla ingaat ve enerji sektdrleri olumsuz olarak etkilenebilir. Isbu Izahname tarihi
itibartyla COVID-19 salgim devam etmekte olup, salgina kargt agilarin ne oranda etkili
olacagt belirsizdir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

Ihrag edilecek paylara iliskin riskler, kar pay gelirine iligkin riskler ve sermaye kazancina
iliskin risklerden olugmaktadir. 6362 sayih SPKn.’nun 19'uncu maddesi hiikmii ve SPK'nin 1I-
19.1 sayih Kar Pay: Tebligi uyarinca;

- Halka agik ortakhiklar, karlarim genel kurullart tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar,

- Kurul halka agik ortakliklarn kar dagitimi politikalarina iligkin olarak, benzer
nitelikteki ortakliklar bazinda farkli esaslar belirleyebilir.

- 6102 sayih Ttirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas
sozlesmede veya kér dagitim politikasinda pay sahipleri icin belirlenen kir pay:
ayrilmadik¢a; baska yedek ak¢e ayrilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina ve intifa
senedi sahiplerine, yonetim kurulu iyelerine, ortaklik calisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kirdan pay dapitilmasma Karar verilemez. Aynca kir dag
politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar pay: nakden ddenmedik¢e bu 3'14@. £ Y
kérdan pay dagitilamazHalka aqik ortakliklarda kar pay1, dafitim tarihi fibarryl - \‘3‘
meveut paylarin tiimiine, bunlann ihra ve iktisap tarihleri dikkate qhxﬁmalg's,lzm p{'e]af:‘:\
olarak dagitilir. i ZUCh gy e

- Kar pay, amlan Teblig’de éngoriilen esaslara uyulmak ve dagitimina karag vetil
genel kurul toplantisinda karara baglanmak sartryla esit veya farkh tutarh takg :
ddenebilir. S #

Dagitilmas1 ongoriilen kér payr tutariun tamamu, ancak yasal kayitlarda (Vergi Usul

Kanunu’na gére tutulan kayitlarda) meveut net dagitilabilir kdrdan veya diger kaynaklardan

kargtlanabildigi siirece dagitilabilecektir. Bir bagka deyisle, dafutilacak kér pay: tutarinda iist ,

sinr, yasal kayitlarda yer alan ilgili kir dagitim kaynaklarinin dagitilabilir tutanidir.

Kar pay gelirine iligkin riskler:

Kar payi; Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.

Sermaye piyasas1 mevzuati dahilinde kar pay: dagiim iglemleri gergeklestirilir. Kar paymin

dagitilabilmesi iin dnce sirket karinin olusmas: ve geemis yildan gelen zarann olmamasi
gerekir. Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu dénemlerde genel kurulun onayi ile bu kanm
dattahili 40tk ritier kanm nakden veya kar payms sermayeye ilave geklinde

| BRT r_d_!_,-; % Y
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gr9deftR daptabilir. Thragomin zarar ettigi donemlerds k3
arizenl ilmﬁm olugsa bile fhrageimin gegmis yillay
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zararlar mahsup edilinceye kadar fhrager kar dagrtim yapamayacaktir. Ayrnica dagitilabilir kar
olsa bile sermaye piyasasi mevzuats uyarinca kar dagitimt zorunlu degilse, ortaklar genel
kurulu kar dagitip dagitmama konusunda karar verebilir. Bu durumda genel kurul kar
dagitmama karar verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardir.

Sermaye kazancina iliskin riskler

Sermaye kazanci, zaman icinde paym degerinde artis olmast durumunda payin edinim
sirasinda &denen bedelden daha yitksek bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir,
Pay fiyatlari, paylar ihrag olduktan sonra ckonomideki ve/veya Sirket’in mali operasyonel ve
ybnetimsel durumundaki geligmelere bagh olarak piyasada belirlenecektir, Sirket hisselerinin
degerinde, Sirket’in kontrolii disinda geligebilecek olan kiiresel krizler, yurt i¢i ve yurt dis1
siyasi gelismeler, sermaye piyasalan beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farkliliklar,
genel ekonomik durum, faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta

5.4. Diger riskler:

5.4.1. Sermaye Riski:

Sermaye riski, Sirket’in borglar1 kargisinda 6zkaynagimn yetersiz kalmasi riskini ifade eder,
Sermaye riski diger bir ifadeyle §irket’in faaliyetlerini siirdiiriirken olasi bir finansal kayip
yasamas: durumunda yeterli diizeyde 0zkaynaga sahip olmama riskini ifade etmektedir.
Sermaye riski toplam net borg / toplam sermaye orani kullanilarak izlenmektedir. Net borg, .'
nakit ve nakit benzeri varliklarin, toplam borg tutarindan dilgiilmesiyle elde edilmektedir. Bu
oran igletmenin varliklarin finanse ederken kullandif1 yabanci kaynaklar ile isletme ortaklari {
tarafindan isletmeye konulan ve isletmenin irettigi dzkaynaklar arasindalki iligkiyi gosterir.
Oranin diigiik olmast igletmenin borglanarak degil, daha ¢ok kendi kaynaklarindan finansman
sagladigini, yiiksek olmas: ise isletmenin finasman igin borglandigini gdsterir.

Sirket’in izahnamede ver almas: gereken finansal tablolar itibariyla toplam net borglannin
toplam sermayeye oram agagidaki tabloda gosterilmektedir:

(TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018

Toplam Borglar 34.778.373 31.007.802 30.937.796

Eksi: Nakit ve Nakit Benzerler; (14.073.210) (5.733.538) (408.639)

Net Borg 20.705.163 25.274.264 30.529.157

Toplam Ozsermaye 12.038.540 4.532.732 R %

Toplam Sermaye 32.743.703 29.806.996 8%064.936

Net Borg / Toplam Sermaye Oran 0,6323 0,8479 f{.«‘ {,.4(&;&706 «
Eoa i :
;

I
£ :
_\ dSonu
itibariyla 0,8479, 2020 yilsonu itibariyla 0,6323 olarak gergeklesmigtir. N, ¢ vash P s
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Finansal aracin taraflarindan birinin sizlesmeye bagh yukiimliligtini yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olugturmas: riski, kredi riski olarak tamimlamr, Sirket :
vadeli satiglarindap fkaynaklanan ticari alacak riski ve bankalarda tuttupu mevduatlan 3
w1 oaly gf gy ‘i b BBz kalmaktadir. Tzahnamede yer almas) gereken finansal tablolar :
-l',m ‘{%ﬁ ¥aruzsablisn kredi riski ttarlan asagidaki tabloda yer almaktadir.
PRt a0 SN No33 Maruz Kahnan Azami Kredi Riskd (ML) ., caoitar varimm
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Thraggimn net borg / toplam sermaye oram 2018 yilsonu itibariyla 0\8706,\201{_2
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!Il.'::]; Diger Taraf I,;,i:::l: Diger Taraf Mevduat
2018 - 3.981.224 - 53,153 404.651
2019 1.955.892 1.407.954 - 49558 5.733.421
2020 1.324.860 1.183.182 - 39.693 14.073.210

5.4.3. Yabanci Para (Kur) Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliilikler ve bilang
ortaya ¢ikan kur harkaetlerinden kayn
Sirket’in parasal doviz yiikiimliilitkleri,
yitkselmesi durumunda veya parasal dov
olmasi ve déviz kurlarmn diismesi

kalmaktadir.

Sitket’in ABD Dolar1 cinsinden varliklan ve
Sirket ABD Dolan cinsinden kur riskine m
yaganacak ekonomik gelismeler sonucunda Si
biriminde yasanabilecek artis Sirket’in Tirk Li
etkisiyle hem nakit akis dengesinin bozulmas:
giderleri araciligryla gelir tablosu ve bilang

Sirket’in izahnamede yer almasi

birimlerindeki degismelere duyarhlik analizi

o dig1 ytikiimliiliiklere sahip olma durumunda
aklanacak etkiler kur riski olarak adlandinlmaktadir.
parasal d6viz varhiklarini asmasi ve déviz kurlarmm
iz yiikiimliliikleri, parasal déviz varliklarindan digitk

durumunda $irket yabanci para riskine maruz

ylkiimliilikleri bulunmaktadir. Bu anlamda
aruz kalmaktadir. Diinyada ve Tiirkiye’de
rket’in déviz agik pozisyonu bulunan para
rasi bazinda borcunu arttiracaktir, Bu artigin
riski vardir, hem de finansman ve kur fark:
onun negatif etkileme riski bulunmaktadsr.

gereken finansal tablolar itibariyla ABD Dolan para

agafidaki tabloda gosterilmektedir.

Daviz Kuru Duyarhlik Aralizi (TL) 31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
ABD Dolari’nin TL kargisinda %10 deger kazanmas: halinde (2.424.109) | (2.793.488) (2.702.049)
ABD Dolan’mn TL kargtsinda %10 deger kaybetmesi halinde 2.424.109 2.793.488 | 2.702.049

Diger taraftan, Sirket’in ABD Dolan cinsinden finansal bor¢lar bul
bagh ortakhklan biinyesindeki giines enerjisi santrallerinden ’
satija baglamlan 2018 yilindan itibaren 10 yil siireyle YEKDEM™* Kapsany
USD/KWh ile alim garantisine tabi olmastnn ¢

sirlandirdign degerlendirilmektedir.

5.4.4. Faiz Oranm Riski:

Piyasa faiz oranlanndaki degismeler fiyatlann degli}s
degerlerinde dalgalanmalar olusturabilir. S6z konusu
fiyat degisiklifinden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran
faktdrlerden kaynaklanabilir. Sirket’in finansal yii
olusmaktadir. Sirket’in faiz oram riski b

faizlerinin artmas: Sirketin mali
etkileyebilir.

Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo déneml

yapilati

elpkic

, Sirket’in
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$ y para gl bl
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mesi dolayistyla “finansal“araglarin
dalgalanmalar, merkuf kiymetlerdeki
tarafa 6zgii veya tiim piyasay etkileyen
kiimliilikleri sabit faizli bor¢lanmalardan
aglica banka kredilerine baglidir. Banka kredilerinin

yetlerini artirmakta olup, Sirketin karhilifim olumsuz

eri itibanyla Sirket’in faiz pozisyonu

Z

tablosu agagtda sunulmaktadir.
Faiz Pozisyonu Tablosu (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Sabit Faizli Finansal Araglar
-_Figansal Vacliok:? - 14.073.210 4.993.435 264.528
l’ﬂ_?};ﬂjg;‘. uvl 32.014.377 28.780.823 4| 27.624.760
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5.4.5. Likidite Riski:
Likidite riski, Ihragcinin net fonlama yukimliliklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puammin  digtiriilmesi gibi fon
kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olugmasina sebebiyet verebilir, Ihragginin kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiyag halinde
fonlan saglayamamas; ve kaynak maliyetinin artmasi durumunda Ihrage1 zararla
kargilagabilir.
- Sirket’in 2020 yilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yikiimliiliiklerinin defter deferi 32.720.923 TL olup, sz konusu tutarin 31.080.923
TL tutanindaki kismi finansal borglardan, 706.546 TL tutarindaki kism ticari ve diger
borglardan ve 933.454 TL tutarindaki kismy kullamm hakki yitkiimliiliiklerinden
olugmaktadir.
- Sirket’in 2019 yilsonu finansal tablolarnda likidite riskine maruz kalan finansal
yukiimlalitklerinin defier degeri 30.922.150 TL olup, s6z konusu tutarin 29.430.961
TL tutarindaki kismi finansal borglardan, 1.491.189 TL tutarindaki kismi ise ticari ve
diger borglardan olugmaktadir.
- Sitket’in 2018 yilsonu finansal tablolaninda likidite riskine maruz kalan finansal
yitktimliliklerinin defter degeri 29.646.955 TL olup, s6z konusu tutarin 27.624.760
TL tutarindaki kismu finansal borglardan, 2.022.195 TL tutarindaki kismy ise ticari ve
diger borglardan olugmaktadur.

6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGIiLER
6.1. Ihragg1 hakkmda genel bilgi: i Katian 797

6.1.1. Thrageinm ticaret unvam ve isletme adu:

Ihraggimn ticaret unvam Metemtur Yatinm Enerji Turizm ve Ingaat }
Sirket’in 02.04.2021 tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisinda onaylanan esme
degisikligi ile Sirket’in Metemtur Otelcilik ve Turizm Isletmeleri A.S. olan ticaret unvani,
Metemtur Yatinm Enerji Turizm ve Ingaat A.S. olarak degistirilmistir.

6.1.2, fhragemm kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Ihrageinin ticaret siciline tescil edilen merkez adresi, Beyaz Karanfil Sokak No: 13 3.Levent
Besiktag / Istanbul’dur. Thragetmin baglt bulundugu ticaret sicil miidiirltigi Istanbul Ticaret
Sicil Midtrliigi olup, ticaret sicil numaras: 217883 dir.

6.1.3. ihrageinin kurulug tarihi ve siiresiz degilse, dngoriilen siiresi;
Sirket 16.09.1985 tarihinde siiresiz olarak kurulmusgtur.

6.1.4. Thragemin hukuki statiisii, tabi olduu mevzuat, ihrageimm  kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yénetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralarn;

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat | T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti

Merkez ve Fiili . .

YénetimAdresi Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent Besiktas/Istanbul
+90 (212) 282 97 87

Telefon ve Faks Numaralar: +90 (212) 282 99 04




6.1.5. Depo sertifikasint ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatimmlar:

6.2.1, Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihragginin
énemli yatimmlari ve bu yatinmlann finansman gekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in  konsolide finansal tablolannin en o6nemli unsurlarindan olan Sirket’in
sermayelerinde % 100 pay sahibi oldugu 5 bagl: ortakhgina ait 5 adet GES’lerin gecici
kabulleri 25.12.2017 tarihinde yapilmis olup, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanli3; tarafindan
15.01.2018 tarihinde onaylanmustir. Onay akabinde elektrik satiglanina 2018 Ocak itibariyle
baglanmgtir.

Yatirimlarin tamamlanmasindan sonra Sirket’in sermayelerinde % 100 pay sahibi oldugu 5
adet bagh ortakhig: (Karel GES A.$., Kare2 GES A.S., Kare3 GES AS., Kared GES AS.,
Kare5 GES A.S.) biinyesinde, Adana ili Karaisali llgesinde bulunan Karel, Kare2, Kare3,
Kare4 ve Kare5 glines enerji santrallerinin Toroslar EDAS tarafindan 6n kontrolil yapilarak
GES’lerin TEDAS Gegici Kabule Hazir Tutanaklarnmin imzalanmass ile birlikte tesisler
elektrik tiretimine baglamislardur.

2019 yihnda Mugla ili Milas ilgesine yakin lokasyonda, Sirket tarafindan 937.125 TL (KDV
Harig) bedelle 20.825 m2, bagh ortakliklari tarafindan 1.014.790 TL (KDV Harig) bedelle
22.551 m2 olmak {iizere toplam 1.951.915 TL (KDV Hari¢) bedelle 43.376 m2 tarla
niteliginde arazi yatim amagh olarak satin alinmistir. Satin alinan arazilere iligkin agagida
yer alan tabloda, arazilerin nitelifi, metrekareleri ve satin alim tarihlerini icerenb;
mevcuttur. A

Birim | Tutar;’ °
Almi Yapan Ortakhk | Abm Tarihi |  Ada/Parsel Bﬁ(’::lz‘;"" Fiyat (TL)I{; %‘ @ ]
(TL/m2) i AW ey I
Metemtur Yatirim B NN e YA
\‘ i ‘7‘," v
Eneefi Turizm ve Ingaat | 15.042019 | ARSEASE | o005 145 o3y os\fodiipr T £/
A3. “‘-“w’
Kare2 Giineg Enerjisi Karacahisar 1622- | 3.690,89
San. Tic. A $. 29.05.2019 1623 Parsel vedsgo | 45 313690 370.150‘ -
. . T Haziran £i7 1
Kare3 Glines Enerjisi Karacahisar 1624 i
San, Tic. A S, 29.05.2019 Parsel 4.160 45 | 187200 o0 coc
Kare4 Giines Enetjisi Karacahisar 1625- | 3.460 ve
San. Tic. AS. 19.06.2019 1626 Parsel 5280 45 1258300| 304.794
- Karacahisar 1648
g:nregrgu:e; Enerjisi 19.06.2019 Parsel 2'3'25%6’" 45 |255.600| 301.608
A 104 Ada 32 Parsel ’

S0z konusu araziler ile ilgili olarak daha sonra yapilan deperlemelerde, arazilerde deger
digikliig gortilmis, 937.125 TL bedelle Sirket tarafindan alinan arazinin 620.000 TL degeri
oldugu, 1.014.795 TL bedelle Sirketin bagl ortakliklan tarafindan alinan arazilerin 531.740
TL degeri oldugu anlagilmistir.

Bunun iizerine, 56z konusu deger diigtikliklerinin giderilmesi amactyla, satict taraf ile 2019
ve 2020 yillannda goriigmeler yapilmig, sézlesmeler imzalanmstir. Bu kapsamda; KDV dahil
1.105.807 TL bedelle Sirket tarafindan alinan arazi igin 6denen tutarn tamamu faizi ile
beraber 1.168.200 TL olarak s afinda -

edilmesine karsin, s§ 0




kaynaklanan 483.055 TL tutarindaki deger duigiikliigtiniin satic tarafindan 31.12.2020 tarihine
kadar giderilmesi sartina baglanmistir. Béylelikle, parasi iade alinan arazi, bagh ortakhklar

tarafindan ahinan arazilerden kaynaklanan deger diistikliginiin giderilmesinin teminat: haline
gelmistir.

31.12.2020 tarihine kadar bagl ortakliklar tarafindan alinan arazilerdeki deger diigikliigimiin
giderilmemesi nedeniyle; parasinin tamam satic: tarafindan iade edilen, Sirketin almig oldugu
arazi saticrya devredilmemis ve bu konuda Sirket ve satici taraf birbirlerini ibra etmislerdir.

Sonug olarak, 2019 yilinda Sirket ve bagh ortakliklan tarafindan toplam 2.303.265 TL (KDV
Dahil) bedelle alinan araziler igin saticidan 1.168.200 TL iade alinmig ve tiim araziler Sirket
ve bagl ortakliklarimn miilkiyetinde kalms ve bu sayede deger dugiikliiklerinden
kaynaklanan zarar giderilmistir.

6.2.2. Thrace) tarafindan yapilmakta olan yatinmlarmn niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dafilhum ve finansman yekli hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.3. ihraggmn yonetim organi tarafindan gelecege yinelik 5nemli yatinmlar hakkinda

ihrageryr baglayicr olarak alinan kararlar, yapilan sézlesmeler ve difer girisimler
hakkinda bilgi:

Sitket yonetim kurulunun 12.03.2021 tarihli toplantisinda, Sirketin  Mugla 1li
Bodrum ilgesi'nde gergeklestirmeyi planladig: villa tipi konut projesi kapsaminda; Mugla Ili,
Bodrum flgesi, Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54 m2 yiiz6l¢iimlii,
0,30 emsal konut imarlt arsa, Sirket sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC
Yatinm ile %50-%50 oraminda ortaklasa olmak iizere toplam 37.000.000 TL bedelle satin
almmasmna karar verilmistir. Sirketin izahnameye konu sermaye artinmindan elde edilecek
fon, bahse konu arsa iizerinde geligtirilecek projenin finansmaninda kullanilacaktyr.

Sirket, 26.03.2021 tarihli KAP agiklamasinda; esas faaliyet konularindan olan enerji
sekidriinde varlik alm: icin TMSF portfdyiinde yer alan yenilenebilir enerji
varliklarim incelemek igin goriismeler yapmay1 planladigmi bildirmigtir. Sirket 2021 yih
Ekim ayina kadar TMSF ile goriismeler ¢ergevesinde varhik alinmas ile ijgi; baglayic
bir s6zlesme imzalayabilirse, sermaye artinmindan elde edilecek fonus'1 §ﬂ0
satin alma igin kullanilacaktir. 4

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BIiLGILER A .‘_ifi.*’«-";a"q;{'i wagen 7071
7.1. Ana faaliyet alanlan: \mﬁ_ﬁ__’;

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
iirlin/hizmet kategorilerini de igerecek sekilde ihrage: faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket esas sozlegmesi uyarinca Sirket’in baglica faaliyet alanlar1 turizm ve ingaat ile enerji
sektoriinden olugmaktadir.

Sirket esas sbzlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte turizm ve insaat sektsriinde
turistik oteller, moteller, kamp yerleri, tatil kdyleri, villa, her tlirli miistakil ya da ¢ok katli
konut, i ve aligveriy merkezleri, yagam alanlar tesis ve inga etmek, satmak, satin almak,
lgiincti kigilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik igletmeyle ilgili ayni ve
sahsi haklar kabul ve tesis etmek, turizm igletmeciligi yapmak iizere faaliyet gostermektedir.

Enerji sektd Birket esas sgzlesmesinde belirtilen diger faaliyetler fileihirlikie hagt?
glines olm 3B enerji ve yenilebilir enerp N PRIAERIE R0
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elekirik enerjisi iiretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtici ve yurtdigindaki tigiincii kigilere her
tirlii tesisi planlamak, miihendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, isletmeye almak, isletmek,
alim satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve
igtikal konularinda faaliyet gosteren tesislerin alm satumin yapmak, tretilen elektrik
enerjisinin ve/veya Kapasitesinin miigterilere satigi yapmak lizere faaliyet gostermektedir.
Sirket’in mevecut durum itibanyla baglt ortakliklar biinyesinde 5 adet ve toplam 5,87 MW
kurulu giice sahip gilnes enerjisi santalleri bulunmaktadir. GES’lerin gegici kabulleri
25122017 tarihinde yapilmis olup, Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlifn tarafindan
15.01.2018 tarihinde onaylanmigtir. Onay akabinde elektrik satiglarina 2018 Ocak itibariyle
baglanmigtir. Sirket’in bagh ortakliklan biinyesindeki giines enerjisi santrallerinden yapilan
elektrik satislan satiga baglamulan 2018 yilindan itibaren 10 yul siireyle YEKDEM kapsaminda
0,133 USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir.

Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle satts gelirlerini ana
kategoriler bazinda gosterir tablo agagida yer almaktadar,

SATISLAR (TL) 31.12.2018 % Payr | 31.12.2019 % Payi 31.12.2020 % Payi

Gayrimenkul Satisi 6.100.000 33,70 10,192,000 59,95 5.997.706 42,15
Elektrik Satig1 5.253.320 46,30 6.809.521 40,05 8.231.448 57,85
TOPLAM 11.353.320 100,00 17.001.521 100,00 14.229.154 100,00

Sirket, turizm ve insaat alamnda dénem dénem gayrimenkul yatirimlar yaparak faaliyet
gostermektedir. Sirket, mevcut giines enerjisi santrali yatinmu ve ileride ortaya ¢ikabilecek \
difer enetji yatinmlarindan diizenli gelir saflamaya devam etmeyi planlamakla ile birlikte b
basta teknoloji olmak iizere diger sektorlere yatirim yaparak bilyiime imkanlarin
degerlendirmek istemektedir. Basta teknoloji olmak fizere, diger sektdrlerdeki faaliyetlerin ise
meveut ve ileride kurulabilecek sgirketlere igtirak edilmesi vasitastyla ydriitiilmesi !
planlanmaktadir. Bu kapsamda; (i) esas sbzlesmeye "Diger Sirketlere Yatiim ve Istirak" £
baghg: altinda yeni bir faaliyet konusu eklemenin ve ayrica (ii) Sirketin unvammn meveut ve
ileride yapmay planladig:t faaliyetleri yeterince yansitmamasi nedeniyle, unvan degisikligine
yonelik de esas stzlesme tadiline gidilmesinin uygun olacag goriilmiis ve 11.01.2021
tarihinde bir esas sozlegme tadiline yonelik olarak yonetim kurulu karart ahmmstr. Séz
konusu karar KAP’ta yaymlanmigtir (hitps://www kap.org.tr/tr/Bildirim/900147). Esas
sbzlesme degisiklii Sirketin 02.04.2021 tarihli genel kurulunda onaylanmigtir. Degisiklik
sonrasl, ilk etapta, esas szlesmede daha dnce meveut olan faaliyet konulan gergevesinde
faaliyetlere devam edilecektir. ilave faaliyetler, gtincel gelismelere ve Sirketin ticari hayatta
elde ettigi iligkiler ve birikimler cercevesinde ortaya ¢ikacak firsatlanin degerlendirjlmesi
gergevesinde ortaya gikacaktir. Bu baglamda, esas sozlesme degisikligi ﬁilfgaf’" ;

faaliyetler tizerinde bu asamada degigiklik yaratmayacak, yeni faaliyet konflanii
Uzerindeki etkisi zamanla ortaya ¢ikabilecektir. I

t

]
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7.1.2. Aragtirma ve geligtirme siireci devam eden nemli nitelikte iiriin ;“e Bty dlg 4
56z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde \geljpep; Samg, j
hakkinda ticari sirn agiga cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmusg bilgh ~ « . ‘,,»:’"
e :
Yoktur. ann ¥
i b fadd -'
7.2. Baghea sektorler/pazarlar:
7.2.1. Faaliyet gisterilen sektorler/pazarlar ve ihrageinm bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve deggfantajlan haklanda bilgi:

L MPQienebilir enerji pazan ve giines enetjisi 3l

£ fa‘ﬁﬂlg’ kurulum ve kullamm kolayhig ol
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kirletmemesi ve zararh atk olusturmamas: gibi 6zelliklere sahip bir yenilenebilir enerji
kaynagidir. Giines enerjisinden yararlanma konusundaki caligmalar 6zellikle 1970'lerden
sonra mz kazanmig, glines enerjisi sistemleri teknolojik olarak ilerleme ve maliyet
bakimindan diisme gdstermis, cevresel olarak temiz bir enerji kaynaf olarak kendini kabul
ettirmigtir. Ozellikle temiz bir enerji kayna1 olmasi ve kurulumdan sonra diigiik maliyetle
¢aligmas) glines enerjisinin Snemini arttirmaktadir.

Ulkemiz, cografi konumu nedeniyle yiiksek giines enerjisi potansiyeline sahiptir. Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanliginca hazirlanan, Tiirkiye Giines Enerjisi Potansiyeli Atlasina gore;

* Ortalama yilhk toplam giineslenme siiresi = 2741,07 saat/yil

¢ Ortalama giinlik toplam giineglenme siiresi = 7,50 saat/ giin

* Ortalama yillik toplam 151nim siddeti = 1527,46 kwh/m2-y1l

¢ Ortalama giinliik toplam 1gimm giddeti =418 kwh/ﬁ12-gim
olarak hesaplanmigtir.

(Kaynak: hitps./fenerji. gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-gunes)

Giines enerjisi teknolojileri yontem, malzeme ve teknolojik diizey agisindan ¢ok gesitlilik
gostermekle birlikte bir kisrm giines enerjisini 151k ya da 11 enerjisi geklinde direk olarak
kullanirken, diger teknolojiler giines enerjisinden elektrik elde etmek seklinde
kullamlmaktadir. Giines enetjisinin kullanim alanlart arasinda, dogrudan veya dolayl elektrik

tretimi, sicak su elde edilmesi, alan 1sitma ve sofutma, sanayi kuruluslan igin proses 1si
enerjisi ve sera 1sitmasi sayilabilir.

TEIAS tarafindan yayinlanan Subat 2021 Kurulu Gilg Raporu’na gore Tiirkiye’de 7.702 adet
glines enerjisi santrali bulunmakta olup, bu santrallerin toplam kurulu giicll 6.869,4 MW’dir.
S8z konusu giines enerjisi santrallerinin 7.665’i lisanssiz santraller olup, lisanssiz santrallere
ait toplam kurulu gii¢ 6.399,6 MW’dir. Bu kapsamda, kurulu gli¢ bazinda Sirket’in sektdrdeki
pazar pay: yaklagik olarak %0,08 oranindadir. Bu itibarla, Sirket’in bu sektordeki de: \vanfaj
sektdrdeki pazar paynm diigiikligii olarak gosterilebilir. Sirket’in sektordeki avattsimhnrice
Karel-5 giines enerjisi santrallerinin bulundugu Adana [li'nin toplam gffnes* herid
radyasyonu bakimindan ve bu anlamda giineslenme potansiyeli baki

konumunun olduk¢a avantajh olmas: gosterilebilir. :

o Rara 1371 1
Sirket faaliyet gosterdigi diger alan olan ingaat sektoriinde ise turistik alanlards
tatil kdyleri, villa, mitstakil ya da gok katl konut vb gayrimenkul projelerini gSisfirmals
satigmi gergeklestirmek {izere faaliyet géstermekte olup, bu kapsamda Sirket, g

Bodrum Ilgesinde, Caresse 1, Caresse 2 ve Fuga Yaz Giindogan Evleri adlarinda cesitli
gayrimenkul projeleri gelistirmis ve bunlarin satigim tamamlamigtir,

Sirket 1985 yilinda kurulmug, 1989 yilinda Mugla ili Bodrum flgesinde yaklasik 30.000
m2’lik alanda bir tatil koyi agiligimi yapmugtir. 2010 yilina kadar bu tatil kdyii girket
tarafindan isletilmek ve kiralanmak suretiyle faaliyetine devam etinig ve sonrasinda tatil evi
ve villalar inga edilmek iizere yikilmigtir. Bu tarihten itibaren Sirketin turizm veya otel
isletmeciligi alaminda faaliyeti kalmamusgtir.

Sirket, s6z konusu tatil kéyil arazisi ve daha sonra satin aldigr araziler iizerinde, taseron
firmaya yaptiilmak veya kat karsilifn olmak iizere tatil evi veya villa konseptinde

gayrimenkuller geligfrmigtir,

,J' BLIPiyic devam eden bir gayrimenkul projesi
i ,qujelerinden 2019 yilinda 3 adet ve 2023 nk




bolim satilmig olup meveut durum itibariyle Sirketin miilkiyetinde bu kapsamda bir
gayrimenkul kalmamgtir.

sirket Bodrum ilgesi gayrimenku! piyasasinda proje gelistirmeye donik tecriibe sahibidir.
Bodrum ilgesinin gelisme bélgelerini tammak, uygun arsa ve araziler temini agisindan tecriibe
sahibi olan $irket ayn1 zamanda iiretilen iiniteleri de satma konusunda satig ve pazarlama bilgi
ve tecriibesine de sahiptir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢¢inin net
satiy tutarinin faaliyet alanina ve pazarm cografi yapisina gire dagilum hakkinda bilgi:

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle $irket’in satts gelirlerinin
faaliyet gisterilen sektdr bazinda kirtlimum gésterir tablo agagida yer almaktadir.

SATISLAR (TL) 31.12.2018 % Pay1 31.12.2019 % Pay1 31.12.2020 % Payi

Gayrimenkul Satis1 6.100.000 33,70 10.192.000 39,95 5.997.706 42,15
Elektrik Satis: 5.253.320 46,30 6.809.521 40,05 8.231.448 57,85
TOPLAM 11.353.320 100,00| 17.001.521 100,00| 14.229.154 100,00

Sirket’in satiglarinin tamamu yurtiginde gergeklesmektedir. Sirketin gelirleri gayrimenkul satig
ve elektrik satis gelirlerinden olugmakta olup, gayrimenkul satiglann Mugla [li’nin
Giimbet/Bodrum ilgesinde, enerji iiretimi de Adana 11i Karaisah ilgesinde gergeklesmektedir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Deprem, savag, i¢ savas, politik calkantilar, gibi olagan tstli durumlarin ortaya ¢itkmas:
halinde satiglar diigebilecek ve thraggr negatif olarak etkilenebilecektir.

7.4. thrageinmn ticari faaliyetleri ve karhhi: agisindan Snemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihrag¢inin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
blgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iligkin ézet bilgi:

Ihragginin ticari faaliyetlerinin énemli kismim glines enerjisi santrallerinden elde edilen
elektrik satiglant olusturmaktadir. Sirket’in bagh ortaklifn statiisiindeki Kare (1-2-3-4-5) GES
A.§. firmalaninin dagitim sirketi ile yapmus oldugu anlagmalar Sirket’in ticari f2efTUETMw,
agisindan 8nem arz etmektedir. S6z konusu anlagmalarin tamamu 06.02.2018 AarikdikokRa
mevcut durumda yiirlirltiliktedir. /

i .o Raziean 7071

Kullanici Dagitim Sirketi

Karel Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar ElektriR\Da;

Kare2 Giines Enetjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar Elektrik Bggfun oo |
Kare3 Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar Elektrik DagitiinAsg|
Kare4 Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar Elektrik Dagitim A.S.
Kare$ Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar Elektrik Dagitim A.S.

Ihragginin giines enerjisi tiretimi alaninda faaliyet gosteren bagh ortakliklari, mevzu bahis
anlagmalar ile elektrik dagitim sistemini kullanabilmektedir.

7.5. ihragginin rekabet konumuna iliskin olarak yaptif: aciklamalarin dayanag:

Izahnamenin 7.2.1. numarali bslimiinde yapilan agiklamalarin dayanagim Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanligi'mn web sitesi (www.enerji.gov.tr) ile TEIAS web sitesinde ver alan

Santral Kurulu Gii¢ Raporlart olusturmaktadr. (https://www teias. gov.tr/tr-TR/kurulu-gue-
taporlari)

7.6. Son 124

1 $Fy Tt lﬂ‘lﬂl blgiide etkilemis veya !
N

verme haliives bl et oy ve Insaat AS.
K- ¥ M Bbkak No:13 No 1 K
hs / ISTANBUL Masiak 35




Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER

8.1. Ihragmnm dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulan, ihrageiyla olan iligkileri ve ihraginmn grup icindeki yeri:

Sirket sermayesinde SPK’nun 26’nc1 maddesi gergevesinde yonetim kontroliine sahip olan

pay sahibi bulunmamakta olup, bu gergevede Sirket herhangi bir gruba dahil degildir.
Sirket’in bagl: ortakhiklarina iligkin bilgiler ise agagidaki tabloda yer almaktadar:

Bagh Ortaklilkdar lgtirak
ram

Kare] Giineg Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi
Kare2 Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi
Kare3 Giineg Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi
Kare4 Gilineg Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. | %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi
Kare$S Giineg Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi

Konsolidasyon Yéntemi | Faaliyet Konusu

Sirket sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC Yatiim’m $irket sermayesinde
sahip oldugu paylar disinda 8nemli biiyiikliikte bir finansal yatirimi bulunmamaktadir.

9. MADD] VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiL
9.1. Maddi duran varhiklar hakkmda bilgiler: i . hazean 2071 /"" ¥m§‘" C;

9.1.1, izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itib
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere §
yonetim kurulu karar uyarinea ihracer tarafindan edinilmesi planlans

duran varhklara iligkin bilgi: G
Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibanyla maddi duran ‘-‘-"-- klz

varliklara iligkin bilgiler agagidaki tablolarda yer almaktadur:

Kayith Deger (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Tesis, Makine ve Cihazlar 28.702.656 20.413.521 20.413.521
Tagitlar 555.276 79.208 198.116
Demirbaglar 104,962 42,205 31.422
Ozel Maliyetler 59.865 9.032 9.031
Toplam 29.422.759 20.543.966 20.652.089
Birikmis Amortismanlar (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Tesis, Makine ve Cihazlar 6.122.810 4.075.865 2.034.513
Tagitlar 80.387 9.722 198.116
Demirbaglar 27.126 19.422 15915
Ozel Maliyetler 9.031 8.145 6.339
Toplam 6.239.354 4.113.154 2.254.882
Net Defter Degeri (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Tesis, Makine ve Cihazlar 22.579.846 16.337.656 18.379.008
Tagitlar 474.889 69.486 0
Demirbaslar 77.836 22.783 15.507
Ozel Maliyetler 50.834 887 2.692
Toplam 16.430.812 18.397.207
ol RAPITAL YATY
M DEGERL
N 1 KA §.5 Mision 54
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Maddi duran variiklar altmnda tesis, makine ve cihazlarda takip edilen Kare GES’lerin tamam

finansal kiralama yolu ile edinilmi

stir. 1lgili GES’lere iliskin detaylar asagidaki tabloda

paylasitmistir,
Finansal Kiralama Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhiklara Nigkin Bilgiler
Kiralama Siiresi . .
Cinsi Kira Sonunda ¥:::::1Klm Kullanmm lé:?;?:: disn
Donemi Kiralanamn Kime (USD) Amacy
Ait Olacagr

Giines ) Yatirim, Uretim .
Enerjisi | ot 0y | Karel GESAS.  [163.015 | Tesisi, Blektrik poniz vy
Santrali Uretimi ma A.9.
Giineg . Yatirim, Uretim .
Enerjisi ﬂ;ﬁﬁ:’s oy | Kare2GES AS. 156.596 | Tesisi, Elektrik Eeu';'l;fl;“;“;al
Santrali Uretimi o
Giineg . Yatirim, Uretim v
Enerjisi | L22ran2017- 1 3 GES ALS. 163447 | Tesisi, Elektrik | D¢niz Finansal

. | Agustos 2027 o Kiralama A.S.
Santrali Uretimi
Giines . Yatinim, Uretim .
Encriisi | o200 207 | Kared GESAS. [ 15636 | Tesisi, Elekirik Kt g,
Santrali s Uretimi aAS$.
Giineg . Yatinim, Uretim o
Enerjisi | 1aaran2017- | o o GRS AS. 157479 | Tesisi, Elektrik | Deniz Finansal

. | Agustos 2027 A Kiralama A.S.
Santrali Uretimi

Sirket’in  izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla yatinm amagh

gayrimenkullerine iligkin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir: i & it 7011
Yatirim Amach Gayrimenkuller (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Arsalar 531.744 331.744 -

Sirket yonetim kurulunun 12.03.2021 tarihli toplantisinda,  Sirketin Mugla i

Bodrum Ilgesi'nde gergeklestirmeyi planladig: villa tip
Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1 Parse
0,30 emsal konut imarli arsa, Sirket sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan b
Yatirim ile %50-%50 oraninda ortaklaga olmak iizere toplam 37.000.000 TL bedeflex
alinmasina karar verilmigtir. Sirketin izahnameye konu sermaye artirimindan elgé
fon, bahse konu arsa iizerinde gelistirilecek projenin finansmaninda kullanlacs

Sirket, 26.03.2021 tarihli KAP acgiklamasinda; esas faaliyet konulanindan §
alan yenilenebitj
varliklanmn: incelemek igin goriigmeler yapmay: planladifim bildirmigtir. Sirket 28]
Ekim ayina kadar TMSF ile goriigmeler gerevesinde varlik alinmas ile ilgili olarak bag

sektoriinde

varlik alimi

igin TMSF

portfdytinde

yer

i konut projesi kapsaminda; Mugla ili,
lde bulunan 12.944,54 m2 yiiz6lciimli,

A

bir sézlesme imzalayabilirse, sermaye artinmindan elde edilecek fonun 18.000.000 TL’si bu
satin alma i¢in kuliamlacaktir.

9.1.2. ihrageimn maddi duran varhklarmmn kullammn: etkiley

ecek gevre ile ilgili tiim

hususlar hakkinda bilgi:

Sirketin baglt ortakliklar1 bitnyesinde bulunan giines enerjisi santralleri T.C. Adana Valiligi
Cevre ve $ehircilik 11 Midiirliigi’niin 15.12.2014 tarihli yazilartyla, 25.11.2014 tarih ve
29186 say1h Resmi Gazete’de yiiriirliige giren GCED Yoénetmeligi Listelerindeki esik deger

az olduBu igin kapsam dig1 degerlendjrilmistir.
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9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar hakkanda bilgi:

Sirket’in 31.12.2020 tarihli konsolide finansal tablolan itibariyla Deniz Finansal Kiralama
A.§.’ye toplam borg tutan 4.234.170 ABD Dolar’dir. Deniz Finansal Kiralama A.S.’den
kullamlan finansal kiralama kargihfinda, Sirket ve Sirket’in 5 adet bagh ortakligainin
birbirlerine ¢apraz kefalet ile toplam 42.218.600 ABD Dolan tutarinda kefaleti
bulunmaktadir. Toplam kefalet tutarmin kredi bakiyesinin ¢ok @izerinde olmasimn sebebi
miiteselsil kefaletten kaynaklanmaktadir

Maddi Duran Varliklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi

Kisitlamamm/
Maddi Duran . Kimin Lehine . Verilig
Varlik Cinsi A”",}E‘j’;:""“ Verildigi Nedeni Tarihi | Lutan (USD)
Giines . - Finansal .
Enerjisi Miiteselsil Dt?mz Finansal Kiralama Haziran 42.918.600
. Kefalet Kiralama A.S. . 2017
Santrali Sozlesmesi

9.1.4. Maddi duran varhiklarin rayig/gercefe uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandifn deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi duran varliklann rayic/gergege uygun degerini gosterir degerleme raporu dzet tablosu
asagndaki gibidir.

Maddi Duran Varhklann Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

Ekspertiz MDYV Degerleme
Raporu Siniflandinimas: | Fon TutaryDeger
Maddi Duran Edinme Ekspertiz Tarihive | (Yatrim amagh | Dilgiikligii Tutar

Varhk Cinsi Tarihi Degeri- TL Nosu olup olmadigr) (TL)
Gtines Enerji . -
Santral? Makfne 22.575.000 23112020 | Bloktrik tretimi
. 2017 .. | Ozel 2020—{ amagh Giineg 8.289.135
ve Ekipman (KDV Harig) Enetjisi Santrali
Deger Tespiti 1273

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan tanzim edilen
23.11.2020 tarih ve “Ozel 2020 — 1273” rapor numaral gayrimenkul deferleme. &4
Kare (1-2-3-4-5) giines enerji santralleri ile makine ve ekipman deger tespitjyh
degeri 22.575.000 TL takdir edilmistir. i 0

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

fy
o
(&
9.2.1. ihrace1 bilgi dokiimanmda yer almasi gereken finansal tablo dngmieNi apyl,
ihragemin sahip oldugu maddi olmayan duran varliklarin kompozisﬁq Al dg’
bilgi: L

Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyla maddi olmayan duran
varhiklarina iligkin bilgiler agagidaki tabloda ver almaktadir:

Kayith Deger (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31,12.2018
Haldar 2.636.524 2.636.524 2.636.523

| Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 31.544 31.543 31.544
Toplam 2.668.068 2.668.068 2.668.068
Birikmis Amortismankar (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Hakiar 797.903 535.682 273232 A
 Diger Maddi Olmayan Dugn Varliklar / /2 30.852 Pi -‘




Toplam 828.755 565.547 300.047
Net Defter Degeri (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Hakiar 1.838.621 2.100.842 2.363.291
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 692 1.678 4.729
Toplam 1.839.313 2.102.521 2.368.021

9.2.2. Maddi olmayan duran varliklarn, ihraggmimn faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varliklara bagimhihik derecesi hakkinda bilgiler:

Maddi olmayan duran varliklar hesabinda izlenen “Haklar Hesabi” bagh ortakhk
konumundaki 5 adet elektrik tiretim girketinin satin alindif tarih itibariyle 6denen “Uretim ve
Satig” haklarindan olugmaktadir. Sirket’in bagh ortakliklaninin lisanssiz elektrik {iretim ve
satiy hakki kanunen siire olarak simirlandimlmamustir,

9.2.3. Isletme ii yaratilan maddi olmayan duran varhklarm bulunmas: halinde, ihra¢g:
bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar
i¢in yapilan gelistirme harcamalarmin detay: hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullanimm veya satiyim kasitlayan sdzlesmeler
veya diger kisitlayic1 hitkiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6, Maddi olmayan duran varbklar igerisinde serefiye kaleminin bulunmas: halinde,

ihraggr bilgi dokiimanmnda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibayayde
serefiye edinimine yol acan iglemler hakkinda bilgi: B

Yoktur. i fakae 4L

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRX
10.1. Finansal durum:

10.1.1. fhragemin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibari ile bagimsiz denetimden

geemis 01.01.2018-31.12.2018, 01.01.2019-31.12.2019 ve 01.01.2020-31.12.2020 hesap
dénemlerine iligkin konsolide finansal durum tablosu agafida yer almaktadir.

VARLIKLAR - TL 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Dinen Varhklar 11.671.167 12.729.924 20.300.695
Nakit ve Nakit Benzerleri 408.639 5.733.538 14.073.210
Finansal Yatwrtmlar - - 2.966.50%
Ticari Alacaklar 3.981.224 3.363.846 2.508.042
Hliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar . 3.981.224 1.407 954 1183182
liiskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 1.955.892 1.324.860
Diger Alacaklar 9.340 5.264 -
Nigkili Olmayan Taraftardan Diger Alacakiar 9.340 5.264 -
Stoklar 6.647.172 2.257.237

Pegin Odenmig Giderler
Nigkili Olmayan Taraflara Pegsin Odenmis Gider

374.509

374.509
UR




Cari Ddnem Vergisi le ligili Varhiklar - 160.874 -
Diger Dénen Varliklar 250.283 53.173 13.026
_Toplam 11.671.167 12.729.924 20.300.695
Satig Amaciyla Siniflandirilan Duran Varliklar - 752.725 -
_Duran Varhklar 23.802.408 22.057.885 26.516.218
Ticari Alacaklar - - -
Diger Alacaklar 43.813 44,294 39.693
liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 43.813 44.294 39.693
Yatinm Amach Gayrimenkuller - 331.741 531.744
Maddi Duran Varliklar 18.397209 16.430.817 23.183.405
Kullamim Hakk: Varliklar - 565.938 817.686
Maddi Olmayan Duran Varliklar 2.368.02!1 2.102.521 1.839.313
Diger Maddi Olmayan Duran Varlikiar 2.368.02¢ 2.102.521 1839313
Pesin Odenmis Giderler 1.870.343 1.836.739 104.377
Ertelenmis Vergi Varhg 1.123.022 545.835 -
Diger Duran Varliklar - - -
TOPLAM VARLIKLAR 35.473.575 35.540.534 46.816.913
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikaimliiliikler 7.217.098 6.631.542 7.053.900
Kisa Vadeli Borglanmalar - 682.832 43.759
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 4.003.810 4.371.869 5.586.749
Highili Olmayan Taraf. Uzun Vadeli Bore. Kisa Vadeli Kisumlary 4.003.810 4.371.869 5.586.749
Ticari Borglar 1.067.200 326,754 71.590
Hiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1.067.200 326,754 71.590
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 49.164 78.923 21.655
Diger Borglar 954.995 1.164.435 634.956
Hligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 323315 1.160.742 634.956
Hiskili Taraflara Diger Borglar 631.680 3.693 -
Ertelenmig Gelirler 16.497 - -
Hiskiti Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 16.497 - -
Kisa Vadeli Kargiliklar 1.060.632 6.729 6.120
Diger Kisa Vadeli Karsihiklar 902.877 - -
Caliganlara Saglanan Faydalara Hiskin Kisa Vadeli Karsithidar 157.755 6.729 6.120
Diger Kisa Vadeli Yukimllikler 64.800 - -
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Kisa Vadeli Yikimliiliikler 64.800 - -
Uzun Vadeli YiikiimliHikler 23.720.698 24.376.260 27.724.473
Uzun Vadeli Borglanmalar 23.624.950 24.348.639 26.383.869
Hligkili Otmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar 23.620.950 24.348.63¢9 26.383.869
Kiralama Islemlerinden Borglar 23.620.950 24.348.639 25.494.174
UzunVadeli Karstliklar 99,7438 27.621 73.697
Caliganlara Saglanan Faydalara Hligkin Uzun Vadeli Kargihilar 99.748 27.621 73.697
Ertelenmis Vergi Yilkamlalugo - 1.266.907
OZKAYNAKLAR 4.535.779 4.532.732 12.038.540
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 4.535.779 4.532.732 12.038.540
enmig Sermaye 18.000.000 18.000,000 18.000.000
Paylara {liskin Primler (iskontolar) 3.137 3.137 835.779
Kar/Zararda Yen. Siniflandinlmayacak Birk. Dig. Kaps. Gelir/Gider 25.031 19.128 6.634.713
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 41.631 41.631 41.631
Gegmis Yallar Kar veya Zararlar -4.484.944 ~13.534.023 4
Net Disnem Kari veya Zaran -9.049.076 2.859
TOPLAM KAYNAKLAR 35.473.575 35.540.534
Dénen Varhiklar

iv o Bazran 207
Sirket’in ddnen varhklarinm en nemli unsurlar: nakit ve nakit benzerleri, finansal Vatren i
ticari alacaklar ve pesin Sdenmig giderlerden olugmaktadir, Sirket’in 31.12.28)8 %

itibartyla 11.671.167 TL olan dénen varhklar: 2019 yilinda %9,07 oramnda, 2020 yiRgd=1

%59,47 oraminda artarak 31.12.2020 tarihi itibariyla 20.300.695 TL olarak gerqeklesmist -

Dénen varliklarda belirtilen donemlerdeki artigin  biiylik bolimiinii “Nakit ve Nakit

Benzerleri” kaleminde meydana gelen artiy olugturmus olup (S6z konusu

kaleminde 2019 3 S inda ise 7.570.771 TL artig gercs
T A A




nakit ve nakit benzerlerindeki artigin en dnemli unsurlarinda birini Sirket’in stoklarinda yer
alan villalarin satig1 olusturmustur.

Sirket’in 31.12.2018 ve 31.12.2019 tarihli bilangolarinda yer alan stoklarin Snemli bolimiini
Sirket tarafindan kat karsilig1 yaptinlan ve stoklar hesabinda satiga hazir olarak takip edilen
Mugla ili Bodrum ilgesindeki Caresse Villalan olusturmugtur. Sirket’in 31.12.2018 tarihli
finansal tablolarinda 5 adet villa, 31.12.2019 tarihli finansal tablolarinda ise 2 adet villa
stoklar hesabinda izlenirken, 31.12.2020 tarihi itibariyla stoklarda yer alan villalarin tamam
satimasgtir,

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibanyla donen varliklar altinda izlenen 2.966.509 TL tutarnda
finansal yatiimlan bulunmakta olup, finansal yatinmlar hesabinda izlenen tutar Sirket’in

yatnim yapmig oldugu hisse senetleri ve déviz cinsi borglanma araglarindan (Eurobond)
olugmaktadir

31.12.2020 tarihli finansal tablo donemi itibari ile Sirket’in ticari alacaklarda izlenen
2.508.042 TL bakiye doénen varliklarm yaklasik %12’sini olugturmaktadir. Sirket’in ticari
alacaklar1 31.12.2018 tarihi itibaniyla 3.981.224 TL, 31.12.2019 tarihi itibariyla 3.363.846 TL,
31.12.2020 tarihi itibarryla 2.508.042 TL olarak gergeklesmigtir. 31.12.2018 tarihi itibariyla
ticari alacaklarn tamam iligkili olmayan taraflardan olup, bunun %92’si villa satigindan
kaynakh 3.240.000 TL tutarinda gergek kisiden olan alacaktir. 31.12.2019 tarihi itibaryla
1.955.892 TL tutarindaki kismu iligkili taraf olan Metem Turizm Tekstil Yatinm A.S.’ye villa
satigindan kaynaklanmaktadir. 31.12.2019 tarihi itibariyle 1.407.954 TL tutarindaki kismu
iligkili olmayan taraflardan olup, bunun %45°lik kism villa satis1 kaynakli, %39’ luk kismt ise
glneg enerjisi santrallerinin elektrik satiglanndan olan alacaklardir. 31.12.2020 tarihi
itibariyla ise 1.324.860 TL tutarindaki kismu iliskili taraflardan / 1.183.182 TL tutarindaki
kism iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardan olugmaktadir. 31.12.2020 tarihi itibariyla
Sirket’in 1.324.860 TL olan iligkili taraflardan ticari alacag Sirket’in Metem Turizm Tekstil
Yatim A.$.’den olan alacagi olup, gayrimenkul satigindan kalan séz konusu bakiyenin bir
yilt askin stiredir tabsil edilememis olmasindan dolay: taraflar arasinda protokol diizenlenmis
ve ilgili bakiye icin adat faizi 6denmesi konusunda mutabik kalinmastir. 31.12.2020 itibariyle
iligkili olmayan taraflardan 1.183.182 TL’lik alacagin, %60°1 giine§ enerjisi santrallerinin
elektrik satiglarindan olan alacaklardir. Sirketin uzun vadeli ticari alacagi bulunmamaktadir.
Diger yandan Sirket’in “Siipheli Ticari Alacaklar” bakiyesi 31.12.2020 tarihi itibari ile
1.249.504 TL olup, 2019 y1h hesap donemi sonunda “Siipheli Alacak Karsihik Gideri” olarak
1.037.809 TL aynlmigtir. S5z konusu bakiye, daha 6nce gergek kigi bir alicimn Sirkg 0 Alla Ty,
almak i¢in kullandifi banka kredisine Sirketin garanti vermesi ve ardindafl . ¥eedi

6denmemesi sonucu $irketin bankaya 8deme yapmasi sonucunda ortaya gikan, o
riicuen olan alacaktir. iyt 3

Sirket finansal tablolarindaki pesin ddenmis giderler Karel-5 GES A.$’ler i in
leasing 6demeleri ve yatinmlarina iligkin avans Sdemelerinden olugmaktadir, 8.

tarihli finansal tablo donemi itibari ile Pegin Odenmis Giderler hesabi altinda izlen Vestler
Sipariy Avanstan hesabinda 518.053 TL Karel-5 GES A.S.’lerin Deniz Finansal Kiralama
AS.’ye erken Sdemis olduBu taksit ddemesidir. 31.12.2019 tarihli finansal tablo dénemi
itibari ile kisa vadeli pegin 6denmis giderler hesabinda izlenen, verilen siparis avanslan
bakiyesinin 413.000 TL’si, Sirket’in yatnm amach gayrimenkullerine iliskin Mavi Safir
Mimarhk Miih. Yapt Ing. Tic. Ltd. Sti’ye fatura edilen deger digiikliiziine iliskin fiyat fark:
faturasinin bakiyesi, 397.913 TL'si ise bagh ortakliklarin GES finansmani kapsaminda Deniz




enetji nakil hatti ingaas1 bedeli olup, 31.12.2019 tarihi itibariyla Tedag’a devir yapilmadig
igin maliyet tutart gelecek yillara ait giderler hesabinda izlenmigtir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihli konsolide finansal tablolarinda satig amaciyla siniflandirilan duran
varligt bulunmamaktadir. Bununla birlikte, 31.12.2019 tarihli finansal tablolarda 752.725 TL
tutarinda satig amactyla simflandinlan duran varhiklar bulunmakta olup, bu kalem 2019 yili
hesap déneminde aktif degeri 587.125 TL olan arsanin Ocak 2020 tarihinde Mavi Safir
Mimarhk Muhendislik Yapt Insaat Tic. Ltd Sti’ne iade edilme gerekgesiyle séz konusu
arsalarin yatirim amach gayri menkuller hesabindan satig amaciyla elde tutulan maddi duran
varliklar hesabina transfer edilmesinden kaynaklanmaktadir. Aynica ayn: hesap déneminde
Kare3 GES A.$. tarafindan toplamda 131.400 TL tutarinda 2 adet arsa ile Kare5 GES A.S.
tarafindan 1 adet 34.200 TL’lik arsa igim Mavi Safir Mimarhik Mithendislik Yap1 Ingaat
Tic.Ltd. $ti'ne Ocak 2020°de iade faturas: diizenlenmigtir. Bu nedenle s6z konusu arsalar
yatim amagh gayri menkuller hesabindan satty amaciyla elde tutalan maddi duran varliklar
hesabina transfer edilmis ve 31.12.2019 déneminde Satts Amaciyla Elde Tutulan Duran
Varhklarinin bakiyesi 752.725 TL olarak muhasebelesmistir.

Duran Varhklar

Sirket’in duran varliklariin en 6nemli unsurlan maddi duran varlklar ve maddi olmayan
duran varhklardan olugmaktadir. Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibarniyla 23.082.408 TL olan
duran varhiklar1 2019 yilinda %7,33 oraminda azalirken, 2020 yihinda %20,21 oraninda artarak
31.12.2020 tarihi itibariyla 26.516.218 TL olarak gerceklesmistir,

31.12.2020 tarihli finansal tablolara gdre maddi duran varliklar toplam duran varhklann
%87,43’1inli olugturmakta olup, maddi duran varliklann en Snemli unsurunu Sirket’in bagls
ortaklarinin iizerinde bulunan giines enerjisi santralleri kapsamindaki tesis, makine ve cihazlar
olusturmaktadur. 23,11.2020 tarihli Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.$. Net Ozel 2020-1273 sayih raporu ile Sirket’in bagl ortakliklan biinyesindeki glines
enerjisi santralleri 31.12.2020 dénemi itibari ile yeniden degerlemeye tabi tutulmus olup, s6z
konusu yeniden degerlemede giines enerji santralleri makine ve ekipman deger tespiti
22.575.000 TL (KDV Harig) olarak takdir edilmigtir, 31.12.2020 tarihi itibariyla Sirket’in
baglt ortakliklar1 biinyesinde bulunan giineg enerjisi santralleri 5.713.925 ABD Dolan
tutarinda sigortaya esas alinan tutar ile sigortalannus durumdadur.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibari ile maddi olmayan duran varhklan 1.839.313 TL olup,
maddi olmayan duran varliklarn biiyiik bolimii “Haklar” hesabindan olugmaktadir. Sirket’in
bagli ortakliklaninin lisanssiz elektrik tiretim ve satig hakk gegici kabul tarihi olan 05/01/2018
tarihinde baglamig olup, bu tarihten itibaren 10 yil boyunca EPDK'min elekirik alig
taahhiidiine istinaden devam edecektir. $irket’in bagh ortakliklari bunyesindeki Gﬁ&u@m
tesislerinin gegici kabul tarihi olan 5 Ocak 2018 tarihinden itibarg 2
hesaplanmaktadir,

N & Hacn ZUZIﬁ
Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibaniyla yatinm amaglt gayrimenkulleri“arsalar !
31.12.2020 tarihli finansal tablo donemi itibari ile yatirim amagli gayrime
asagida yer almaktadir.

Fiyat Farki
Hesap Adi—-TL 01.01.2020 Ahg Faturas: Satiy  31.12.2020
Arsalar 1.014.787 - (483.042) - 531.744
Toplam 1.014.787 - (483.042) - 531.744

2019 yilinda Mavi Safir Mimarlik ve Mithendislik Yapi ingaat Ticaret Ltd.
alimug olan arsalar igin Sirket tarafindan yeniden degerleme raporu alinyg
483.042 TL deger dijsiikliizil kasulara vang ;
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Cari dénemde taraflar arasinda yapilmig olan protokolde Mavi Safir Mimarlik ve Mithendislik
Yapi Ingaat Ticaret Ltd.S$ti tespit edilen deger diigitkligii bedelini tazmin etmeyi taahhiit etmis
ve bu baglamda Metemtur ve bagh ortakliklar tarafindan tespit edilen deger diistikliigii
bedelleri muhatap firmaya fatura edilmigtir. Diizenlenen faturalar sonucu arsalarn bedelleri
degerleme raporundaki tutarlara indirgenmistir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiltikler

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyla 7.217.098 TL olan kisa vadeli yiikiimliiliikleri 2019
yilinda %8,11 oraninda azalirken, 2020 yihinda %6,37 oraminda artarak 31.12.2020 tarihi
itibartyla 7.053.900 TL olarak gerceklesmistir.

31.12.2020 tarihli finansal tablolara gére Sirket'in kisa vadeli yitkiimlilitklerinin yaklagik
%80’ kisa vadeli finansal yiikiimltliiklerden olugmaktadir. Sirket finansal yitkiimliiliikleri
gines enerjisi santralleri yatinminin finansmaninda kullamlan finansal kiralamalardan ve
diger kisa vadeli kredilerden olugmaktadir. Sirket’in kisa vadeli finansal borglan toplam 2018
yihinda 4.003.810 TL iken sirasiyla 2019 yilinda 4.371.869 TL, 2020 yilinda ise 5.586.749 TL
olarak gereklesmistir. §irket’in bagh ortakliklan biinyesindeki GES’ler ABD Dolan
cinsinden borglanma ile finanse edilmis olup, bu kapsamda, kisa vadeli finansal
yikiimliliklerde belirtilen ddnemlerde séz konusu artiy déviz kurlanndaki artigtan
kaynaklanmaktadir,

Sirket’in ticari borglar 31.12.2018 tarihi itibartyla 1.067.200 TL olup, bunun yaklagik olarak
%70’ olan 750.400 TL’lik kismu Caresse Evlerinin reklam ve tamtim hizmetlerinden
kaynaklanmaktadir. Ticari borglar daha sonra hizla azalarak 31.12.2019 tarihi itibariyla
326.754 TL, 31.12.2020 tarihi itibariyla 71.590 TL olarak gergeklesmigtir. 31.12.2020 tarihi
itibariyle ticari borglarin 63.141 TL’lik kismu sigorta giderlerinden kaynaklanmugtir,

Sirket’in 31.12.2020 tarihli finansal tablolar itibaniyla kisa vadeli diger borglar hesabinin
bakiyesi 634.956 TL olup, kisa vadeli diger borglar hesabinin 634.365 TL’si ddenecek vergi,
harg ve diger kesintilerden olugan bakiyedir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibaryla 23.720.698 TL olan uzun vadeli yiikiimliilikieri 2019
yilinda %2,76 oraninda artarken, 2020 yihinda %13,74 oraminda artarak 31.12.2020 tarihi
itibantyla 27.724.473 TL olarak gergeklesmistir. Sirket uzun vadeli finansal borglan GES
yatnimlariyla ilgili finansal kiralamaya iligkin borglanmalardan olugmakta olup, s6z konusu
borglanmamin ABD Dolan cinsinden olmas: nedeniyle 2018-2020 yillan arasinda u:
finansal borglarda meydana gelen artis doviz kurlaninda yasanan artigtanKa
gergeklesmistir. it Yazen 70747
Ozkaynaklar:

12.038.540 TL olarak gergeklesmistir. Ozkaynaklarda 2020 yihnda meydg a ",
6nemli nedeni $irket’in bagh ortakliklan biinyesinde bulunan giines enerjiSEssamfallerine
iligkin yapilan degerleme sonucunda olusan 8.289.135 TL tutarinda maddi duran varlik

yeniden degerleme artiglarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in 31.12.2019 tarihli finansal tablolarinda TTK’min 376’nc1 maddesi uyarinca sermaye
ve kanuni yedek akge toplamintn % 75 inin kargiliksiz kaldig tespit edilmis olmakla birlikte,
Sirket tarafindan SPK’nun 04.10.2018 tarih ve 49/1126 sayili ilke karan ile "6102 Sayih Tiirk
Ticaret Kanununun 376'nci Maddesinin Uygulanmasina Iliskin Usu! Ve Esaslar Hakkinds
Teblig"in Gegici '




hesaplamalarda, heniiz ifa edilmemis yabanct para cinsi yikimliiliiklerden dogan kur fark
zararlar: dikkate alinmayabilir.” hikmil g¢ercevesinde yapilan hesaplama sounucunda
Sirket’in sermayesi ve kanuni yedek akgeler toplamim %89 oraninda korudugu tespit
edilmigtir. (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/827699)

Sirket’in 31.12.2018 tarihli finansal tablolartnda TTK’mn 376’nc1 maddesi uyarinca sermaye
ve kanuni yedek akge toplamimin % 75 inin karsiliksiz kaldig tespit edilmis olmakla birlikte,
Sirket tarafindan SPK’nin 04.10.2018 tarih ve 49/1126 sayili ilke karar ile "6102 Sayil: Tiirk
Ticaret Kanununun 376'nc1 Maddesinin Uygulanmasina [liskin Usul Ve Esaslar Hakkinda
Teblig"in yukanda yer verilen Gegici 1. Maddesi hitkmii gercevesinde yapilan hesapiama
sounucunda Sirket’in sermayesi ve kanuni yedek akgeler toplamim %76 oraninda korudugu

tespit edilmigtir. (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/746960)

10.2. Faaliyet sonuglar:

10.2.1. ibragginin izahnamede yer almasy gereken finansal tablo donemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iligkin bilgi:

GELIR TABLOSU - TL 2018 2019 2020
Hasulat 11.353.320 17.001.521 14.229.154
Satiglarin Maliyeti () - 5.555.739 - 8.436.965 - 5.726.187
Ticari Faaliyetlerden briit Kar / (Zarar) 5.797.581 8.564.556 8.502.967
BRUT KAR/ (ZARAR) 5.797.581 8.564.556 8.502.967
Pazarlama Giderleri {-) - 2.994.368 « 258000 -17.022
Genel Yonetim Giderleri (-) - 1.703.159 - 1.742.004 -2.061.137
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 218.992 1.205.859 656.825
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - 464.724 - 1.468.544 - 244380
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI) 853.822 6.301.867 6.837.253
Yatusm Faaliyetlerinden Gelirler 37.755 42,744 3.168.282
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-} - - 483.046 - 44.062
FINANSMAN GELIR/GIDERI ONCESI FAAL. K/Z 891.577 5.861.565 9.961.473
Finansal Gelirler - - -
Finansal Giderler (-) - 9.839.531 - 5.280.044 - 8.459.687
SURDURULEN FAALIYETLER VERGE ONCESI K/Z - 8.947.954 581.521 1.501.786
Siirdtiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) - 101122 - 578662 _ 444 205
- Dinem Vergi Gelir / (Gideri} - 50Ng
- Ertelenmig Vergi Gelir / (Gideri) - 10r122 - 5 78& » ?‘- ?58 847 »
SOURDURULEN FAALIYETLER DONEM K/Z - 9.049.076

Hasilat ve Satiglarin Maliyeti R b I |

Sirket’in 2018 yilinda 11.353.320 TL olan hasilati 2019 yihinda %49,75 o \ w3 e
2020 yilinda %16,31 oraninda azalarak 31.12.2020 tarihi itibanyla 14.229.15%<EL ¢

gergeklegmigtir. Sirket’in hasilati gayrimenkul satis ve elektrik satis gelirlerinden olusmakta
olup, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibari ile satig gelirlerinin

kirihim agagidaki gibidir.
SATISLAR (TL) 31.12.2018 % Pay1 31.12.2019 % Pay1 31.12.2020 % Pay1
Gayrimenkul Satis: 6.100.000 53,70]  10.192.000 59,95 5.997.706 42,15
Elektrik Satis 253. 46,30 6.809.521 40,05 hs 231.448 5347

100,00 17.001.521




Sirket’in bagli ortakliklari biinyesinde 2017 yihnda kurulumuna baslanip, 2018 yilinda
elektrik iiretimine gegmis olan Adana ili Karaisal: beldesinde, toplam 5,87 MW kurulu giice
sahip, 5 adet giines enerjisi santrali bulunmaktadir. Giines enerji santralleri YEKDEM
kapsaminda, tesislerin tiretecegi elektrigin kilowattim1 (KW) 10 yil boyunca 0,133 USD/KWh
ile satin alm garantisi ile desteklenmektedir. Santrallerin elektrik Uretim kapasitesi belli
oldugu icin, elektrik satis gelirleri déviz kuruna endeksli olup, dogrusallik ihtiva etmektedir.

Sirket’in briit kart 2018 yilinda 5.797.581 TL iken 2019 yilinda %47,73 oramnda artigla
8.564.556 TL’ye yiikselmis, 2020 yilinda ise 2019 yilina gore %0,72 azalisla 8.502.967 TL
olarak gergeklesmisgtir.

Sirket’in esas faaliyet kari ise 2018 yilinda 853.822 TL iken 2019 yilinda %638,08 oraminda
artigla 6.301.867 TL’ye yitkselmis, 2020 yilinda ise 2019 yilina gére %8,50 oraninda artigla
6.837.253 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in esas faaliyet karinin 2018 yilinda 2019 ve 2020
yillarina gére diisitk kalmasinin baglica nedeni, Sirket’in son 3 yilda satiglarum yaptig: Mugla
ili Bodrum ilgesindeki Caresse Villalan i¢in 2018 yilinda yapilan reklam harcamalar
sonucunda olugan 2.994.868 TL tutarindaki pazarlama giderlerinden kaynaklanmaktadir.

Sirket’in finansman giderleri 2018 yilinda 9.839.531 TL iken 2019 yilinda %46,34 oraminda
azaligla 5.280.044 TL olarak gergeklesmis, 2020 yilinda ise 2019 yilina gére %60,22 oraninda
artisla 8.459.687 TL olarak gergeklegmistir. Sirket’in konsolide finansal tablolarinda kisa ve
uzun vadeli finansal borglan Sirket’in bagh ortakliklant biinyesinde bulunan GES
yatnmlartyla ilgili finansal kiralamaya iliskin ABD Dolan cinsinden borglanmalardan
olusmakta olup, bu kapsamda finansman giderlerinde dénemler itibariyla meydana gelen
artiglarda en 6nemli etkiyi doviz kurunda meydana gelen artislar olugturmugtur.

Sirket’in yatinm faaliyetlerinden gelirleri 2018 yilinda 37.755 TL iken 2019 yilinda 42.744
TL olarak, 2020 yilinda ise 3.168.282 TL olarak gergeklegmistir. 2020 yilinda yatirim
faaliyetlerinden gelirlerde meydana gelen s6z konusu artigin 2.174.504 TL tutarmndaki kism;
menkul kiymet satiy kazancindan, 597.114 TL tutanindaki kismy vadeli mevduat faiz
gelirinden, 322.790 TL tutanindaki kism yatirim faaliyetlerinden kur farki gelirlerinden

olugmaktadr.

Yukanda &zetlenen faaliyet sonuglan kapsaminda, Sirket’in 2018 ytinda 9.049.076 TL net
dénem zaran bulunmakta iken, 2019 yilinda 2.859 TL, 2020 yilinda ise 57.581 TL n?;, RATCH,
kan elde edilmistir. AN

A ki 7371 3
Gtines enerjisi santralleri, elektrik iiretimlerini meveut kapasite dahilinde yap Mokt
Sirketin elektrik tiretiminden satis gelirleri doviz kuruna endeksli olarak artmaktadir &

Difer yandan izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde Sirketin
gayrimenkul operasyonlarindan dogan satiglar: stabil seyir izlemistir. Bu minvalde Sirket
gelirlerinde meydana gelen 6nemli degisiklik yoktur.

10.2.3. Ihrageinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak dnemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:

Hem gayrimenkul hem de enerji sektériinde, déviz kuru, petrol fiyatlan, i¢ ve dig gelismeler, |
faiz ve finansman giderleri, vade ve fiyat farki giderleri, kiiresel ticari, gerginfikler, talepsd”
dalgalanmalar §irketin, tretim v Aatislannda dogrudan veya dolagfiche A A
etmektedir. . -
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Oniimtizdeki doénemde yurtigi ve yurtdigt siyasi gelismeler, yasanabilecek kur ataklan,
finansman giderlerinin ve piyasa faizlerinin yiikselmesi, hammadde ve diger girdi fiyatlanimn

yiikselmesi Sirketin finansal performansina olumsuz olarak yansiyabilecektir.

10.3. ihraceimin bor¢luluk durumu

Izahnamede yer alan son finansal tablo tarihi olan 31.12.2020 tarihinden itibaren 90 giin
gegmis olmast ve Sirket’in 12.03.2021 tarihinde Mugla ili Bodrum Ilgesinde BCC Yatirim ile
ortaklaga gergeklestirdigi arsa alimi iglemi sonucunda borgluluk durumunda énemli degisiklik
bulunmasi nedeniyle, $irket’in bor¢luluk durumu 31.03.2021 tarihi itibaryla hazirlanmig ve
agagidaki tabloda sunulmugtur. Sirket’in 31.03.2021 tarihli konsolide finansal tablolannmn
izahname tarihi itibartyla heniiz hazirlanmams olmasi nedeniyle, borgluluk durumuna iligkin
veriler §irket’in 31.03.2021 tarihli finansal verilere iliskin ongoriileri gergevesinde
gerceklestirilmigtir ve bagimsiz denetimden gegmemigtir. Bu kapsamda, borgluluk durumuna
iliskin olarak bafimsiz denetimden ge¢mis 31.12.2020 tarihli ve bafimsiz denetimden
_geememis 31.03.2021 tarihli veriler asagidaki tabloda sunuimaktadir.

31.12.2020 31.03.2021
(Bagimsiz (Bagumsiz
Bor¢luluk Durumu Denetimden Denetimden
Gegmis) Ge¢memis)
Tutar (TL) Tutar (TL)
Kisa vadeli yiikiimliilikler 7.053.900 10.656.082
Garantili - -
Teminath 5.586.749 6.335.337
Garantisiz Teminatsiz 1.467.151 4.320.745
Uzun. vadeli yiikitrnliiliikler (uzun vadeli bor¢larm kisa 27.724.473 29.136.731
vadeli kisimlan haric)
Garantili - -
Teminath 26.383.869 27.781.847
Garantisiz/Teminatsiz 1.340.604 1.354.884
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliitiikler Toplamn 34.778.373 39.792.813
Ozkaynaldar 12.038.540 8.611.016
Odenmig/sikarilms sermaye 18.000.000 18.000.000
Yasal yedekler . 41.631 41.631
 Diger yedekler i - -
Net Donem Kari veya Zararn PR 57.581 -3.427.324
TOPLAM KAYNAKLAR gf’ ﬁ,’;--\ } .516.913 48.403.829
Y/ Y%
Net Bor¢luluk Durumu A s O B AN )& Tatar (TL) Tutar (TL)
A. Nakit | N e s & 2846 22.458
B. Nakit Benzerleri N T ﬁ"ﬂb » 14.070.364 -
C. Ahim Satm Amach Finansal Varhklar S 2.996.509 -
D. Likidite (A+B+C) 17.073.210 22.458
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar - -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri - -
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismu 5.586.749 6.335.337
H, Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar - -
I Kisa Vadeli Finansal Borclar (F+G+H) 5.586.749 6.335.337
J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D) -11.486.461 6.312.879
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri
L. Tahviller L
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N. Uzun Vadeli Finansal Borcluluk (K+L+M) 26.383.869 27.781.847
O. Net Finansal Borgluluk (J+N) 14.897.408 34.094.726

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI
11.1. Isletme sermayesi beyam:

Sirket net isletme sermayesini (Donen Varliklar ~ Kisa Vadeli Yikiimliiliikler) seklinde
hesaplamakta olup, 31.12.2020, 31.12.2019 ve 31.12.2018 tarihlerinde sona eren yillik

finansal tablolara gore hesaplanan net igletme sermayesi tutarlanm gosteren tablo agagida yer
almaktadir.

Finansal Kalemler (TL) 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020

Donen Varliklar 11.671.167 12.729.924 20.300.695
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikier 7.217.098 6.631.542 7.053.900
Net isletme Sermayesi 4.454.069 6.098.382 13.246.795

31.12.2020 tarihli finansal tablolar itibariyla Sirket’in donen varliklar toplam 20.300.695 TL,
kisa vadeli ytikiimlillikler toplami 7.053.900 TL olup, net igletme sermayesi 13.246.795
TL’dir. 31.12.2020 tarihli finansal tablolar itibariyla $irket’in isletme sermayesi en az 12
ayllk dénem iginde ortaya gikacak ihtiyaglar icin yeterlidir. Bununla birlikte, Sirket
12.03.2021 tarihinde, Mugla Ifi, Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1 Parselde
bulunan 12.944,54m2 yiizélgtimli, 0,30 emsal konut imarl arsayl, Sirket sermayesinde
%32,03 oraminda pay sahibi olan BCC Yatinm ve Damgmanhk Anonim Sirketi ile %50-%50
oraninda ortaklasa toplam 37.000.000 TL bedelle iligkili taraf olmayan saticilardan satin almig
olup, s6z konusu satin alma iglemi kapsamuinda Sirket’in 31.12.2020 tarihli finansal
tablolarinda donen varliklarinin $nemli bélimiinti olusturan 12.873.491 TL tutarinda nakit ve
nakit benzerleri ile 2.996.509 TL tutarinda finansal yatirimlar: kultamlmistir. Satin alinan
arsantn Sirket’in finansal tablolarinda stoklarda izlenmesi nedeniyle s6z konusu arsa satin
alim sonucunda kavramsal olarak Sirket'in isletme sermayesi azalmanugtir, Bununla birlikte,
stoklar dikkate almmadifinda Sirket’in isletme sermayesi a¢iffi bulunmaktadir. Sirket’in
sermaye artinmindan elde edilecek fonun 3.000.000 TL tutarindaki kismu ile BCC Yatirim’a
olan kisa vadeli bor¢larin ddenecek olmasi Sirket’in net igletme sermayesine olumlu etki
yapacaktir. Bunun diginda, stoklar dikkate almmadifinda olugan igletme sermayesi agigimn
6.355.000 TL’lik kismu, sirketin enerji yatinmlarnmn finansman i¢in kullandid: uzun vadeli
finansal kiralama borcunun kisa vadeli kistmlarindan olugmaktadir. S6z konusu yatirmlardan
elde edilen gelirler bu borcu kisa ve uzun vadede kargilayacak seviyededir. Bunun diginda
Sirket s6z konusu arsa tizerinde bir gayrimenkul projesi geligtirmeyi planlamak{agar=<Sig

hali hazirda bu proje kapsaminda herhangi bir taahhiit veya yikumluliik altina giroagdigor
proje ile ilgili nakit gikiglarins, temin edecei finansman kaynaklarina goregplafiiayabi
durumdadir. Sirket dis kaynak yoluyla finansman veya sermaye artirimingg '
fonlar ile inga edilecek gayrimenkullerin 6n satist ile de nakit girigleri saglay i

W e
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12. EGILiM BILGILERI N
12.1. Uretim, sat, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarinda giriillen dnerik
egilimler hakkinda bilgi:
Thragginm isbu izahnamede yer alan 31.12.2020 finansal tablo tarihinden izahname tarihine
kadar gegen siire zarfinda, USD/TL déviz kurunda dilgiis meydana gelmistir.
sirketin  bagh ortakliklarinda izlenen giineg enerjisi santrallerinin finansmam
cinsindendir. Amerikan Do aidy gergeklesen azalma nazarindaa dihdges /
S EETR Y plusy olarak etkilemektedirt® LN
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biinyesinde bulunan giineg enerjisi santrallerinin gelirleri ise YEKDEM kapsaminda 0,133
USD/KWh ile alim garantisi kapsaminda olup, USD/TL déviz kurunda meydana gelen diisiis
YEKDEM kapsaminda elde edilen séz konusu gelirin TL cinsinden degerini azaltmaktadir.
12.2, ihras;q;mm beklentilerini 6nemli dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. boliimiinde yer alan ortaklifa ve icinde bulundugu sektore iliskin riskler
disinda, cari hesap yih iginde ortakhk faaliyetlerini Snemli lgiide ctkileyebilecek egilimler,
belirsizlikler, talepler, ytikiimliliikler veya olaylar bulunmadig1 degerlendirilmektedir.,

13. KAR TAHMINLERI{ VE BEKLENTILERi
Yoktur.

14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
14.1. thraginn genel organizasyon semas:
Ihragemin organizasyon yapis1 agsagidaki gibidir,

f o Rz 707
14.2. idari yapr:

14.2.1, ihraginin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Sirket esas sdzlesmesinin 12. maddesine gore Sirket’in isleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu
hitkkiimlerine gére Genel Kurul’un pay sahiplerinin gésterecegi adaylar arasindan segecegi en
az bes veya en gok yedi kisiden kurulacak yonetim kurulu tarafindan yiiriittiliir.

Sen 5 Yilda
. , Thragoida Gdrev Siiresi / Kalan | Sermaye
Ad1 Soyadi Gbrevi fs Adresi Ustlendigi Girev Siiresi Pay: %
Girevler

. Yonetim Kuruly Levent-Begiktas ) A
Koray Eti Baskan: Astanbul I/l
Serkut Yavuz | Yonetim Kuruly Levent-Begiktas ) 3IY/1 Vil )
Ateg Bagkan Vekili /Istanbul

Yonetim Kurulu Levent-Begiktas )
Sukrts Tuncer Uyesi A /Astanbul
-
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Haluk Yénetim Kurulu | Levent-Besiktas
Bahadir* Uyesi fIstanbul 1Yil3 Ay/1Yil 20,6
Bagimsiz Levent-Begiktas
Cemal Lovent | yonetim Kurulu | /lstanbul 1Yil/ 11 Ay ;
° Uyesi
Bagimsiz Levent-Begiktas
ggls:trgﬁg‘ Yénetim Kurulu /stanbul 1Yit/ 11 Ay -
Uyesi

*3 yl siire ile yonetim kurulu iiyeligine segilmis Arife Ash Celiker’in 07.01.2021 tarihinde
istifas1 ile bogalan yonetim kurulu tyelifine, Haluk Bahadir, ydnetim kurulu tarafindan
07.01.2021 tarihinde alinan karar ile yapilacak ilk genel kurulun onayma sunulmak tzere
atanmis olup, Haluk Bahadir'in yonetim kurulu iiyeligi 02.04.2021 tarihli genel kurut
toplantisinda onaylanmgtis,

#* Cemal Levent Giileg ve Umut Kaan Ozsavaner Sirket’in 02.04.2021 tarihli genel kurul
toplantisinda 1 y1l stire ile gorev yapmak iizere segilmiglerdir..

Yonetim kurulu dyelerinin Sirket diginda yiiruttikleri gorevier asafidaki tabloda yer

almaktadar:
Adi Soyadh Sirket Unvam Gorevi
Tricon Cevre Enerji Ingaat Gida Yatirim Sanay: ve
. Ticaret Ltd. Sti .
Koray Eti Ekotest Istanbu! Ol¢tim Labaratuvar ve Cevre Sirket ortagy
Damgmanhk Hizmetleri A.S.
Serkut Yavuz Ates BCC Yatinim ve Damigmanlik A.S. Y #netim kurulu bagkani
Frig Danigmanlik ve Ticaret ALtd. $ti.
Stkrii Tuncer Tulpar Yatinm Yonetim Mihendislik ve Finans Sirket ortagi ve midiirii
Damugmanhg Ltd. Sti

gl:;igl? Umut Kaan Ozsavaner Mali Migavirlik Ofisi Serbest Muhasebeci Mali Milsavir
14.2.2. Yénetimde sz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Adi Soyad1 | Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Thraggida Sermaye Pay

Ustlendigi Gorevier
(T (%

Arife Asli Genel Miidiir Levent-Besiktas | Genel Miidiir - -
Celiker Yardimcist /istanbul Yardimeilsg

Engin GES Istirakleri Levent-Begiktas . . e

Kiralioglu Yoneticisi /istanbul GES Istirakleri Y oneticisi

14.2.3. ihrace son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihragginin kurucular hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.2.4. ihra¢emin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde séz sahibi olan personel
ile ihraggt son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularm birbiriyle akrabalik iligkileri
hakkmda bilgi:

Yoktur.

14.3, ihra¢eimn yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan perg

ve uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

1., hanran il




Ady, Soyadh Unvam is Tecriibesi (Y1) Egitim Durumu
Koray Eii Yonetim Kurulu Bagkam 35 Yitksek Lisans
Serkut Yavuz Ateg Ydnetim Kurulu Bagkan Vekili 21 On Lisans
Stikrit Tuncer Yonetim Kurulu Uyesi 40 Lisans
Haluk Bahadir Yonetim Kurulu Uyesi 21 Lise Mezunu
Cemal Levent Giileg Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 31 Yiksek lisans
Umut Kaan Ozsavaner Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 19 Yitksek Lisans
Arife Ash Celiker Gene! Mtdir Yardimcisi 24 Lisans
Engin Kiralioglu GES igtirakler Yoneticisi 35 Lisans
Koray ETI

1965 dogumludur. 1986 yilinda Istanbul Universitesi Kimya Miihendisligi bolimiinden
mezun olmustur. 1989 yilinda Istanbul Universitesi Cevre Miihendisligi biliiminde yitksek
lisans yapmustir. Tiirkiye Amerikan Ticaret Odasi, Tikiye Ingiltere Ticaret Odasi, Avrupa
Birligi Tiirkiye Gevre Merkezi, Istanbul Sanayi Odasi, TUSIAD, TUREB, HESIAD iyelikleri
bulunmaktadar.

1996-2000 yillann arasmda Kog Holding A.$. enerji ve gevre bolimiinde koordinator
yardimeiligs ve AR-GE, etiid proje bdliimlerinde uzman mithendislik yapmgtir.

2000-2004 yillari arasinda Zinerji Enerji A.$. (Kog Holding igtiraki)’de teknik idari ve mali
isler boliimiinde genel miidiir yardimeihig yapmstr.

2004-2006 yillar1 arasinda Kog Holding A.$.’de aile ofisi baskant yardimcihr ve enetji,
gevre, is sagh@ ve giivenligi koordinat6riiifi yapmigtir.

2008-2011 yillari arasinda Fichtner Tiirkiye’de is gelistirme ve projeler teknik direktorligu
yapmigtir.

2006-2013 yillan arasinda Tricon Tiirkiye’de (Fichtner ile es zamanh olarak) genel midiirlitk
yapmstir.

2013-2016 yillan arasinda Amec Foster Wheeler, Tilrkiye’de is geligtirme direktorliig
yapnustir.

2016-2018 yillan1 arasinda Boydak Elektrik Uretimi ve Ticareti A.$. ve istiraklerinde genel
mildiiriiik (kayyum) yapmgtur. -

-4
o

2017-2018 wyillarinda ipek Dogal Enerji Kaynaklan A.§. ‘de genel n}@'uffi
yapmigtir. /’
P S {

Serkut Yavuz ATES

1975 istanbul dogumludur. 1997 yihnda Istanbul Universitesi Sosyal
Yiiksekokulu Turizm ve Otelcilik béliimiinden mezun olmustur.

1999-2004 yillarinda Besa Dig Ticaret’te sirket ortaklarindandir.

2004-2008 yillarinda Yapisal Gelik ingaat Ltd. $ti.’de sirket ortaklarindandir.

2008-2018 yillarinda Goktiirk Sinema Prodiksiyon Gida Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti.’de miidiirtitk yapmustir.

azarlama ve Dagiim Ltd. $ti’de oz ghgarligi
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2016-2018 yillarinda BCC Yatr'm Damgmanlik Ltd. Sti.’de sirket ortaklanindandir.
Glinimiizde halen BCC Yatinm Damgmanlik A.S.’de Yénetim Kurulu Bagkanhg
yapmaktadir,

Umut Kaan OZSAVANER
Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
1986 Istanbul Bakirksy dogumludur.

2010 yilmda T.C. Apadolu Universitesi igletme Fakiiltesi Isletme boliminden mezun
olmugtur. 2016 yihinda T.C. Nisantas1 Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Uluslararas:
Finansal Raporlama ve Denetim Boliimiinden Yiiksek Lisans (Master’s Degree) derecesinde
mezun olmugtur.

2002 -2009 yillar1 arasinda Onay Yeminli Mali Misavirlik Limited Sirketinde Denetgi ve
Vergt Damgmam olarak ¢alismustir.

2011-2012 yiltan arasinda Sasii Tekstil Sanayi Ticaret Limited Sirketi’nde Muhasebe ve idari
Ydnetici pozisyonunda galigmgtir.

2013 - 2015 yillan arasinda Arti Ingaat Gida Turizm Day. Tiik. Mallan Limited Sirketi’nde
Mubhasebe ve Finans Yoneticisi olarak ¢alismgtir.

Giinitmiizde, kendine ait olan Mali Miisavirlik ve Muhasebe Ofisinde 3568 Sayili Yasaya
istinaden Serbest Muhasebeci Mali Miisavir Unvam ile bagimsiz olarak ¢alismakgadur.

Ingilizce ve Orta derecede Rusga bilmektedir.

Siikrii TUNCER

1962 Kayseri dogumlu Siikrli Tuncer 1984’te Marmara Universitesi Iktisat Fakiiltesini
bitirmigtir.
1986°da Calik Holding Sastag Tekstil Anonim Sirketinde finansman ve muhasebe mildiirligii
yapnugtir.

1991°de Sera Tekstil Limited §irketinin ortadi ve aym zamanda Finansman Midirii olarak
galigmalarini stirdtirmiigtiir.

1994 tarihinde Contact Tekstil Anonim Sirketinde Finansmandan Sorumlu Yonetim Kurulu
Uyeligi yapmgtur.

2002-2017 yillan arasinda Vascomed Medikal Anonim Sirketi Satig ve Proje Gelistirme
Miidiirliizii aynica Unsped Giimriik Mtisavirligi Anonim Sirketinde Boélige Pazarlama Miidiirii
olarakta ¢aligmigtir, 02/09/2016-20/09/2017 tarihlerinde BCC Yatirim’da glrey.al
Sonrasinda 2017’den glinlimiize Tulpar Yatimm Yonetim Miihendisl# »s

Danismanhif Limited $irketinin miidiirit, ayni zamanda Frig Damgmanlik y€ ]
Sirketinin ortag: ve miidiirii olarak ¢alismalarin: siirdiirmektedir.

Cemal Levent GULEC

Meslek hayatimin yaklagik 18 yilinda Eczacibagt Ilag: Sanayi A.S. ’de Mallyet
ve 2 ylhnda da bunun devaminda Eczacnbasi- :




proje grup iyeligi ve ydneticiligi yapmustir. Bunun diginda Eczacibagi Holding biinyesinde
gergeklestirilen egitim programlarinda egitmenlik gorevinde de bulunmustur. Bu kapsamda
Eczacibas: sirketleri gahisanlarina Maliyet Muhasebesi konusunda eZitimler vermistir.

Daha sonra ise yaklasik 9 yil siire ile Tahincioglu Holding biinyesindeki AVM yatirimeisi
olan Kozken Ingaat Taahhiit ve Turizm AS de Muhasebe Miidiirligii gorevini ifa etmigtir.

Haluk BAHADIR

1977 yili dogumlu Haluk BAHADIR, 1997 yilindan itibaren sermaye piyasalarinda
yatirrmeidir.

2018 yihinda Ittifak Holding A.$.’de gorev yapnugtir, ittifak Holding A.S. Istiraklerinden;
Adese Ahg Veriy Merkezleri Ticaret A.$.'nin Yénetim Kurulu Uyeligini, imas Makine Sanayi
A3 ’nin Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcihgini ve Selva Gida Sanayi A.S.’nin Yénetim
Kuruluz Bagkanhigim yiirtitmiigtiir.

Arife Ash CELIKER

1972 yih Istanbul dogumlu Arife Ash Celiker 1995 yili istanbul Universitesi Bati Dilleri
Yitksek Boliimi-Amerikan Kiltiirii ve Edebiyatt BSldmi’nii bitirmigti. Ayni zamanda
Istanbul Universitesi’nden 4 yillik genel formasyon egitimi bulunmaktadir.

1995 yilinda bankacilik Kariyerine Tirk Ekonomi Bankasi A.S.de bireysel bankacilik
boliimiinde baglamustir.

1998-2002 yillani arasinda Digbank A.§. (daha sonradan Belgikalitara satilan bankamin ismi
Fortisbank A.S. olarak degistirilmistir) sirastyla Etiler Subesi, Merkez Sube de Pazarlama
Miudiirliigii ve Yenikoy Subesi’nde Sube Mildiirliigii gérevlerinde bulunmugtur,

2002-2004 yillan arasinda Portekiz mengeili BankEuropa Bankasi A.S.’de Sube Miidtirlagii
gorevini Ustlenmigtir. Yine aym bankanin Londra kaynakls Setanta Epitimlerini alarak, Train
The Trainees egitimleri vermistir.

2004-2012 yillant arasinda Deniz Bank A.$., Yapikredi A.S. ve Fortisbank AS.‘nin TEB A §.
ile birlesmeleri donemlerinde Ozel Bankacilik, Portfolio Yoneticiligi ve Ozel Bankacilik
Mevduat Fiyatlama béliimlerinde gérevler yapmstir.

2012-2014 yillan arasinda Bilge Adam Akademi ve Amerikan menseili Prometric istanbul
Test Hizmetleri Sirketleri’nde egitim ve sinav uygulamalarn iizerine dersler vermis ve bolge
miidtirliigii yapmgtir. /’;fi 'C, |
Genel formasyon egitimlerinden dolay: okullarda da Ingilizce dersleri yérhnéict dig,

derece Ingilizcesi, orta derece Almancas: bulunmaktadsr. i o
Sermaye Piyasas: Faaliyetleri Diizey 2 (SPL 2) lisansina sahiptir.

Engin KIRALIOGLU

(GES Istirakler Yoneticisi):1963 yilt Istanbul dogumlu, Engin Kiralioglyu, Istanbul Teknik
Universitesi Isletme Mithendisligi béliimiinden 1987 yihinda mezun olmustur.

52



1986 yili ile 2009 yillan arasinda sirasiyla, Derborsa Menkul Degerler AS ve Interbank
A.$’de Borsa Yonetmeni, Ayborsa Menkul Degerler A.S.”de kurucu ortak, Mng Yatinm A.S.
(Etiler Sube Yonetmeni)-Anadolu Yatirim AS (Etiler Sube Y8netmeni )gibi cesitli banka ve
aract kurumlarda miisteri temsilcisi, yonetmen ve y&netici olarak ¢alismig olup 2009 yilinda
emekli olmugtur.

Sermaye Piyasas: Faaliyetleri Diizey 2 (SPL 2) lisansina sahiptir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yinetimde stz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yinetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagi oldugu biitiin girketlerin unvanlar, bu sirketlerdeki sermaye paylan ve bu
yinetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhifimin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

. Gbrevine Devam | Sermaye
Adi Soyadi Sirket Unvam Gorevi Edip Etmedigi | Pay: (%)

Tricon Cevre Enerji Ingaat Gida .

Yatinm Sanay ve Ticaret Ltd. Sti Sirket ortag Evet 100
Koray Eti Ekotest Istanbul Olglim Labaratuvar

ve Cevre Damgmanhk Hizmetleri Sirket ortag Evet 25

AS,
Serkut Yavuz Ates | BCC Yatrum ve Danigmanhk A.S. Yﬁng;g;(;‘:mlu Evet 10

Tulpar Yatirim Ydnetim

Mithendislik ve Finans Damsmanhgi Sirket Mudfiril Evet 10
Stikrit Tuncer Ltd. Sti.

Frig Dantsmanlik ve Ticaret Ltd. Sti. Sirket ortafy Evet 50

idsese Alg Veris Merkezleri Tic. Yonetim Kurulu b )

- Uyeligi 4

Imas Makine Sanayi A.S. Ybnetim Kurulu Havir )
Haluk Bahadir Uyeligi Y

Big Planlama  Yoénetim  ve| Yonetim Kurulu Havir )

Masavirlik A.S. Bagkan Vekili Y

Selva Gida Sanayi A.S$. Yﬁngt;rsnk;(murulu Hayir -
Umut Kaan Umut Kaan Ozsavaner Mali| Serbest Muhasebeci Evet 100
Ozsavaner Mitsavirlik Ofisi Mali Miigavir

14.5. Son 5 yilda, ihragemin yonetim Kkurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden ahnan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih
Bankacilik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir su¢tan dolay: beg yil veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikiip, riiyvet, hirsizhik, dolandincihik, sahtecilik, g i
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigirma, verileri yok etme veya 3! istHEnTS
banka veya kredi kartlarmm kitiye kullamlmas:, kacak¢ihk, vergi ka

haksnz mal edmme sm;larmdan dolayl almms cezai kovugtyrma

personele iliskin yargt makamlarincy, kamu idarelerince veya meslek kurulusla
kamuya duyurujmus dayz :

FISTANBUL
006 3969




Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 08.10.2020 tarihinde Sirket pay piyasasinda 18.09.2020-
29.09.2020 doneminde gerceklestirilen iglemlerde 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
107/1 maddesinde sayilan fiilin iglendigine dair makul sliphe bulunmas) nedeniyle; Sirket
Yonetim Kurulu Uyesi Haluk BAHADIR hakkinda 09.10.2020 tarihli islemlerden baglamak
iizere borsalarda 6 ay siireyle gegici islem yasagy uygulanmasina karar verilmistir.

14.7. Son 5 yilda, ortakhgin mevcut yonetim Kuruln tiyeleri ile yénetimde soz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim Kuruln iiyeleri ile ydnetimde séz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri haklanda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhfin meveut yonetim kurulu iyeleri ile ydnetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yénetim ve denetim kurulu iyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrmh bilgi:

Sirket yonetim kurulu bagkani1 Koray Eti 2016-2018 yillan arasinda Boydak Elektrik Uretimi
ve Ticareti A.$. ve igtiraklerinde kayyum sifati ile genel mtidirlik yapmugtir. Yine 2017-2018
yillarinda ipek Dogal Enerji Kaynaklart A.§. ‘de kayyum olarak genel miidiirlikk gbrevi icra
etmistir.

S6z konusu kurumlara yonelik olarak Boydak Holding istiraki Boydak Enerji A.S. ve Ipek

Dogal Enerji Kaynaklan A.S.’de kayyumluk gdrevleri, Bagbakaniik Kararnamesi ile 5 QOcak
2018 tarihinde gérevi sonlanmugtir.

14.9. Yénetim Kkurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihra¢er son 5 yi
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihraceiya karsy gorevleri ile sahsi qikarlan
arasindaki ¢ikar ¢catismalarina iligkin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yinetim kurulu {iyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihrager son § yil
icerisinde kurulmus ise kurucularm yonetim kurulunda veya list yinetimde
almalan icin, ana hissedarlar, miigteriler, tedarik¢iler veya baska kl.sllejl;je’ yaﬁlltl?- -
anlagmalar hakkinda bilgi:

Yoktur., it e 204 ‘ = @
14.9.2. Thrageinn gikardifa ve yénetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahiby S

ihrace1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldufiu serma e@mj“isdsl 2
araglarinmn satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kkisilere getirilmig smlﬂay_:_ W
hakkinda aynntikt bilgi:

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 08.10.2020 tarihinde Sirket pay piyasasinda 18.09.2020-
29.09.2020 déneminde gergeklestirilen iglemlerde 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun
107/1 maddesinde sayilan fiilin ilendigine dair makul giiphe bulunmas) nedeniyle; Sirket
Yénetim Kurulu Uyesi Haluk BAHADIR hakkinda 09.10.2020 tarihli islemlerden baglamak
{izere borsalarda 6 ay siireyle gegici islem yasag1 uygulanmasina karar verilmigtir.

ﬂv;u

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilhk hesap dénemi itibariyle ihragomm ybnetim kurulu ilyeleri ile yonetimde
stz sahibi personelinin; ihrace ve bagh ortaklklarma verdikleri her tiirlii hizmetler icin
s0z konusu Kkisilere iidenen iicretler, (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil)re
saglanan benzeri menfaatle

;}




31 Aralik 2020 tarihi itibariyle, Yonetim Kurulu tiyelerine ve st diizey yoneticilere cari
dénemde saglanan huzur hakki ve iicret faydalarin toplam 215.257,60 TL dir

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle, Yonetim Kurulu iiyelerine ve iist diizey yoneticilere cari

dénemde saglanan huzur hakki ve iicret faydalartn toplarm 146.409 TL’dir (31 Aralik 2018:
354.026 TL).

15.2. Son yilhk hesap dinemi itibariyle ihragemin yinetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde
sbz sahibi personeline emeklilik ayhi, kdem tazminati veya benzeri menfaatleri
ddeyebilmek icin ihragemn veya bagh ortakliklarinin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Son yillik hesap donemi olan 31.12.2020 tarihi itibariyle yonetimde séz sahibi personele
16.390 TL tutarinda kidem tazminat: ayirmagtir.
16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. thragginin yometim kurulu iiyeleri ile yénetimde séz sahibi olan personelin gorev
stiresi ile bu giérevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

. Son 5 Yilda Ihraggida | Gorev Siiresi / Kalan

Adi Soyadi Garevi Ustlendigi Gorevier Gorev Siiresi
Koray Eti Yonetim Kurulu Bagkam - Iyl
Serkut Yavuz Ateg Yonetim Kurulu Bagkan Vekili - 3 Y1 Yl
$iikri Tuncer Ytnetim Kurulu Uyesi - Il vl
Haluk Bahadir* Yonetim Kurulu Uyesi - Y13 Ay/i Y
Cemal Levent Giileg** | BaZimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - 1 Yil/11 Ay
gzm:;g(nﬁl:, Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - 1 Yi/11 Ay

*3 yil siire ile yonetim kurulu iiyelifiine segilmis Arife Ash Celiker’in 07.01.2021 tarihinde
istifas1 ile bogalan yonetim kurulu iiyelijine, Haluk Bahadir, y6netim kurulu tarafindan
07.01.2021 tarihinde alinan karar ile yapilacak ilk genel kurulun onayina sunulmak iizere
atanmig olup, Haluk Bahadir’in ySnetim kurulu tiyeligi 02.04. 2021 tarihli genet”
toplantisinda onaylanmstir. . i 2007 S Oy x

** Cemal Levent Giileg ve Umut Kaan Ozsavaner Sirket’in 02.04.2021 ta.ﬁhlhg i../ g 2

toplantisinda 1 yil siire ile gdrev yapmak iizere segiimiglerdir. "%‘&. g ,i;’
\.} RS ;:‘

Yonetimde s6z sahibi personelin gérev siiresi ile bu donemde gorevde bulundu‘ﬁu ﬁ ai?

bilgileri igeren tablo asagidadir. m.—..m_.w/

Adi-Soyad GOrevi Meslegi

Arife Ash Celiker Genel Miidiir Yardimcist Bankact

Engin Kiralioglu GES Istirakler Yéneticisi Emekli Bankaci

16.2. Tamamlanan son finansal tablo donemi itibariyle ihra¢ea ve bagh ortakhklar:
tarafindan, yénetim kurulu iiyelerine ve yénetimde sz sahibi personele, is iligkisi sona
erdirildifinde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin stzlesmeler haklkinda
bilgi veya bulunmadifma dair ifade:

Sirketin Onetimde sOz sahibi personeline,

akdedilmig 15 sézlesmelenmn sona erme
durumunda, 4857 sayil Is Kany : :

/ISTANBUL
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Ucreti vb. Odeme yikimliilig ile iy sozlesmesinden kaynakh odeme yikiimliligi
dogabilmekte olup, bunlann haricinde herhangi bir yasal yiikiimliilitk yoktur.

16.3. ihrageinn denetimden sorumlu komite tiyeleri ile diger komite iiyelerinin ada,
soyad: ve bu komitelerin gorev tammmlar::

Ihragt;l biinyesinde, Yonetim Kurulu'nun gérev ve sorumluluklarim saghkh bir bigimde
yerine getirmesinin temini i¢in Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri
dogrultusunda, Yénetim Kurulu’na bagh olarak ¢alismak iizere; Denetimden Sorumtu Komite
Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bulunmaktadir. Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gérevlerini Kurumsal Yénetim Komitesi yerine
getirmektedir.

$1rket in 02.04.2021 tarihinde yapilan Genel Kurul toplantisinda yonetim kurulu yeni iiye
se¢imi s8z konusu olup, s6z konusu iiye segiminin ardindan yonetim kurulu biinyesinde yer
alan komitelerde gérev alacak kigiler izahname tarihi itibariyle heniiz belirlenmemigtir. Bunun
birlikte, Jirket’in ydnetim kurulu biinyesinde yer alan komitelerde giirev dagihimumn
agagidaki gekilde olmas: planlanmaktadir:

Komite Komite ﬁyesl Komitedeki Gorevi Niteligi

Kurumsal Yonetim Umit Kaan Ozsavaner | Bagkan Bagimsiz Uye
Komitesi Sitkrit Tuncer Uye Bagimsiz Uye Degil
Denetimden Sorumlu Cemal Levent Giileg Bagkan Baglmsm_ﬁye
Komite Umit Kaan Ozsavaner | Uye Bagimsiz Uye
Riskin Erken Umit Kaan Ozsavaner | Baskan Bagimsiz Uye
Saptanmast Komitesi Cemal Levent Giileg Uye Bagimsiz Uye

Kurumsal Yinetim Komitesi:

Kurumsal y8netim komitesi, Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin  uygulanip
uygulanmadifini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen ¢tkar ¢atismalarini tespit eder ve Yonetim Kuruluna kurumsal
ybnetim uygulamalanim iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatinmet iligkileri baliimiiniin
¢ahiymalarini gézetir.

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite Sirket’in muhasebe sistemi ve finansal hllgllenmn kamuya
agiklanmasim, i¢ denetim ve i¢ kontrol sistemlerinin igleyisini, bagimsiz denetci seci i
bagimsiz denetim stirecinin baglatilmasi, hazirlanan ve kamuya agiklanacak 0!31‘1' ﬁnania{;
tablolarin kontrol ve demetimi gibi konularda raporlar hazirlayip Yonetim #Kuruly>

bilgisine sunar,

-
: L e 7 LB\
Riskin Erken Saptanmas Komitesi: & o Z311 y AT

a‘?
Riskin erken saptanmasi komitesi Sirket’in varligimu gelismesini ve devaxmn\i\xteﬁlﬂlcg;:%‘

dusiirecek risklerin erken tespit edilip gerekli tedbirlerin ahnmas igin ¢ahismalar yapar*En-as="
yilda bir kez risk yonetimi kontrolii yapilmaktadir.

. \"@ 'ri"buu}
i ’-'-‘-...,--...

164. Ihragomun Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsgismdaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda aciklama:

Ihrager (1I-17.1) sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ekinde yer alan kurumsal yonetim
ilkelerinden zorunlu olarak uygulanacak olanlarin belirlenmesi ve gdzetiminde, sistemik
Snemine gore piyasa degerleri ve fiili dolagmdaki paylarin piyasa degerlcn dikkage”
alindiginda, SPK’nun 2021/4,sayih Biil
almaktadir. E




Kurumsal Yénetim Tebliginin kapsaminda uygulanmasi zorunlu olan ilkeleri tam olarak

uygularken, zorunlu olmayan ilkelere uyum saglanmasina azami gayret gosterilmeye
¢alistimaktadir.

Sirket'in  Kurumsal  Yénetim  flkelerine Uyum  Raporu 2018 yih igin
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/7444 14 adresinde, 2019 yih igin
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/826708 adresinde ve 2020 yih i¢in
hitps://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/910674 adresinde yer almaktad:r.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarmeca kurulmas zorunlu olan ihraccimn pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:
Bilgi alma, inceleme hakki ve pay sahiplerinin haklarmin korunmasi ve kullanilmasin

koIaylasnnlmas1 bakimindan Sirket pay sahiplerinin bagvurularim ve yatirimer iligkilerini,
“Yatinmer Iligkileri Bolimii” yliritmektedir. Boliim iletigim bilgileri agagidaki gibidir.

_6grenim . "
Adi Soyadh Unvan Derumu Lisans Tiirii
ce - Yatirime: Tliskileri Bsliim . Sermaye Piyasasi Faaliyetleri
Arife Ash Celiker Yoneticisi Lisans Diizey 11
. Yatinime: ligkileri Bsliim , Sermaye Piyasas) Faaliyetleri
Engin Kiralioglu Gorevlisi Lisans Dilzey Il

Adres : Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent-Begiktas / ISTANBUL

Telefon : 02122829787 o
T

Faks 10212 282 99 04 oF e

E-posta : asliceliker@metemtur.com - engink@metemtur.com
it Hazran 737}

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama o i
dnem sonlar itibariyle personel sayisi, bu sayrda goriilen Snemli degigiklikler ile
miimkiin ve énemli ise belli bagh faaliyet alanlar ve cografi bilge itibariyle personelin
dagihm hakkinda agiklama:

Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibanyla Sirket’in ortalama personel
say1s1 bilgileri agafdaki tabloda yer almaktadir.

Personel Sayisi 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Adana

Bodrum
Istanbul
Toplam 1

Ll £= L™
St ] e |
d =Y N

Personel Sayisi 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2020
Enerji 5

J
Insaat ve Turizm 6 5 6
Toplam 11 10

17.2, Pay sahipligi ve pay opsiyonlan:

uUR

ve ingaatA S,
Sokak No:13 sMZE’
5/ ISTANBUL
619 006 3960




17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihrageinin paylarina yoénelik sahip olduklan
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihragginin paylarina yonelik sahip
olduklan opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihracgiya fon saglamasim1 miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkmnda
bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1, thracomm bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakla i¢indeki paylar: dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kigiler ayn olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapisi veya
biyle kisiler yoksa bulunmadigma dair ifade:

Tablo: Sirket’in Dogrudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi
Ortagmn; Sermaye Pay1 / Oy Haklka
Ticaret Unvany/ Son Genel Kurul Itibanyla Izah_name Tarthi
02.04.2021 Itibariyla

Ad1 Soyadr (TL) (%) (TL) (%)
BCC Yatinnm ve Damgmanlhk A.S. | 5.765.000 32,03 5.765.000 32,03
Haluk Bahadir 3.708.693 20,60 3.708.693 20,60
Diger/Halka agik 8.526.307 47,37 8.526.307 47,37
TOPLAM 18.000.000 100,0 18.000.000 100,0

Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu ayrnimu veya farkli oy haklarina sahip paylan -
bulunmamaktadir. ‘ / ol y

E ;\gr 2 ]
Izahname tarihi itibatiyla Sirket sermayesinde %32,03 oraminda pay sahibi q1anw (ﬁé_ﬁ‘ § ;
Yatirim’1n ortaklik vapist ige agagidaki tabloda yer almaktadir: L R NP2 ~§‘ rs‘
BCC Yatirnm ve Damismanhk A.S. Izahname Tarihi itibarlyla \ '1'651‘* é‘
Ortagm Adi Soyadi (TL) (%) Q ;;,/
Ali Berkan Ateg 24.000.000
Serkut Yavuz Ates 3.000.000 10
Nurdan Ates 3.000.000 10
TOPLAM 30.000.600 100

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dofrudan paylarn %35 ve fazlas: olan
gergek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklan farkh oy haklarma iligkin bilgi veya
bulunmadifna dair ifade:

Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu ayrim:i veya farkli oy haklarina sahip paylar
bulunmamaktadir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirket sermayesini temsil eden ida he --- bir grup ay my, veya 1mt1¥'1az

bul AL, VATIR
ulunmamaktadr. MEN DEGERL Y

No 1K 6 Mastak-Saryde M
Mastak 004 3521 Trc S




Grubu Nama/ Imtiyazlarmn tiirii Bir Paym Toplam Sermayeye
Hamiline [(Kimin sahip oldugu)l Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Hamiline Yoktur 1 18.000.000 %100
TOPLAM 18.000.000 %100

18.4. Ihraggimn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihracinin yinetim
bakimiyetine sahip olanlarmm ya da ihragciyr kontrol edenlerin adi, soyady, ticaret

unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kdtiiye kullanilmasim engellemek
icin ahnan tedbirler:

Sirket sermayesinde en fazla paya sahip ortak konumunda BCC Yatinm ve Damgmanlik A.S.
yer almakla birlikte Sirket’in dofrudan veya dolayh olarak SPKn’nun 26’nci maddesi
¢ergevesinde ybnetim kontroliine sahip olan herhangi bir gergek veya tiizel kisi
bulunmamaktadir,

Sirket Yonetim Kurulunda Genel Kurul tarafindan segilen iki bagimsiz ityenin yer almas,
Sirketin tabi oldugu denetim ytikiimlilikleri ve Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uyum
kapsammnda yliriittlifti caligmalar haricinde y&netim hakimiyetinin kétiye kullaniimasim
engelleyecek baskaca bir tedbir yoktur.

18.5. lhraggmmm  yonetim  hakimiyetinde
anlagmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur. _
18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki dogrudan paylan %S5 ve fazlasi olan
gergek Kisi ortaklarin birbiriyle akrabalk iligkileri:

Sirket’in dolayh pay sahibi ve BCC Yatinm’in hakim ortag, Ali Berkan Ates, BCC Yatmm
ortafn Nurdan Ateg’in esl, BCC Yatnim ortag) ve aym zamanda Sirket Yongst
Bagkan Vekili Serkut Ates’in de kardesidir.

degisiklige yol acabilecek

it ;. Yadran 7

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPIL
HAKKINDA BiLGILER

19.1. [zahnamede yer alan hesap donemleri ve son durum itibariyle iligkili ta
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢ergevesinde ayrintih agiklama:

Sirket’in 2018, 2019 ve 2020 yillarinda iligkili taraflarla yapilan 1$lemler ile ilgih aynntlh
bilgiler Sirket’in amlan yillara iliskin bafimsiz denetimden ge¢mig ve KAP’ta kamuya
duyurulan finansal tablolanna iligkin 37 numarali dipnotlarda yer almaktadir. Sirket’in 2018
yih finansal tablolan https://www.kap.org.tr/te/Bildirim/744214 adresinde, 2019 yili finansal
tablolan https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/827172 adresinde, 2020 yih finansal tablolar
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/910670 adresinde yer almaktadir.

“Sirket’in 12.03.2021 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapilan 6zel durum
agiklamasinda  (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/917828), Mugla ili Bodrum llgesi'nde
gergeklestirmeyi planladifi villa tipi konut projesi kapsaminda; Mugla ili, Bodrum flgesi,
Karakaya Mabhallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54m?2 yiizélgiimli, 0,36 emsal
konut imarh arsanin, Sirket sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC Yatiim ve
Damgmanlik Anonim Slrketl 1le %50 %50 oraninda ortaklasa toplam 37.000.000 TL bedele
satin alindif kagaus Wbl Aish il 1y
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ve Danigmantik Anonim Sirketi tarafindan Sirkete 3.000.000 TL nakit
konusu borcun sermaye artirrmindan elde edilecek fonla 6denm
kullamm yerine iligkin bilgilerin yer aldig igbu izahnamenin 2

iligkin detayli bilgi yer almaktadir.

19.2. Iligkili taraflarla yapian islerin ihragemnm net satiy hastlat: igindeki pay1 hakkinda

bilgi:

Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibari ile ili

borg verilmistir. Soz
esi planlanmakta olup, fonun
7.2. nolu béliimiinde konuya

skili taraflarla yapilan

isterin Ihrag¢1’min net satis hasilat: igindeki pay1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

TL 31.12.2018 | 31.12.2019 | 31.12.2020
Higkili Taraflardan Aliglar 27.097 97.370 -
Iligkili Taraflara Satiglar - 3.705.000 515.760
Toplam Iligkili Taraf Islemleri 27.097 3.802.370 515.760
Hasilat 11.353.320 | 17.001.521 | 14.229.154
Toplam iliskili Taraf Islemleri / Hastlat Oram 0,23% 22,36% 3,62%

20. DIGER BILGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirketin ¢ikanlmis sermayesi 18.000.000 TL olup, ¢ikanlmig sermayeyi temsil eden pay
bedellerinin taman muvazaadan ari sekilde tamamen 6denmis ve her bid 1 TL itibar
degerde 18.000.000 adet hamiline paya boliinmiistiir.

20.2. Kayith Sermaye Tavany:
Sirket’in kayith sermaye tavani 60.000.000 TL’dir. Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca verilen
kayith sermaye tavam izni 2020-2024 yillari (5 y1l) igin gecerlidir. 1+ s 2001
1l ; Hadran
20.3. Dénem bagi ve dénem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimn mutaba ¢ -
izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle serm a¥eni
10’undan fazlasi ayni olarak 6denmigse konu hakkinda bilgi: 4
Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyle, KAP’tan alinan dénem bag1 ve done;

fiili dolagimdaki pay sayilan agagida g8sterilmektedir. !

01.01.2020 - 31.12.2020 01.01.2019 - 31.12.2019 01,01.2018
Donem Bagt 11.873.699,61 10.993.699,33 9.913.659%; ok
Diénem Sonu 8.163.740,61 11.873.699,61 10.993.699,33

Sirket’in sermayesinin tamami nakden 6denmis olup, ayni olarak 6denen sermaye
bulunmamaktadir,

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucn ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur,

20.5. Varanth sermaye piyasasi araglan, paya donistiirGlebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas araclarmm miktan ve doniistiirme, degising

veya talep edilme esaslarma iligkin bilgi: /
Al EAPITAL YATIRM
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20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kogullu ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmast kararlaghrilms sermaye piyasas araclan ve sz konusu opsiyon
hakknda iligkili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapslan sermaye
artirnnlan ve kaynaklan ile sermaye azalamlan, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
pay sayisinda degisiklige yol agan diZer islemlere iligkin bilgi:

Yoktur.

20.8. ihraginin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmcerya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmas) halinde, bu iglemlerin niteliine, bu islemlere konu
olan paylarn tutar: ve niteliklerine iligkin agiklamalar:

Yoktur.

20.9. ihrageimin meveut durum itibariyle paylarmm borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarn borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirket sermayesindeki paylar arasinda grup ayrnmi s6z konusu olmay1p, sermayedeki paylar
METUR kodu ile BIST Ana Pazarda iglem gormektedir.

20.10. izahnamenin hazirlandifa yil ve bir dnceki yilda eger ihraggr halihazirda halka
agkk bir ortakhk ise ihrageinmm paylan iizerinde iiglincti  kigiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile séz konusu tekliflerin fiyat ve
hakkmada bilgi:

Yoktur.

20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin nemli bilgiler:
Sirket’in esas sézlegmesi ve i¢ yonergesine kurumsal internet sitesi www.metert

veya Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun internet sitesi www.kap.org.tr’den ulas

oy M
B e 2071 H

’ ’hﬁ"':-.;-,#’ﬁ-:l.
20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragginin amag
ve faaliyetleri:

Sitket esas stzlegmesinin “Sirketin Amag ve Konusu” baghkh 3’tincii maddesi uyarinca
Sirket’in baglica faaliyet alanlan turizm ve ingaat ile enetji sektoriinden olugmaktadir,

Sirket esas sézlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte turizm ve ingaat sektdriinde
turistik oteller, moteller, kamp yerleri, tatil kyleri, villa, her tiirlii mustakil ya da ¢ok katl:
konut, is ve aligveris merkezleri, yasam alanlan tesis ve inga etmek, satmak, satin almak,
tigiincii kisilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve
sahsi haklar kabul ve tesis etmek, turizm igletmeciligi yapmak iizere faaliyet g6stermekiedir.

Enerji sektoriinde Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte bagta giines
olmak iizere her nevi kaynaga dayals enerji ve yenilebilir enerji kaynaklanna dayali elektrik
enerjisi liretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtici ve yurtdigindaki iigiincii kisilere her tiirlii
tesisi planlamak, mithendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, isletmeye almak, isletmek, alim
satimy, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve igtikal
konularinda faaliyet gosteren tesislerin alim satimm yapmak, dretilen elektrik enerjisinin
ve/veya kapasitesinin miigterilere satigin1 yapmak itzere faaliyet gbstermektedir.

20.13. Yénetim kuruluna ve komitel




Yonetim Kurulu’na ve Yénetim Kurulu biinyesinde olugturulan komitelere iliskin esaslar esas
sdzlesmenin “Yonetim Kurulu” baghkh 12°nci maddesi, “Yénetim Kurulunun Siiresi ve
Yeniden Se¢imi” baghkli 13’tincii maddesi, “Y&netim Kurulu Toplantilari, Sorumluluklar ile
Komiteler” baglikli 15°inci maddesi, “Yonetim Kurulu Karar Nisabr” baglitkli 16’ nc1 maddesi,
“Sirketi Temsil ve Ilzam” baghkli 17'nci maddesi ve “Kurumsal Yonetim llkeleri” baghkl
35’inci maddesinde yer verilmistir. Esas sézlesmenin s6z konusu maddeleri uyarinca:

- Sirket’in igleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore Genel Kurul’un pay
sahiplerinin gdsterecegi adaylar arasindan segecegi en az beg veya en gok yedi kisiden
olugan bir yénetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu
iyelerinin bagimsizhigna iliskin esaslar ¢ergevesinde yeterli sayida bagimsiz ybnetim
kurulu tiyesi Genel Kurul tarafindan secilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz
iyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine gore tespit edilir.

- Yonetim Kurulu tiyeleri ii¢ yillik siire igin segilirler.

- Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulanmas: zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim
Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim
kurulu kararlar1 gegersiz olup esas sézlesmeye aykin sayilir.

- Riskin erken saptanmasi amaciyla bir komite kurulmas1 zorunludur.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve ssmrlamalar bakkinda
bilgi:

Sirket sermayesindeki her paymn bir oy hakki bulunmaktadir. Sirket sermayesinde imtiyazh
pay bulunmamaktadir. g

. - e . T R T ffat:?;if
20.135. Pay sahiplerinin haklarmmmn ve imtiyazlarmmn degistirilmesine iligkin esas A¥: - %

wni & @
Yoktur. Nt Z00HE f: @%
20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantismin yapilmasma iliskin S Ifég R/
toplantilara katihm kosullart hakkinda bilgi: W _ﬁ*’“ﬁ-‘f’"q@ v

Genel Kurul toplantilarina iliskin hitkiimler Sirket esas stzlesmesinin 21, 22, 23 ve 24
maddelerinde diizenlenmistir.

Genel Kuruliar olagan ve olaganustii olarak toplanirlar, Genel Kurul toplantilarinda Ticaret
Bakanligi’min temsilcisi de yer alir. Sermaye Piyasas: Mevzuat uyarinca, genel kurul toplanti
daveti milmkiin olan en fazla sayida pay sahibine ulasmayi saglayacak gekilde, TTK ve SPK
mevzuatl gereZince, TTSG’de, sirketin resmi internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma
Platformu ile SPK tarafindan belirlenen diger yerlerde yayimlanan ilanla gagnlir. Is bu ¢agn
Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili dier mevzuat hiikiimlerinde
belirtilen asgari sireler dikkate alinarak yapilir. Genel Kurul toplantilarina ¢agr: konusunda
SPKn’nun 29/1 hiikkmii sakhdir,

Olagan genel kurul, sirketin faaliyet donemi sonundan itibaren iig ay igerisinde ve senede en
az bir defa, olagan iistit Genel Kurullar ise sirket iglerinin icap ettirdigi hallerde ve zamanlarda
toplanir. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilaninda hazir bulunan pay sahipleri veya
vekillerinin bir pay igin bir oyu vardir. Genel Kurul toplantilarinda, pay sahipleri kendilerinin
ve difer pay sahipleri veya harigten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil ettirebilizl

Sirket’te pay sahibi olan vekiller kendi oylarindan bagka temsil ettikleri Ray sahiplerini
oldugu oylag Iillaniinga vetkilidine MRiar et s,

jigkaletnamenin yazh sekjge A
Mygyd

-
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Piyasas1 Kurulu’nun vekaleten oy vermeye iligkin diizenlemelerine uyulur. Sirket genel kurul
toplantlannda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 413. maddesinde yazih hususlar miizakere edilerek
gerekli kararlar alinir. Genel Kurul toplantilar ve toplantilardaki karar nisabinda Tiirk Ticaret
Kanunu, SPKn’nin kurumsal y6netim ilkelerine iligkin diizenlemelerine uyulur,

Genel Kurullar sirketin yonetim merkezi binasinda veya yOnetim merkezinin bulundugu
sehrin elverisli bir yerinde toplanir. Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan
hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun 1527°nci maddesi uyannca elektronik
ortamda da katlabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara Iliskin Y6netmelik hiiktimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina
elektronik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, neride bulunmalarma ve oy
kullanmalarina imkan tamyacak elektronik genel kuru! sistemini kurabilecegi gibi bu amag
igin olusturelmug sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul
toplantilarinda esas sézlegmenin bu hitkmii uyarinca, kurulmusg olan sistem ilzerinden hak
sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan Y®netmelik hiikiimlerinde belirtilen haklartm
kullanabilmesi saglanur.

Genel kurul toplantilarinda oylar el kaldinlarak verilir. Ancak hazir bulunan ortaklarin temsil
ettikleri hisselerin onda birine sahip bulunanlarin istei iizerine gizli oya bagvurulur. Gerek
olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda Ticaret Bakanlhi@1 Temsilcisi bulunmasi
hakkinda Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilannin Usul ve Esaslari ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Bakanlik Temsitcileri Hakkinda Yonetmelik® htikiimlerine uyulur.

20.17. ihraccimn yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur,
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Esas szlesmede paylarin devrine dair herhangj bir sinirlama bulunmamaktadir. Bu minvalde
paylarin devrine iligkin olarak SPK ve TTK mevzuat hiikiimleri uygulansr,

20.19. Sermayenin artinlmasma ve azaltilmasina iliskin esas sozlesmede Ongoriilen
kosullarin yasamin gerektirdifinden daha afir olmasi halinde sz konusu

v
T

hakkinda bilgi: '75’ 3Ly
Yoktur. - 2,
worti § 8(CH 2
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221- IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKRIRDX
BILGILER

22.1. Ihragommn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarinca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolart ile bunlara iligkin
bagimsiz denetim raporlar:

irket’in, Kurulun muhasebe / finansal raporlama standartlan uyarmca hazirlanan 2018, 2019

ve 2020 yillarina iligkin finansal tablolan Giireli Yeminli Mali Migavirlik ve Bagimsiz
Denetim Hizmetleri A.§. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimstz denetim raporlan
hazirlanmig olup, bu raporlar Sirket’in www.metemtur.com ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nun www.kap.org.tr internet sitelerinden temin edilebilir.

01.01.2018-31.12.2018 d6nemine iligki
01.01.2019-31. g CERE TR B 1z denetim raporu 1903400
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01.01.2020-31.12.2020 dénemine iligkin bagimsiz denetim raporu 17.02.2021 tarihinde
KAP’ta yayimlanmgtir,

222, Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklestiren Kuruluslann unvanlar, bagimsiz denetim goriigii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

fzahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibari ile Bagimsiz Denetim Kurulusunda ve
sorumlu denet¢ide degisiklik olmamustr.

FI;';?:::I Bagimsiz Denetim Kurulusu Sorumlu Denet¢i | Goriis/Sonug
31.12.2020 | Gtreli Yeminli Mali Misavirlikve | £ AvGOREN | Otumlu

Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve . Sinirh
31.12.2019 Bafimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Fatih AYGOREN Olumlu*

Giireli Yeminli Mali Miigavirlik ve Fatih AYGOREN Olumlu

31.12.2018 Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

*31,12.2019 tarihli finansal tablo donemine iliskin bagimsiz denetim raporunda yer alan
sirurly olumlu goriisiin dayanag asagida yer almaktadur.

“Konsolide finansal durum tablosunda yer alan Niskili Olmayan Taraflardan Ticari Ahcilar
bakiyesinin ftoplam: olan 1407.954 TL ile ilgili yeterli mutabakat g¢alismas temin
edilememigtir. Buna bagh olarak bu tutarda herhangi bir diizeltme gerekip gerekmedigi tespit
edilememigtir.”

Sirketin bagh ortakliklanmn elektrik satiglarindan kaynakh 551.952 TL’ik alacaga iliskin,
mali tablolarin hazirlanmas: sirasinda, Covid -19 salgmmin operasyonlara olan etkisi ve baz1
teknik sorunlar nedeniyle mutabakat saflanamammgtir. Bu nedenle bagimsiz denetim
raporunda garth goriis verilmistir.

Sz konusu alacak ile ilgili olarak mutabakat yazilariun alinamamas: diginda herhangi bir
ihtilaf s6z konusu olmams, sonrasinda bu alacak sorunsuz bir sekilde tahsi} edilmigtir.

Toplam 1.407.854 TL’lik lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar bakiyesinin kalan
kismu ile ilgili olarak herhangi bir mutabakatsizhik s6z konusu olmamugtir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrag¢inin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticart konumu tizerinde etkili olabilecek dnemli degigiklikler
(iiretim, satyy, stoklar, siparisler, maliyet ve satiy fiyatlann hakkindaki gelismeleri de
igermelidir) veya séz konusu hususiarin bulunmadifs hakkinda ifade: R e 500

Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1,
Parselde bulunan 12.944,54m2 yiizdlgiimli, 0,30 emsal konut imarl arsayl, g'b
sermayesinde %32,03 oraminda pay sahibi olan BCC Yatinm ve Danigmanltk A.$. i€ %504

%50 oramnda ortaklaga toplam 37.000.000 TL bedele satin almlsnr Soz konusu arsaﬁukpt @

;;ﬂ:

finansal durum tablosunu ve konsolide kar veya zarar tablosunu nasﬂ etkileyebilec inedagz?

olarak hazirlanan proforma finansal bilgiler 22.4. numarah boliimde sunulmaktadir. ce i 1’-'\‘5*_3%33“;_
22.4. Proforma finansal bilgiler- ‘




sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC Yatinm ve Damgmanlik A.S. ile %50-

%50 oramnda ortaklaga toplam 37.000.000 TL bedelle satin almigtir.

Asagida sunulan proforma finansal durum tablosu ve proforma kar veya zarar tablosu, sz
konusu arsa alimm 31.12.2020 tarihinde ger¢eklesmis olmasi durumunda bu alimm
Sirket’in 31.12.2020 tarihli konsolide finansal durum tablosunu ve konsolide kar veya zarar

tablosunu nasil etkileyebilecegine dair bilgi saglamak amaciyla hazirlanmistir.

Proforma finansal bilgiler varsayimsal bir durumu ele almakta olup ihragginin gergek finansal

durumu veya sonuglarim géstermemektedir.

METEMTUR OTELCILIK VE TURIZM iSLETMELERi A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tom Tutarlar, Terk Liras: olarak gosterilmistir)

Bagimsiz  Proforma Bagimsiz
Denctimden Diizeltmeler Denetimden
Gepmiy Gegmenmis
Cari Didnem Cari Dnem
31.12.2020 31.12.2020
YARLIKLAR
Dinen Varhiklar 20.300.695 23.894.825
Nakit ve Nakit Benzerleri 14.073.210 (12.873.491) 1.199.719
Finansal Yaturmlar 2996509  (2.996.509) -
Ticari Alacaklar 2.508.042 - 2.508.042
Higkiti Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.183.182 - 1.183.182
Hiskili Taraflordan Ticari Alacaklar 1.324 860 - 1.324.860
Stoklar - 19373500 19.373.500
Pegin Odenmis Giderler 709.908 - 709.908
Higkili Olmayan Taraflara Pegin Odenmig Giderler 709.908 - 709.908
liigili Taraflara Pegin Odenmiy Giderler - - -
Diger Ddnen Varliktar 13.026 90.630 103.656
Toplam 20.300.695 - 23.894.815
Duran Varhidar 26.516.218 = 26.516.218
Digier Alacaklar 39.693 - 39.693
Higkiti Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 39.693 - 30.693
Yattrim Amagh Gayrimenkuller 531.744 - 531.744
Maddi Duran Varliklar 23.183.405 - 23.133.405
Kullamm Hakke Varltkdar 817.686 - 817.686
Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.839.313 - 1.839.313
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar N s 1.839.313 - 1.839.313
Pesin (fdenmis Giderler iy faocat o 104.377 - 104.377
Higkili Olmayan Taraflara Pegin Odenmig Giderler 104.377 - 104.377
TOPLAM VARLIKLAR 46.816.913 3.594.130  50.411.043
METEMTUR OTELCILIK VE TURIZM ISLETMELERI A.S.
31 ARALIK 2620 TARIHLI
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tom Tutarlar, Tark Lirasi olarak gosterilmistir) ]
Bafimsiz Proforma Bafimsiz
Denetimden Dizeltmeler Denetimden
B £ Gegmis Gecmemis
*, €ari Donem Cari Dnemn
" 31,12.2020 31.12.2020
KAYNAKLAR =
Kisa Vadeli Yikiimltliikler 7.053.900 10.648.030
Kisa Vadeli Borglanmalar 43.759 - 43759
Higkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 43.759 - 43,759
Kullarm Hakla Yakimldtikleri 43.759 - 43759
Uzun Vadeli Borglammalarin Kisa Vadeli Kisimlan 5.586.749 - 5.586.749
Higkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglarmalarin Kisa Vadeli Kisimlars 5.586.749 - 5.586.749
Kiralama Iglemlerinden Borglar 5.586.749 - 5.586.749
Ticari Borglar 71.590 - 665.720
Higkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 71.590 594130 665.720
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 21.65% - 21.655
Diger Borglar 634.956
Highiti Olmayan Taraflara Diger Borglar 634.956
Higkili Taraflara Diger Borglar -
Donem Kari Vergt Yokominlugn 689.071
Kisa Vadeli Kargihklar 6.120
Caliganlara Saglanan Faydalara Riskin Mgt 6.120




Toplam 7.053.900

- 10.648.030

Satig Amacryla Smtflandintan Varlik Gruplarma figkin Yokimlokler -
Uzun Vadeli Yilkimlilakler 27.724.473 = 27.899.173
Uzun Vadeli Borglanmalar 26.383.869 - 26.383.869
Higkili Ofmayan Targfiardan Uzun Vadeli Borglanmalar 26.383.869 “ 26.383 869
Kiralama Islemierinden Borglar 25.494.174 - 25494174
lligkili Taraflardan Usun Vadeli Borglanmalar - - -
UzunVadeli Karsiliklar 73.697 - 73.697
Calisanlara Saglanan Faydalara Higkin Uzun Vadeli Kargiliklar 73.697 - 73.697
Ertelenmig Vergi YokoOmlologo 1.266.907 174.700 1.441,607
OZKAYNAKLAR 12,038.540 - 11,863.840
Ana Ortakhga Ait Gzkaynaklar 12.038.540 - 11863340
(Odenmis Sermaye 18.000.000 - 18.000.000
Paylara Nigkin Primler (Iskontolar) 835.779 . 835.779
Kar veya Zararda Yeniden Suniflandiriimayacak Bitkmis Diger Kapsaml Gelirler (Giderler) 6.634.713 - 6.634.713
Yeniden Degerleme ve Olgm Kazang (Kayiplar) 7.282 - 7.282
Tammlanmmis Fayda Planlan Yeniden Olgim Kazanglan (Kayiplan) 7.282 - 7282
Kardan Aynlan Kesitlanmig Yedekler 41.631 - 41.631
- Yasal yedekler 41.631 - 41.631
Gegmis Yillar Kar veya Zararlan {13.531.164) = (13.531.164)
Net Donem Kan veya Zaran 57.581 {174.700) (117.119)
TOPLAM KAYNAKLAR 46.816.913 3.594.130 50.411.043

METEMTUR OTELCILIK VE TURIZM ISLETMELERI A.S.
01 OCAK - 3t ARALIK 2020 HESAP DONEMINE AlT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

{Tim Tutarlar, Tork Liras: olarak gosterilmigtir)

Bafimsiz Bagimsiz

Denetimden Proforma Denetimden

Gegmiy Diizeltmeler  Gegmemis

Cari Ddnem Cari Dinem

01.01.2020 01.01,2020

31.12.2020 31.12.2020

Hasilat 14.229.154 - 14.229.154
Satiglarin Maliyeti (-} (5.726.187) - (5.726.13N)
Ticari Fasliyetlerden brat Kar / (Zarar) 8.502.967 8.502.967
Finans Sektorti Faaliyetleri Hasilau - - .
Finans Seictorl) Faaliyetleri Maliyeti (-) - - .
Finans Sektdrd Faaliyetlerinden brit Kar / (Zarar) - -
BRUT KAR / (ZARAR) 8.502.967 8.502.967
Pazarlama Giderleri (-) O (17.022) - (17.022)
Genel Yonetim Giderleri (-} i, LSRN (2.061.137) - (20611370
Aragtrma ve Geligtirme Giderleri (<) - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirter 656.825 - 656.825
Esas Faaliyederden Difier Giderler (-) (244.320) - (244.380)
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARD) ,_6.837.253 6.837.253
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatimlann Kar / Zararlanndaki \’ii - - -
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 3.168.282 - 3168282
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-) (44.062) - (44.062)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIVET KARI 9.961.473 9.961.473
Finansal Gelirier - - -
Finansal Giderler (-) (8.459.687) - (3.459.687)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGE ONCESI KARI/ (ZARARI) 1.501.786 1.501.786
Strdurdlen Fasliyetler Vergi Gelir / (Gideri) (1.444.205) {1.613.905)
- Donem Vergi Gelie / (Gideri) (1.285.358) - (1.285.358)

- Entelenmis Vergi Gelir / (Gidert) (158.847) (174.700) (333.547)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARART) 57.581 {117.119)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonvasi Dbnem Kan / (Zarar)

' PiTAL‘EATIR
¥ DEGERLEZAN
AR o

sonn,



DONEM KARI / (ZARARI) 57.581 {117.119)

Dénem Kar / Zararimn Daginn
Kontrol Gitcti Olmayan Paylar - -
Ana Ortaklik Paylan 57.581 {117.119)

22.5. Proforma finansal bilgilere iligkin bagimsz giivence raporu:

22.4 nolu béliimde yer alan proforma konsolide finansal durum tablosu ve proforma konsolide
kar veya zarar tablosu ile ilgili olarak Giireli Yeminli Malj Miigavirlik ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S.’den 30.03.2021 tarihli Bagimsiz Giivence Raporu (Ek/4) alinmugtir,

22.6. ihragcmnin esas sozlesmesi ile kamuya aqikladiin diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dagitinn konusunda alms oldugu kararlara iligkin bilgi:

Sirket sermayesindeki paylar arasinda kar dagittm konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Sirket’in 02.04.2021 tarihinde yapilan 2020 yili hesap dénemine iliskin Olagan Genel Kurul
toplantisinda Sirket’in 2020 yilindaki faaliyetleri neticesinde yasal kayitlarinda dagtilabilir
kari olusmadifi igin kar dagitilmasin miimkiin olmadifina karar verilmistir. Sirket’in
01.01.2019-31.12.2019 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarina gore 2.859 TL
donem kar1 olugmus, VUK hikiimleri geregince ise 1.253.878,08-TL dénem kan olugmug
olup 09.06.2020 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda SPK'nin kar dagitimina
iliskin diizenlemeleri dahilinde 2019 hesap dénemine iliskin olarak herhangi bir kar dagitimu
yaptlmamasina karar verilmistir,

Sirket’in 01.01.2018-31.12.2018 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarina gore
9.049.076 TL donem zaran olusmus, VUK hiikiimieri geregince ise 499.944,58 TL dénem
zarart olusmug olup SPK'min kar dagitimina iliskin diizenlemeleri dahilinde 2018 hesap
dbnemine iligkin olarak herhangi bir kar dagitimt yapilamayacagt, 05.04.2019 tarihinde
yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin onayimu sunulmugtur ve genel kurul
toplantisinda kar dagitiminin yapilmamasina karar verilmigtir,

Sirket’in 03.05.2021 tarih ve 20 sayili yonetim kurulu toplantisinda belirlenen kar d
politikasi agagida verilmigtir. S6z konusu politika yapilacak ilk genel kurulun%r
sunulacaktir. g
Kar Dagitim Politikas

Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Insaat AS. kir dafntimlanini; Sermaye Piy 4
Tirk Ticaret Kanunu, Vergi Kanunlan ve bu kanuniara dayamnlarak ¢ikartilan \di
diizenlemeler ve Sirketimizin esas sozlesmesinde belirlenen siurlar iginde yapabWNir,
dagitiminda, pay sahipleri ve Sirketimizin menfaatleri arasinda dengeli ve tutarh bir poliiK:
amaglanir,

-~ Bowrrn
“ .:‘ Bdledll [ &

Iike olarak, ilgili diizenlemeler elverdigi slirece; uzun vadeli stratejimiz, planlanan ve devam
eden yatinmlarimiz, finansman politikamiz, finansal yapimiz ve nakit akisimz dikkate
almarak, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde hesaplanan net dagitilabilir
dénem kdnmn asgari %50’sinin, yasal kayitlanmizda mevcut kaynaklardan kargilanabildigi
siurece, genel kurul karariyla nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitilmas
hedeflenmektedir.

Kér dagitimunin, en geg dagitim kér dagitim karar verilen genel kurul toplantisinin yapildig
hesap donemi sonu itibariyla baglanmasi sartiyla, ilgili genel kurul toplantisi takiben iig ay

i¢inde yapilmasi amagclogrge PPy J@ihine genel kurul -._ ,
verilmektedir. [ MET ] DECERLERKE
YatfihnEDefii TurizniAge Ingaat A.S. No 1 F 2R 55 Masins-Sapfrieing

T anﬂl ghifak No:13 Masiadv ] 383 004 3524 %5 |
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Genel kurul veya yetki verilmesi halinde ybnetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak kar payinsn taksitle dafitimina karar verebilir.

Kar pay: avansi dagitimi ongdriilmemekte olup, Sirketimiz esas sizlesmesinde kir pay:
avanst dagitimina iliskin hiikiim bulunmamaktadir.

Esas sbzlesmede yer alan hiikiimler

Esas sozlesme uyarinca ise Sirketin faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin
genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketge 6denmesi veya ayrilmasi zorunlu olan
miktarlar ile girket tiizel kisiligi tarafindan Sdenmesi zorunlu vergiler disiildiikten sonra

geriye kalan ve willik bilangoda gorilen donem kan, varsa gegmis yil zararlarimn
dtigilmesinden sonra, sirastyla asagida gbsterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge:
a) % 5’i kanuni yedek akgeye ayrilir.
Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagg tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymn, yonetim kurulu tiyeleri
ile memur, miistahdem ve iggilere, gesitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagitilmasna karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii:

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diigtiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay1 olarak dagitmaya veya Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 521 inci maddesi uyarmnca kendi istegi ile aywrdipn c’"Tr‘f

ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce: i 2021

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dafitilmas:
kisimdan, %5 oraminda kar pay: diigiilditkten sonra bulunan tutarin onda
519’uncu maddesinin 2’nci fikras1 uyannca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikkmii ile ayrilmas: gereken yedek akgeler aynlmadikea, esas sézlesmede pay sahipleri
igin belirlenen kar pay: nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikga; baska yedek
akge ayrilmasina, ertesi yila kir aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyeleri ile memur,
miistahdem ve isgilere, gesitli amaglarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya
kurumlara kér pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimtine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin egit olarak dagitilir,

Dagitilmasina karar verilen karmn dagitim sekli ve zamamn, yonetim kurulunun bu konudaki /
teklifi tizerine genel kurulca kararlastirilsr. ; /

? .’." o
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Esas sozlesme hitkiimlerine gore

alinamaz,

Kar payinda imtiyaz bulunmamaktadir.

genel kurul tarafindan verilen kar dagiim karan geri

22.7. Son 12 ayda ihra¢gmmm ve/veya grubun finansal durumu veya karhih$ iizerinde
dnemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya siz konusu hususlarin bulunmadif hakkinda ifade:

Tae

Sifati | Diger Taraf Mah.-icraNo | Konu Durum g:;:ri TL
Davacinn daha fazla
tazminat istemi
nedeni ile ¢k dava
Istanbul 5.15 agmig olup, du!'u§ ma
Davali | Blilent Cihat Mahkemesi Is Kaz.asmdan .kaynak.lanan 30.03.20?1_tanhme 82.500
2011/676 E. Maddi-Manevi Tazminat ertelenmigtir. Ek dava
Istanbuj 22.1s
Mah.2020/124 Esas.
Durugma
Tarihi 27.04.2021)
Ek dava geklinde
al;llmlis olup, yukanda
yazili Istanbu 5.1s
ist.22.1s I&fdﬁdmd"“ Kaynaklanan | st emesitnin
Davali | Billent Cihat Mahkemesi (st s i M“;‘l‘:‘go 11676 £ |2011/676 E.say: davas: 1.000
2020/124 E. dav );asﬂisk.“'] ok dava ile birltlastirihnesi
kuvvetle muhtemel
olup durugma tarihi
27.04.2021'dir.
Musa,Mahmut,Ayse, | Bodrum 1.Asliye Insaat smimdkﬁj?a“ baska Dava Metemtur
Davali Pervin, Hukuk ?nflanmmel:‘il de uygun ybniinden red edilmis )
Kanber,Hatice Mahkemesi girilmy:nsizin (hukuksuz el olup Istinaf agamasinda
Aydmogiu 2014/394 E, atma) Snlenmesi. derdesttir,
Borca itiraz edilmig, . tazren 7074
davalmin agtif itira ~
iptali davasi Bodnygsf® )
2.Asliye Hukuk 4/
Yigit Hurdacilik Bodrum 2.icra | Hurda Satm Alma Mahkemesi‘nin
Borghu | Geri Déniigiim Mud.2014/8088 | Séziegmesinden dogan 2015/736 E.Sa
San.ve Tic.Ltd.Sti. |E. alacak iddiasi davas ile red egli &
ancak davalimin¥g ,-\*'q, #
nedeni ile istinaf \ SR %
sonucu ey
beklenmektedir. B
Bir Ost satirda yer alan,
fiéi?éifeﬁfﬂ!ﬁiﬁ'f’é?"q'éss Takip Kesinlesmis
Yigit Hurdacilik Istanbul 27.icra d irket lehi halen borglunun mal
Alacakli | Geri Dénligiim Midiirligi osyaflmn Sirket cnine varhg tespit 18.200
San.ve Tic Ltd.Sti. |2019/2509 Sonug anmasi dzerine edilemediginden
mahkemece hitkmedilen n

tazminatin tahsili

tahsilat yaptlmamugtir.




Ay adresi paylagan bagka
bir sirketin borcu nedeniyle

sirket merkezinde Bu dosyadan, diger
baglatilan haciz islemini alacakhnm da olmas;
durdurmak igin yaptlan nedeni ile 20.992,29
Istanbul 27.Icra | 6demenin jadesi amactyla | TL tahsil edilmis olup,
Alacakli | Nadir Hocalar Miidiirligi Bursa 1.Asliye Ticaret bakiye dosya alacag 1.926
2020/12198 Mahkemesinde agilan diger alacaklt Metem
2018/300 savilt dava lehe | Turizm Tekstil
sonuglanmistyr. Dava Ing. Tic. Yatinm A S. ile
sonucunda hitkkmedilen beraber 1.926.TL’dir
tdemenin tahsili icin
baglatilan takip.
Sirketin gayrimenkul
satiginda, ahcinin
kullandig banka kredisine
garanti verilmistir.
Sonrasinda, asil borglunun
borcunu 8dememesi
Uzerine, banka, borcu
Sirketten talep etmistir. Borglu mirasgilarina
Sirket ile banka arasinda tebligat
Alacakl | Muzaffer Feridun | Istanbul 37.icra g:lkan.ihtileff, Istanbul yal:fllmnafilgmdan,_ 210,000
Cakmak Mirasqilani | Miid.2019/15014 3. Asliye Ticaret takip kesinlegmemis '
Mahkemesi’nin 2015/606 | olup adres aragtiriimasi
E.sayil: dosyasinda yapilacaktir,
ghrigiiltirken, banka ile
sirket uzlagmaya gitmis ve
sirket bu borcu ddemigtir,
Ardindan, 8denen bedelin .
as1l borglulardan rticuen . Yadra ris
tahsili igin agilan baglatilan '
icra takibi.
Sirketin gayrimenkul
satiginda, alicimin
kullandig: banka kredisine
garanti verilmigtir,
Sonrasinda, astl bor¢lunun
borcunu ddememesi
{izerine, banka, borcy
Sirketten talep etmistir. Borglu mirasgilarina
Sirket ile ban}ca arasinda | tebligat
Muzaffer Feridun | istanbul 37.lcra | gikan ihtilaf, tstanbul yapilamadiZindan,
Alacaklt| -t mak Mirasqilar: | Md.2019/26237 3.Asliye Ticaret takip kesinlesmemis | 1'037-807.73
Mahkemesi’nin 2015/606 | olup adres aragtirilmasi
E.sayih dosyasinda yapilacaktir,
gorligillirken, banka ile
sirket uzlagmaya gitmis ve
sirket bu borcu Sdemistir.
Ardindan, denen bedelin
asi] borglulardan ritcuen
tahsili i¢in agilan baglatilan
icra takibi,
TOPLAM 1.253.433,73

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmuy diger bilgiler:

Yoktur.




23. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILiSKIN BILGILER

23.1. Ihrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylann ISIN (uluslararasi menkul

kiymet tammlama numaras)) veya baska benzer tanmlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarma iligkin bilgi:

Nama/ . Bir Payin Toplam Sermayeye
Grubu | Hamiline | Imtiyaziar Pay Sayisi Nominal (TPL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Hamiline Yok 36.000.060 1 36.000.000 200%

Sirket’in 18.000.000 TL olan ¢ikarilmug sermayesi tamamn nakden kargilanmak suretiyle
36.000.000 TL artinlarak 54.000.000 TL’ye ¢ikarilmakta olup, ihra¢ edilecek 36.000.000 TL
nominal degerli paylarin tamami hamiline yazili olacakur. Sirket sermayesindeki paylara
iligkin ISIN kodu TREMETU00012’dir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklan kisttianmamus olup, Sirket ortaklarimin %200
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadr.

Sirket sermayesindeki paylar arasinda herhangi bir grup aynm veya
bulunmamaktadir.

Ig kaynaklardan sermaye artirimi bulunmamaktadar.

imtiyaz

23.2. Paylarin hangi mevzuata gére olusturuldugu:
Sirket paylan Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda olugturulacaktir.
23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedi3i hakkinda bilgi:

Ortakhigimiz paylan kaydilestirme esaslar gergevesinde MKK nezdinde kaydi
tutulmaktadur, ’

olaral

it

23.4. Paylarm hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:

Paylar Tiirk Liras: cinsinden satiga sunulacaktir, At 23
23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar \Kkul
prosediirii hakkinda bilgi: Nl s
Thrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklan saglamakeds
Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19):

Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dafitim politikalar gergevesinde ve ilgili
mevzuat hitkitmlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakki butunmaktadir.

a) Hak kazanilan tarih:

Ihrag edilen paylar herhangi bir kar pay1 dagitim tarihi itibariyle, ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmakstzin diger paylarla birlikte esit olarak kar payt alma hakki elde eder.

b) Zaman asimn:

II-19.1 sayih Kar Pay: Tebligi uyarmnca, ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan
tahsil edilmeyen kar pay: bedelleri 2308 sayih Strketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon
Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye intikali Hakkinda Kanun hikiimleri uyarinca dagitim
tarihinden itibaren bes yilda zaman agtmina ugrar. Bununla birlikte, 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun’un zamanagimini diizenleyen hikiimleri Anayasa Mahkemesi’nin 20.6.2019 tarih ve
30807 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan, 10.4.2019 "é@é—g@

Karan ile iptal edilmistir. rd UR o TS Bl
j . A taasiak, 88 004 35_2I T
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¢} Hakkin kullanimma iligkin siirlamalar ve bu hakkm yurt disinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullanim prosediirii:

Yurtdisinda yerlesik pay sahipleri, yurtiginde yerlesik pay sahipleri ile aym haklara sahiptir.
Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylann tiimtine, bunlarn ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir, Hakkin kullanima iligkin herhangi bir sinirlama
yoktur.

d) Kar pay: oram veya hesaplanma yontemi, sdemelerin dénemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadig::

Kar payr oram, hesaplama ydntemi ve ddemelere iliskin prosediirlerde Sermaye Piyasasi
Mevzuati ile T.C. Kanunlart ve Sirket esas s6zlesmesine uyulur. Esas sézlesme uyarinca, kar
pay1 igin zorunlu bir oran ve 6demelerin dénemini/dénemlerini ve kiimitlatif olup olmayacag
konusunda bir belirleme yapitmamsgtir. Kar pay: dagitiminda imtiyazh pay bulunmamaktadar.

Ortakhktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24):

Paylar: borsada islem goren ortakliklar igin 11-23.3 sayilh Onemli Nitelikteki islemler ve
Ayriima Hakki Tebligi'nin 11/2 maddesi gercevesinde kamuya yapilan actklama tarihi
itibartyla pay sahibi olan ve 6nemli nitelikteki iglemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip
da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant: tutanagina igleten pay sahipleri,
paylarim girkete satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakk (SPKn md. 27):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de déhil olmak iizere bagka bir gekilde
sahip olunan paylarin girketin oy haklanmn Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulagmas: durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini
sirketten gikarma hakk: dogar. Bu kigiler, SPK tarafindan belirlenen siire i¢inde, azinhkta
kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsiig: ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine
satilmasin girketten talep edebilirler. Cikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinhkta kalan
pay sahipleri agisindan satma hakk: dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen stire icinde,
paylarimin adil bir bedel kargihfinda satin alinmasin, oy haklarinin Kurulca belirlenen orana
veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket
edenlerden talep edebilirler. R T
Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTKn md. 507): i Rl o ,»:“‘%’
Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas sézlesmede sona eren sirkcfg mdl v;

Cor

kullamlmasina iligkin, baska bir hiikiim bulunmadifn takdirde, tasfiye sonuchdakffin t¥rd
pay1 oramnda katilzr. | %’ > Qe o
Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19); ,;“g Pm’f‘:\;f
Sirketin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki meveut paylaradag i

Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakliklar i¢in
SPKn md. 18):

Her pay sahibi, yeni ¢ikanlan paylar, mevcut paylannm sermayeye oranina gore, alma
hakkim haizdir. Kayith sermaye sisteminde, ¢ikanlan paylar tamamen satilarak bedelleri
6denmedikce veya satilamayan paylar iptal edilmedikge yeni pay ¢ikarilamaz,

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425,
1527):

Genel kurula katilma ve oy kuils
nezdinde depo etmesi sarjuf)

a hakki, pa
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genel kurul toplantilarina, yénetim kurulu tarafindan MKK’dan saflanan pay sahipleri listesi
dikkate alinarak olugturulan hazir bulunanlar listesinde ad: yer alan pay sahipleri katilabilir.
Bu listede ad: bulunan hak sahipleri kimlik gistererek genel kurula katilirlar.

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTKn md. 434):

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Sirket’in yapilacak
Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda her pay, sahibine bir oy hakki verir.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTKn md. 437):

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yilik faaliyet raporu,
denetleme raporlan ve yonetim kurulunun kr dagiim onerisi, genel kurulun toplantisindan
en az 3 hafia dnce, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri girkete ait
olmak iizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda,
yonetim kurulundan, girketin igleri; denetgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglan
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimii, sirketin bagl sirketlerini de kapsar. Verilecek
bilgiler, hesap verme ve diirtistlik ilkeleri bakimindan &zenli ve gergege uygun olmalidir,
Iptal Davasi Acma Hakla (TTKn md. 445451, SPKn md. 18/6, 20/2):

Yonetim kurulunun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar gercevesinde aldif1 kararlar
aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline iligkin hiikiimler gergevesinde ybnetim kuruluy
ilyeleri veya haklari ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilamindan itibaren otuz glin iginde
ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlanna ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yukletitebildigi olgiide
y6netim kurulu tiyeleri ve hazirladiklan raportarla sinirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara dénem finansal tablolaninin gergegi diiriist bir gekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmas nedeniyle dagitilan kér
payt avansimun dofru olmamasindan dogan zararlar igin ortakhga, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kar pay1 avansinin Kararlagtinldig:
veya ddendigi hesap donemi iginde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars sommludur
Hukuki sorumlutuk doguran hallerin varlig1 hilinde, pay sahipleri ve ybnetim kuruly,
tarafindan kararin ilamindan itibaren otuz gitn iginde, iptal davas1 agilabilir. 7 ; tr ri ]
Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu mtihalsf )
tutanafa gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kull
da olmasin; ¢agrimn usuliine gére yapilmadigini, gitndemin geregi gibi ilan edil
genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katt
kullandiklarini, genel kurula katilmasma ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukanida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili olduBunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya esas sdzlesme hiikiimlerine ve Szellikle diirtistliik kuralina aykin
olan genel kurul kararlari aleyhine, karar tarihinden itibaren li¢ ay iginde iptal davasi
agabilirler.

Azinhk Haklan (TTKn md. 411, 412, 439):

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazih olarak
gerektirici sebepleri ve giindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirma

kurul zaten toplanacak gsemieanm PREBRA Y Idodikleri konular: gustiphvier
isteyebilirler. Pay sahip A b/ de . madde konulmasingsh




yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi ig glinii icinde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin basvurusu iizerine, genel kurulun toplantiya
¢agnlmasina girket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.
Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplam en az bir milyon Tiirk Liras olan
pay sahipleri @i ay iginde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden ozel
denetgi atamasim isteyebilir,

Ozel Denetim Isteme Hakki (TTKn md. 438):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarnnin kullamlabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha 6nce kullamlmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul
isterni onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, girket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasin isteyebilir.,

Itfa / Geri Satma Hakk:

Pay sahiplerinin itfa / geri satma hakki s6z konusu degildir.

Déniigtiirme Hakk:

Pay sahiplerinin déniigtiirme hakk: sz konusu degildir.

23.6. Paylarn thracina iliskin yetkili organ kararlar:
Sirket Yoénetim Kurulu'nun 02.02.2021 tarihli toplantisinda;

1) Jirket esas sdzlesmesinin 6 nct maddesinde Sngdrillmil olan yetkiye istinaden, Sirket'in
60.000.000 TL olarak belirlenen kayith sermaye tavam icerisinde kalmak iizere, 18.000.000
TL olan gikarilmig sermayesinin, tamamt nakden kargilanmak iizere 36.000.000 TL (% 200
oranmnda) artirilarak 54.000.000 TL'ye ¢ikanlmasina,

2) Mevcut ortaklann yeni pay alma haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmamasina ve yeni
pay alma haklarimn, paylarin nominal degeri olan 1 TL karsilifinda kullandinlimasina,

3) Sermaye artinm: nedeniyle ihrag edilecek paylann sirket ortaklarnna Sermaye Piyag;
Kurulu'nun kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulu A.S' Y1
diizenlemeleri gergevesinde kaydi pay olarak dagitiimasina ve yeni pay alma M
kaydilestirme sistemi esastan ¢ergevesinde kullandinimasina, '

4) Yapilacak sermaye artirminda ihrag edilecek paylann tamaminin ]ﬂ c]alo
nitelikte hamiline ya:nll olarak olugturulmasina,

beg) glin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi ha.lmde ycx |
pay alma hakki kullanim siiresinin izleyen ilk iggiinii aksami sona ermesine,

6) Yeni pay alma haklannmn kullamlmasindan sonra kalan paylarin, Tasarruf Sahiplerine Satis
Duyurusu'nda ilan edilecek tarihlerde 2 (iki) igglinii siireyle nominal degerin altinda olmamak
tizere Borsa Istanbul A S. Birincil Piyasa'da olugan fiyattan satilmasina,

7) Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da gergeklestirilecek iglemleri takiben satilamayan pay
olmasi halinde, satilamayan paylarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay
Tebligi'nin 25. maddesi gergevesinde gerekli islemlerin yapilmasina,

.

8) Naklt sermaye artirimi islemi igin gerekli izinleri almak tizere Sermaye Piyasasi Kurulu'na




9) Sermaye artirtmi siirecinin baglatilmasi, sermaye artirimina iligkin olarak Al Capital
Yatinm Menkul Degerler A.S.'den aracihik hizmeti alinmasi, Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa
Istanbul A.$., Merkezi Kayit Kurulusu A $., Istanbul Takas ve Saklama Bankas A.S. de dahil
ve bunlarla sinirh olmamak iizere diger tiim kamu ve 6zel kurum ve kuruluglar nezdinde
yapilacak olan bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgilerin tanzimi ve imzalanmasi,
ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak tizere s6z konusu
bilgi ve belgelerin takibi ve tekemmitld, ilgili makam ve dairelerdeki usul ve iglemlerin ifa ve
ikmali dahil olmak tizere is bu Sermaye artirimu siireci kapsamundaki tiim is ve iglemlerin
gergeklestirilmesi hususlarinda Koray ETI ve Serkut Yavuz ATES'in yetkili kilinmasina

karar verilmistir.
23.7. Halka arz edilecek paylar lizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayrer veya

pay sahibinin haklarm kullanmasma engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigma
iligkin bilgi:

Paylanin {izerinde, paylann devir ve tedaviiliinii kisitlayic1 veya pay sahibinin haklartm
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak i¢in yapilmas) gerekenler

24.1.1, Halka arzn tabi oldugu kosullar:

Sermaye artinmina iligkin izahname SPK onayina tabi olup, bagka bir kurum onayma tabi
degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

irket’in 60.000.000 TL kayith sermaye tavam icinde 18.000.000 TL olan ¢ikarlmg
semlayesi tamami nakden kargilanmak suretiyle 36.000.000 TL tutarinda ve %200 oraninda
artinlarak 54.000.000 TL’ye ¢ikanilacaktir. Thrag edilecek paylara iligkin bilgiler agagidaki
tabloda 6zetlenmektedir:

Nama /

Bir Paymn

Grubu | Hamiline Imtiyazlar Pay Sayist Nominal Tﬁgm Selg:.:zfy ¢
Oldugu Degeri (TL)
- Hamiline Yoktur 36.000.000 1,00 36.000.000

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihim hakkinda bilgi 1 b 207
it . Hazran 717 |
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi: ‘ ¢

tizerinden yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullamlmasma SPK onayli izahnamenin ilanindan itibaren en geg
10 giin i¢inde baglanacaktir. Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakk: kullanim siiresi 15 (on
bes) glindiir. Bu siirenin son glinlnin resmi tatile rastlamas: halinde yeni pay alma hakki
kullanim stiresi izleyen is giinii aksami sona erecektir. Yeni pay alma
bitig tarihleri KAP aracili ile kamuya duyurulacaktir.

.'_:"




Sermaye artiruminda yeni pay alma hakkimi kullanmak istemeyen pay sahiplerinin yeni pay
alma haklanm Borsa istanbul Riichan Hakk: Kupon Pazari’nda satmalar mimkin
bulunmaktadir,

Yeni pay alma haklanmn kullammindan sonra kalan paylarin satsinda SPK’nun I1-5.2
Sermaye Piyasast Araglanmn Satigt Tebligi’nde diizenlenen “Borsa’da Sati” yéntemi
kullarulacak olup, paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satiya sunulacaktir. Paylar, yeni
pay alma haklarinin kullamminda nominal degerden, yeni pay alma haklarinin kullanimindan
sonra kalan paylar ise nominal deferden asag: olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan satiacakitir,

Tasarruf sahiplerine satigin siiresi 2 iggiiniidiir. Tasarruf sahiplerine satig stirecinin baslangic
ve bitig tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

Yeni pay alma haklanmn kullandinlmastnin ve halka arzin, SPK’dan gerekli onaylarinin
almnmasint takiben Nisan 2021°de yapilmas: plantanmaktadar.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satig yontemi ve bagvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarini 1,00 TL nominal degerli pay igin 1,00 TL
nominal deger {izerinden kullanacaklardir, Yeni pay alma haklannin kullammindan sonra
kalan paylar ise SPK’nmin 1I-5.2 sayth Sermaye Piyasasi Araclarmin Sahst Tebligi’nde
diizenlenen “Borsa’da Satiy” yontemi ile nominal degerden asagn olmamak iizere Borsa
Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin
sat1g siiresi i¢inde Borsa istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalar1
gerekir. Borsa istanbul’da iglem yapmaya yetkili kuruluglann listesi Borsa istanbul, TSPB ve
SPK’mn internet sitelerinde yer almaktadir. "

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, yekli ve siiresine iligkin bilgi:

Pay bedelleri, Tirkiye Halk Bankas: A.§. Levent Subesi nezdinde sermaye arjif
kullamlmak iizere agitan TR32 0001 2009 8600 0010 2613 23 no’lu 6zel bankal
yvatinlacaktir,

yeni pay alma hakks kullaum stiresi iginde tam ve nakit olarak yetkili kurulugtar nczdmdek1
yatinm hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen pay sahipleri, bu
haklannt yeni pay alma hakki kullamm siiresi igetisinde Borsa’da riichan haklari kupon
pazarinda satabilirler.

Yeni pay alma haklannin kullanumindan sonra kalan paylar iki is giinil siireyle, nominal
deferden asafi olmamak iizere, Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da olugsacak fiyattan
satilacaktir. Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satis siiresi i¢inde Borsa Istanbul A.$.’de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi
lcuruluslardan birine bagvurmalan gerekmektedir. Pay bedelleri satis iglemini yirfiten borsa

” ; Rm tahsil edildikge 8zel banka hesabina yatirlacaktir.
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Yeni pay alma haklan kuliamildiktan sonra Borsa Birincil Piyasa’da satisi yapilan
paylarmn takas1 T + 2 giin sonra Takasbank / MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

¢) Bagvuru yerleri:

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylar1 Merkezi
Kayit Sistemi’nde yetkili kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarninda muhafaza ve takip edilen
pay sahipleri, yeni pay alma hakki kuliamm siiresi i¢inde yatinm hesaplarimn bulundugu
yetkili kuruluglara bagvurarak yeni pay alma bedellerini nakden ve tamamen yatiracaklardir.

Yeni pay alma haklarmin kullammindan sonra kalan paylardan satin almak isteyen
tasarruf sahiplerinin ise halka arz siiresi iginde Borsa Istanbul’da iglem yapmaya yetkili yetkili
kuruluglardan birine bagvurmalarn gerekmektedir.

Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluglanin listesine Borsa Istanbul

(www.borsaistanbul.com), TSPB (www.tspb.org.tr} ve SPK’'min (www.spk.gov.tr) internet
adreslerinden ulasilabilir.

Halka arz edilecek paylara iligkin aracilik iglemleri Al Capital tarafindan yapilacaktr:

Halka Arza Aracihk Eden Kurulug | Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.

Adresi Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 D:5-6 Maslak
Sariyer / Istanbui

Telefon {0212) 371 1800

Fax_ (0212)371 18 01

Internet Adresi www.alcapital.com.tr

d) Paylarin dagiim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarumzin s6z konusu paylari Sermaye Piyasasi Mevzuati
cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kaydi olarak izlenmeye baslanacaktir.

24.14. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecedi veya
ertelenebilecefi ile satiy bagladiktan sonra iptalin milmkiin olup olmadigma dair
aciklama:

* Yasama, ylirlitme orgam veya sermaye piyasalar veya bankalar ile ilgili karar almaya
yetkili organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle, Al Capital Yatirim
Menkul Degerler A.§. ve Sirket arasinda diizenlenmig olan halka arza g
sozlesmesinden dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini imkansiz !,gllacak @xa
onemli dlgiide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi, r-"

o Rirket, Sirket ortaklan, Sirket bagh ortakhiklan, Sirket Yonetim I(ung
Sirket’in iliskili taraflan ve yonetimde s6z sahibi personel hakkmda,K
arzin: etkileyecek olay, dava veya sorugturma ortaya gtkimg olmafl, i ?&2 F*b mhsn

“HMAR
¢ Sermaye artiimu silrecinde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve 1zﬁnw;1
yer alan bilgilerin s6z konusu olay ya da olaylar ile gegerliligini yitirmesi gibi olagan
tistli kogullarin olugmass,

)
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» Bedelli sermaye artinmini engelleyebilecek ve etkileyebilecek, savag hali, yangin,
deprem, su baskim gibi tabii afetier olmasi,

o Ulke ekonomisini, ulusal ve uluslararasi sermaye ve finans piyasalarim, Sirkett,
Sirket’in faaliyet gosterdigi sektorii ya da Sn’ket’m mali bl‘.inyemm clddl sekllde
etkileyerek halka arzin basansml engelleye e
¢ikmas,
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gibi durumlarda halka arzin iptali veya ertelenmesi miimkiindiir.

Ayrica SPK’min II-5.1 sayih “Izahname ve Ihrag Belgesi Tebligi”nin 24'iincii maddesi hilkmii
gereBi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satiga baglamadan once veya satis siiresi
igerisinde yatinmecilarin  yatinm kararlanm  etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde bu durum Ihrage1 veya yetkili kurulus tarafindan yazil:
olarak derhal Kurula bildirilir. Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmasi
halinde, Thragg1 veya ihragginmn uygun goriisii tizerine yetkili kuruluglar tarafindan sats siireci
durdurulabilir. Bu durum yazih ofarak derhal Kurula bildirilir. Satig siireci [hracct veya yetkili
kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli gorillmesi halinde Kurulca satts siirecinin
durdurulmasina karar verilebilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya gikmas: halinde, satig siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinit iginde
SPKn.’da yer alan esaslar ¢ergevesinde SPK tarafindan onaylanir ve izahnamenin degisen
veya yeni eklenen hususlara iligkin kistmlan yayimlanur.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan énce pay satin almak igin talepte
bulunmug olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayunlanmasindan
itibaren iki is glinti igerisinde taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatrimeilar tarafindan satty fiyatimn
lizerinde §denen tutarlarm iade sekli hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklannin kullamilmamasi durumunda kalan paylann satiginin Borsa Istanbul
Birincil Piyasa’da olugacak fiyat iizerinden gergeklesecek olmas: nedeniyle ve emir
gergeklesmeden girilen talebe iliskin bedel tahsilati yapilamayacagindan, kargilanamayan
taleplere ait bedel iadesi ile yatinmcilar tarafindan satis fiyatinin iizerinde Sdenen tutarin
iadesi gibi durumlar olusmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlan hakkinda bilgi:

Pay sahipleri, Sirket sermayesinde sahip olduklari paylarin %200 oraninda yeni pay alma
haklarin: kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan
paylarin halka arzinda yatirimeilarin satin almasi igin bir sinirlama bulunmamaktadir. Tale
edilebilecek pay adedi 1,00 TL nominal degerli paylar ve katlan seklinde olacaktir. il %:.
_'/ . 'ﬁ.- 3 #

o
24.1.7. Yatinmcilarn satin alma taleplerinden vazgegme haklarma iligkin bilgi: *

# -
SPKn’nun 8 inci maddesi uyaninca, izahname ile kamuya agiklanan bilgi irde; Sebisa®™)
baglamadan Once veya satiy siiresi i¢inde yatrimcilarin yatinm karanm eyép s/ &
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde durum ihrage1 veya hal arg" %dms'-::’ W
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir. it Hazcan 707 1\\“"”;&;«

e
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Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satig siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii iginde
Sermaye Piyasast Kanunu'nda yer alan esaslar gercevesinde Kurulca onaylanr ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi yaymmlanr.

Degisiklik veya yeni hususlann yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatimecilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki ig glinii iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarm teslim ybntemi ve siiresi:

§ SAPITAL YATIRY




fhrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan cergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak
kullanim silresi boyunca, hak kullanmim igleminin yaptldifn glin igerisinde MKK dizentemeleri
gercevesinde kayden teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuclarmin ne gekilde kamuya duyurulacagy hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglan, Kurulun sermaye piyasas: araglanmn satigina iligkin dizenlemelerinde
yer alan esaslar cercevesinde dafitim listesinin kesinlegtigi ginit takip eden iki 1§ giinii
igerisinde Kurul’'un 8zel durumiann kamuya agrklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarmnca
kamuya duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma iligkin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklannin ksitlantp kisitlanmadhg, kasitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklari (riichan hakki) kisitlanmammgtir.
b) Belli Kisilere tahsis edilen paylarmn ayn ayn nominal deger ve sayisi:
Yoltur.

¢) Yeni pay alma haklkinn kullamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karan
alinp almmadi:

Yoktur.

d) Yeni pay alma haklar, agafada belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan
daha sonra KAP aracihi ile (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasmda 15
(on bey) giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamass
halinde, yeni pay alma haklk kullanun siiresi, izleyen iy gilnii akyami sona erecekftir.

Bir payin nominal degeri 1,00 TL olup, 1,00 TL'den satiga sunulacaktir.

Yeni pay alma haklann Sirket tarafindan daha sonra KAP aracilifnyla kamuya
duyurulacak tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu sermaye artinminda yerlt & fan 0
pay alma haklarii kullanmak isteyen pay sahiplerinin, yeni pay alma hakk: kullanim stiresi
icerisinde paylarimin bulundugu araci kuruma bagvurmasi gerekmektedir.

¢) Ortaklarm, ddenmis/gikarlmis sermayedeki meveut paylarina g?é

alma orann: .

%200
f) Pay bedellerinin ddenme yeri ve sekline iligkin bilgi: 2

Pay bedelleri, Tirkive Halk Bankasi A.S. Levent Subesi nezdinde sermaye arfimayida.-«"
kullaniimak tizere agilan TR32 0001 2009 8600 0010 2613 23 no’lu &zel banka hesabna

yatirlacaktir.

Yeni pay alma haklann: kullanmak isteyen ve paylar Merkezi Kayit Sistemi’nde yetkili
kuruluglar nezdinde yatirim hesaplannda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, yeni pay
alma tutarim yukarida belirtilen banka gubesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktanimak
{izere, yeni pay alma hakki kullamm siresi iginde tam ve nakit olarak yetkili kuruluglar
nezdindeki yatirim hesaplanna yatiracaklardir.

vuru sekli ve paylarin dafiitun zamam ve yeri:
WM kullanmak isteyen ortaklarimizdan,




a. Paylan dolasimda olmayanlar yeni pay tutanm hesaplarinin  bulundugu araci
kurumlar veya ihrag¢i aracihfiyla

b. Paylan dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplariin bulundugu araci
kurumlar aracih@iyla

yeni pay alma hakk: kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

i) Belirtilen yeni pay alma hakki kullamim stiresi iginde pay bedeilerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakk: kullanilamayacaktir.

iii) Bu sermaye artinminda yeni pay aima hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz,
yeni pay alma hakki kultanim siiresi iginde bu hakkim satabilirler.

h) Kullaniimayan yeni pay alma haklarimn nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu sermaye artirminda yeni pay alma haklanm kullanmak istemeyen pay sahipleri bu
haklarim yeni pay alma hakk: kullanim siiresi iginde satabilirler. Yeni pay alma hakkinin
almnip satifabilmesi igin Borsa Istanbul tarafindan belirlenecek siire iginde “R” ozellik koduyla
riichan hakki kupon siralan igleme agihir. Riighan hakki kupon pazarnmn agihis giinii riighan
hakk: kullamminin baglangig giiniidiir. Riichan hakki kupon pazarnin son islem giinti ise
riighan hakki kullanim siiresi sonundan énceki besinci ig glintidtir.

Yeni pay alma haklarimin kullamlmasindan sonra kalan paylar, nominal degerinin
alunda olmamak kaydiyla, 2 isginii siireyle Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kigilerin adu, is adresleri
ve bir paym satin alma fiyat ile bu kigilerin ihracg ile olan iligkisi hakkanda bilgi:

Sirket sermayesinde %32,03 paya sahip BCC Yatirim, Sirket sermayesinde sahip oldugu,
5.765.000 TL nominal degerli paylar nedeniyle sahip olacag: tiim yeni pay alma haklarm
kullanacaf, ayrica, diger pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin, 02.02.2021 tarihli Sirket
Yonetim Kurulu karan gergevesinde kullandinlmasim takiben, kullanilmayan yeni pay alma
haklarimn aym tarihli karar gergevesinde Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da 2 iggiinil siireyle
satija sunulmasinn ardindan, Birincil Piyasa’da satilamayan pay olmasi halinde, satilamayan
paylann tamamini, paylarin BIAS Birincil Piyasada gerceklesecek gitnlitk agirhikli ortalama
fiyatlarinin artimetik ortalamasindan agag: olmamak tizere, satig silresinin bitimini takip eden
li¢ iggiinii igerisinde bedellerini tam ve nakden ddeyerek satin alacagim Kurul®un VII-128.1
sayili Pay Tebligi’nin 25’inci maddesinin birinci fikrasinn (b) bendi uyannca beyan_ye===

> A,
taahhiit etmistir. Satin alma taahhiidiinde bulunan BCC Yatinm’in adresi Giizelces *ﬂiﬁ '*f:;.
Kemer Sk. Hukukgular Sitesi Sit. No:47 Biiyitkgekmece / Istanbul adresidir. BCC Jratiriy — > !
Sirkette SPKn’nun 26’nc1 maddesi cergevesinde yonetim kontroliine sahip degildir. ¥ 3 3

e
24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun ilan edilecegi gazeteler: EANTE 3 .

Sitket’in sermaye artinnmuna iligkin tasarruf sahiplerine saty duyurusu gazete )
edilmeyecek olup; KAP, Sirket’in kurumsal internet adresi (www.metemtur.com) ve se, &l
armimuna aracilik eden Al Capital’in kurumsal internet adresinde (www.alcapital.com.tr)
kamuya duyurulacaktlr. i . e 202

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirhp nemalandirimayacag,
nemalandirilacaksa esaslar;

Nemalandmilmayacaktir.
24.1.14. Halka arzda igsel bil iye




Halka arzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kigilerin listesi agagidaki tabloda yer *
almaktadir. :

METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT A S.
Adi Soyadh Grevi
Koray Eti Ydnetim Kurulu Bagkani
Serkut Yavuz Ates Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Siikrii Tuncer Yonetim Kurulu Uyesi
Cemal Levent Giileg Yonetim Kuruly Uyesi
Umut Kaan Ozsavaner Ydnetim Kurulu Uyesi
Haluk Bahadir Ydnetim Kurulu Uyesi
Arife Ash Celiker Genel Miidiir Yardimeisi
Engin Kiralioglu GES Istirakler Yoneticisi
Mustafa Cagiatay Dantgman _
BCC YATIRIM VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI *_
Adi Soyadi Giirevi 3
Ali Berkan Ateg Sirket Ortag
Serkut Yavuz Ates Sirket Ortag
Nurdan Ates Sirket Ortag '_
Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S. E
Adi Soyads Gorevi -
Ayse Terzi Yénetim Kuruly Bagkani ':
Atilla Esen Yonetim Kuruly Uyesi ve Genel Miidiir E
Ahmet Hulusi Konuk Genel Miidiir Yardimcisi ;
Murat Dénmez Genel Miidiir Yardimeisi
Sertan Kargin Direktor
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Fatih Aygoren | Sorumlu Deneti

24.2. Dagitum ve tahsis plani: i tadew 207}

24.2.1. Ihrageinm bildigi sigiide, ihra¢ginin ana hissedarlan veya yonetim kurulu iiyeleri

ile yonetimde s6z sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulpm®a "
niyetinin olup olmadif veya herhangi bir Kiginin halka arz edilecek paylary?yiizgel., -
besinden fazlasma taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadiina iliskin bilgi: 7

Sirket sermayesinde %32,03 paya sahip BCC Yatirtm, Sirket sermayesinde sah%
5.765.000 TL nominal degerli paylar nedeniyle sahip olacag tim yeni pay al

kullanacagini, ayrica, diger pay sahiplerinin yeni pay alma haklarnm, 02.02.20
Sirket Yénetim Kurulu karan gergevesinde kullandirilmasim takiben, kullanilmayan yefispa:
alma haklarinin aym tarihli karar cercevesinde Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da 2 isgiini
stireyle satiga sunulmasiuun ardindan, Birincil Piyasa’da satilamayan pay olmas: halinde,
satilamayan paylarin tamamim, paylann BIAS Birincil Piyasada gergeklesecek giinlitk
agichiklt ortalama fiyatlariun artimetik ortalamasindan agagi olmamak tizere, satig siiresinin
bitimini takip eden ii¢ isgiinil icerisinde bedellerini tam ve nakden ddeyerek satin alacagim £
Kurul’un VII-128.1 sayih Pay Tebligi’nin 25’inci maddesinin birinei fikrasmin (b) bendi :
uyarinca beyan ve taahhiit etmistir.

24.2.2. Talepte bulunan yatinmecilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarimn
bildirilme siireci hakknda bilgi:

Talepte bulunan yatirimcilar, talepte bulunduklan yetkili kurulugtan, alim taleplerinin
gerceklesip gergeklesmedigini ve satin aldiklan pay miktarlarin: ogrenebileceklerdir.

24.3. Paylarm fiyatimmn tespitine iligkin bilgi

7 ooy ikial V.0/ 619 008 3960




24.3.1. (1 TL) nominal degerli bir paym satis fiyat ile talepte bulunan yatinmcinin
katlanacag maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklart 1,00 TL nominal degerli her bir pay ig¢in 1,00 TL iizerinden
kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarinm kullammindan sonra kalan paylar ise 1,00 TL
nominal degerden agag olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan
satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklar aract kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet
ticreti gibi icretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk
ettirilen ve pay tutan iizerinden hesaplanan hizmet bedeli aract kurumlarin uygulamalarina
istinaden yatinmeilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatmn tespitinde kullanilan yontemler ile satiy fiyatnin belirli
olmamas: durumunda halka arz fiyatmm kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli her bir pay i¢in 1,00 TL iizerinden
kullandinfacaktir. Yeni pay alma haklanmn kullammindan sonra kalan paylar ise 1,00 TL

nominal degerden asafi olmamak ilizere Borsa Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan
satilacaktir.

Yeni pay alma haklarinm kullanim siiresi 15 giin olup, tasarruf sahiplerine satig siiresi 2 ig
glintidiir. Tasarruf sahipleri igin sahs siiresinin baglangic ve bitis tarihleri KAP’ta
(www kap.org.tr), Sirket’in kurumsal internet adresinde (www.metemtur.com) ve sermaye
artirrmina aracilik eden Al Capital’in kurumsal internet adresinde (www.al capital.com.tr)
ilan edilecek “Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu”nda belirtilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisrtlanmgsa yeni pay alma hakkinm ksitlanmasindan
dolay: menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki (rtighan hakkr) kisitlanmamstsr.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk

24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglar hakkmda bilgi:
Sirket ile Al Capital arasinda 02.02.2021 tarihinde sermaye artimmina aracihik stzlesmesi

imzalanmis olup, A1 Capital’e iligkin temel bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:
Halka Arza Aracihk Eden Karulug | Al Capital Yatium Menkul Degerler A.S.

Adresi Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 D:5-6 ]
rest Sarryer / Istanbul g’@ i y
Telefon (02123371 18 00 ;e

B e 7071

Fax (0212) 371 18 01 4 t
internet Adresi www.al capital com.tr ¢ o !f:
Alcapital.com.tr : 3
63'9 o X
» ' %

24.4.2. Halka arzin yapilacad iilkelerde yer alan saklama ve ddeme ku
isimleri:

Paylarin ihrag ve satig iglemleri Tiirkiye Cumhuriyeti’'nde gergeklegtirileceginden, paylarin
saklama, takas ve deme iglemleri Takasbank ve MKK tarafindan gerceklestirilecektir,

24.4.3. Aracilik tiirit hakkinda bilgi:

Al Capital, sermaye artinmuna araciltk
gergeklestirecek olup, bu dogrultuda herhage




Yiklenimde Bulunulan | Yiiklenimde Bulunulmayan
Paylarin Paylarin
Halka Arz Halka Arz
Yetkili 12, l::;:';‘;'ﬂ“:j::u Arachigim | Nominal Edilen Nominal Edilen
Kurulug Pozisyonu Tiril Degeri (TL) Paylara Deferi (TL) Paylara
Oram (%) Oram (%)
Al
Capital
Yednm Yokuur. E“ag::ﬁfget Yoktur. Yoktur. | 36.000.000 | %100
Degerler
AS.

24.44. Araalik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Al Capital arasinda 02.02.2021 tarihinde sermaye artinmina aracilik sozlegmesi
imzalanmis olup, aracilik tiril “en iyi gayret aracih@” olarak belirlenmigtir. Sermaye artimm
sliresi iginde ortaklar tarafindan kullanilmayan yeni pay alma haklanmn Borsa’da satis1 Al
Capital tarafindan gergeklestirilecektir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili ger¢ek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket paylannin ihrag ve halka arzinda; Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Al Capital
Yatinm Menkul Degerler A.§. aracihk komisyonu elde edecektir. Bunun diginda halka
arzdan Snemli menfaati bulunan ger¢ek ya da tiizel kisi bulunmamaktadiz.

Halka arzin taraflar arasinda herhangi bir menfaat ¢atismas: bulunmamaktadar.

Aract kurumun, halka arz komisyonu diginda, dogrudan ya da dolayh olarak halka arzin
basarisina baglanmug bir ekonomik gikar bulunmamaktadir. Ayrica Araci Kurum fhrager ya
da Thragginn bagh ortakliklarmin paylarina sahip olmadig: gibi, Aract Kurum ile Thragcinm
sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda herhangi bir anlagma yoktur.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLISKIN BIiLGILER

25.1. Paylarin Borsada islem grmesi i¢in bagvuru yapiip yapilmadig ve biliniyorsa en
erken islem gérme tarihleri:

Sirket paylan BIST Ana Pazar’da iglem gdrmekte olup, paylarin Borsa kodu “METUR”dur.

BIAS Kotasyon Yonergesi uyarinca, paylart Borsa kotunda bulunan ortakhiklarin Bedetf® ¢!
ve/veya bedelsiz sermaye artinmlan nedeniyle ihrag edecekleri paylari, sermaye art
sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Sicili’ne tescil edilmesini takiben bagka bir :v;:_'i
karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna alinmakta olup, bu izahnangfyg b
sermaye artiriminda ihrag edilecek paylar METUR koduyla Borsa Istanbul Arf

islem gorecektir.

25.2. ihraggmm aym grup paylarmnin borsaya kote olup olmadigma/borsada istem Z6r{f
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun bulunup bulunmadlgl ifigkis
bilgi:
Sirket paylan “METUR” kodu ile BIST Ana Pazar’da islem gérmekte olup, igbu izahname
konusu sermaye artinminda ihrag edilecek paylar da BIST Ana Pazar’da iglem gorecektir.




- Stz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmeilara
satiga konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,

- fhragoimn  bagka bir grup payimn veya sermaye piyasasi araclarmm
tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satiga ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu iglemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araglarinin
sayist, nominal degeri ve Szellikleri hakkinda ayrmtih bilgi:

Yoktur.

25.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapicihgin esaslar:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLER}

27.1. Halka arza iligkin ihragcinin elde edecegi net gelir ile katlanacag tahmini toplam
ve pay basina maliyet:

Sermaye artiriminda tamamu nakit kargthgi olmak iizere her biri 1,00 TL nominal degerli
toplam 36.000.000 TL nominal degerli paylar ihrag ve halka arz edilecek olup, Sirket pay
sahiplerinin yeni pay alma haklanim tamamen kullanmalan halinde Sirket sermaye
artinmindan briit 36.000.000 TL fon elde edecektir.

fhraca iliskin toplam maliyet 319.130 TL olup, Sirket’in sermaye artinmi nedeniyle
katlanmas1 ongoriilen toplam maliyet ve pay basina maliyet bilgileri asafidaki tabloda
gosterilmigtir:

Tahmini Sermaye Artirnm Maliyetleri TL
Kurul Ucreti (Thrag Edilecek Paylarin Nominal Degeri Uzerinden %0,2) 72.000
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 11.340
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 14.400
Ticaret Sicil Gazetesi Tescil, Ilan, Noter vb. Tescil Giderleri 10.000
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 199.500
MKK ihracgr Hizmet Bedeli (%40,005) 1.890
Diger Giderler 10.000
Genel Toplam 319.130
Halka Arz Edilecek Paylarin Nominal Tutar; 36.0
1,00 TL Nominal Degerli Pay Bagina Maliyet - %
1§ g 727 * . %

sermaye artinmindan net 35.680.870 TL fon elde etmesi ngdriilmektedir.

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket Yénetim Kurulu’nun 02.02.2021 tarihti karanyla, Sirket sermayesinin tamam:
kargilanmak tizere, 18.000.000 TL’den 54.000.000 TL’ye ¢ikartilmasina karar verilmis olup,
sermaye artinm sonucunda briit 36.000.000 TL, halka arz maliyetleri diigiildiikten sonra ise
net 35.680.870 TL tutaninda fon elde edilecektir. Sirket’in 03.05.2021 tarih ve 19 sayih
yonetim kurulu karanyla onaylanan sermaye artinmindan elde edilecek fonun kullanim




Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla Ili, Bodrum Il¢esi, Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1
Parselde bulunan 12.944,54m2 yiizdlgtimli, 0,30 emsal konut imarli arsayi, Sirket
sermayesinde %32,03 oraninda pay sahibi olan BCC Yatinm ve Damsmanhk Anonim Sirketi
(BCC) ile %50-%50 oraninda ortaklasa toplam 37.000.000 TL bedelle iligkili taraf olmayan
saticilardan satin almigtir. Saticiya Gdenen bedelin yan1 sira toplam 1.920.000 TI. tutarinda
tapu harci ve komisyon ile arsa alum maliyeti 38.920.000 TL olmustur. S6z konusu satin alma
isleminde nakdinin yetersiz olmas: nedeniyle Sirkete, BCC tarafindan 3.000.000 TL tutarinda
nakit borg verilmistir. Sirket, sermaye artinmindan elde ettigi fonun 3.000.000 TL tutarh
kismin1 BCC’ye olan séz konusu nakit borcun 8denmesinde kullanacaktir.

Sirket BCC ile ortaklaga aldif: s6z konusu arsamin tamamu iizerinde bir konut projesi
geligtirmeyi planlamaktadir. Arsa iizerinde %30 emsal ingaat yapilabilmekte olup, %30
oraninda emsal dist alan ile toplam ingaat alan1 5.048 m2 olacaktir. Bodrum ilgesinde talep
edilen likks konut 6zellikleri dikkate ahndifinda ingaatin birim m2 maliyetinin 6.000 TL

olmas: &ngériilmektedir. Bu cergevede toplam ingaat maliyetinin 30.000.000 TL olmas:
hesaplanmgtir,

Konut projesinde ingaatin tamamim $irket yapacak, ayrica projenin finansmam Sirket’e ait
olacaktir. Sirket, proje ve ingaat islerinde tek yetkili olacaktir. Projede iiretilen konutlar,
Sirket ile BCC’nin projede katlandig1 arsa dahil maliyetler dikkate alinarak paylagilacaktir.
Paylasim oramimin belirlenmesinde, Sirket agisindan arsa alimi icin katlandigi maliyet ve
ingaat maliyetleri, BCC igin arsa alim maliyeti dikkate alinacaktir.

Ingaat maliyeti heniiz kesin olarak ortaya gikmadi igin Sirket ile BCC arasinda bir “gecici
paylagim orani” belirlenmistir. Ingaat maliyetinin 30.000.000 TL olarak hesaplanmasi, arsa
maliyetinin toplam 38.920.000 TL olmas: dikkate alindiginda; “gegici paylagim oram” Sirket
igin %71,8, BCC i¢in %28,2 olarak hesaplansa da “gegici paylagtm oram” Sirket i¢in %72,5,
BCC igin %27,5 olarak uygulanacaktir,

Ingaatin tamamlamp maliyetin kesinlesmesini miiteakip, arsa alim ve ingaat igin katlamlan
maliyetler, paramn zaman degerinin dikkate alinmasi nedeniyle, Yurt i¢i UFE - TUFE

“gecici paylagim oram” dikkate ahnarak yapilan paylasimda “nihai paylasim orapt™ d.tk@tq,

ortalama31 baz alinarak endekslenecek ve “nihai paylasim orant” belirlenecektir. Dahab%\

alinarak denklestirmeye gidilecektir.

Bunun yam sira Sirket, 26.03.2021 tarihinde Kamuyu Aydmlatma Platfonn"' nda

agiklamada; Sirket’in esas faaliyet konularindan biri olan enerji sektdriinde v @mm@
TMSF (Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu) portfoylinde yer alan yenilenebilir enerji
incelemek igin goriigmeler yapmay planladigim bildirmistir.

Sirket, sermaye artirimindan elde edilen net tutardan kalan 32.680.870 TL’yi amilan konut
projesinde ve/veya TMSF’den enerji sektSriinde varlik aliminda kullanmay: planlamaktadir.
Kullanim yerleri ile iigili zamanlama ve siralama asagidaki gibi olacaktir.

Arsa lizerinde yapilacak konut projesi ile ilgili olarak kapsaml: ingaat ¢aligmalarina, Mugla Ili
Bodrum flgesindeki insaat izinleri ile ilgili diizenlemeler nedeniyle ancak 2021 yih Ekim
ayinda baslanabilmektedir. Bu nedenle konut projesi insaat: ile ilgili finansman ihtiyact
agirhikh olarak 2021 yilt Ekim ayindan itibaren ortaya ¢ikacaktir. Sirket 2021 yih Ekim ayina
kadar TMSF ile goériigmeler cergevesinde varlik alinmast ile ilgili olarak baglayic1 bir
sozlesme imzalayabilirse, sermaye artirimindan elde edilecek fonun 18.000.000 TL’si bu satin
alma igin kullanmlacaktir. Kalan 14.680.870 TL ise konut projesinin ingaatinin finansman igin
kutlanitacaktir, Konut projesinin insaat kismimn maliyetinin 30.000.000 TL olacagimn
ongoriilmesi nedeniyle konut prcgesmm ﬁnansmanmda kullamlacak 14.680. 87 L,

T Haziran {1’,{ “—»‘-‘-‘:I"""




diginda finansman ihtiyaci, 6n sauglar ve/veya kredi benzeri yabanct kaynaklardan
kargilanacaktir,

2021 yih Ekim ayma kadar TMSF ile goriismeler cercevesinde; bir varlik ahmma yonelik
olarak baflayic1 bir sozlesme imzalanmaz ise sermaye artiimindan elde edilen fonun
30.000.000 TL’lik kisom konut projesinin finansmam igin kullanilacaktir, Bu durumda
sermaye artinminda elde edilecek fondan geriye kalacak ofan 2.680.870 TL ise isletme
sermayesi ihtiyaglarinda kullamlacaktir.

Sonug: Halka arz maliyetleri diisiildiikten sonra sermaye artinmindan saglanacak net fonun
planlanan kullanim yerleri agagidaki tablolarda 6zet olarak verilmektedir;

1) TMSF ile goriigmeler gergevesinde, Sirket 2021 yili Ekim ayna kadar enerji sektoriinde
varhik alinmas ile ilgili olarak baglayici bir sézlesme imzalarsa;

Tutar (Tiirk Oran

Sermaye Artinmindan Saglanan Fon Kullanim Yeri Lirasy) (%)
Arsa ahm igin BCC Yatinm’dan alinan nakit borcun 8.4
. . 3.000.000
ddenmesi
TMSF portfSyiinde yer alan yenilenebilir enerji 18.000.000 50,5
varliklarimin satin alinmasi
| Mugla ili, Bodrum lgesinde satin alinan arsa iizerinde 1 41,1
S RN - L o 14.680.870
jgeligtirilecek olan konut projesi ingaat maliyeti
TOPLAM 35.680.870 100

2) TMSF ile goriigmeler gergevesinde, Sirket, 2021 yali Ekim ayina kadar enerji sekioriinde varhk
alimina yonelik olarak baglayici bir sézlesme imzalamazsa;

Tutar (Tiirk Oran

Sermaye Arﬁnmlndan Saglanan Fon Kullamim Yeri Lirasi) (%)
Arsa alim igin BCC Yatirnm’dan alinan nakit borcun 8.4
. . 3.000.000
Odenmesi
Isletme sermayesi 2.680.870 7.5
Mugla Ili, Bodrum Ilgesinde satin alinan arsa iizerinde 84,1
N L o 30.000.000
 geligtirilecek olan konut projesi ingaat maliyeti
TOPLAM 35.680.870( 100

Sermaye artinmindan elde edilecek fonun kullamm yerlerine iligkin ra ET@‘S B yer \
almaktadir. "
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28. SULANMA ETKisi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktari ve yiizdesi:
Bu bolimde yapilan hesaplamalar %200 oraninda nakit sermaye artinminda tim

yatnmecilarin yeni pay alma haklanm kullanacagi varsayim ile yapildign igin, sermaye
artirmui sonuglandiginda sulanma etkisi yattnmeilann sermaye artinmna gergeklesen katilim
oranlar: gergevesinde bu boliimdeki hesaplamalardan farkhilik igerebilecektir.

Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artirrmjnda yeni pay alma haklarmin tamamim
kullanmalar durumunda i {gE IEEE LI X '
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Sermaye Sermaye
Artirnm Oncesi | Artirim Sonras:

Halka Arz Fiyah 1,00 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 36.000.000 TL
Thraca figkin Maliyet 319.130 TL
Halka Arz Hasilat 36.000.000 TL
Net Hasilat 35.680.870 TL
_62kaynak (31.12.2020) 12.038.540 TL | 47.719.410 TL
Cikarnlmis Sermaye 18.000.000 TL | 54.000.000 TL
Pay Bagsina Defter DeJeri 0,6688 TL 0,8837 TL
Mevcut Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi (Pozitif) 0,2149 TL
Mevcut Ortaklar icin Pay Bagina Sulanma Etkisi (Pozitif) |. 32,13%

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar durumunda (yeni pay alma
haklarin kullanmamalar durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Sirket paylarimin 30.04.2021 tarihli kapams fiyati 27,50 TL’dir. Bu fiyattan %200 oraninda
nakit sermaye artimmima gore en yakin fiyat adimina gore diizeltilmis fiyat 9,83 TL’dir:

(27,50 TL + 1 TL x 200%) / (1 +200%) = 9,83 TL

Kullanilmayan yeni pay alma haklari sebebiyle kalan paylarin tamamimin Borsa Birincil
Piyasa’da 9,83 TL’'den satilmasi halinde sulanma etkisi, mevcut ve yeni ortaklar i¢in
agagidaki sekilde hesaplanmaktadir:

Sermaye Sermaye
Artimm Oncesi | Artirmm Sonras:
Halka Arz Fivat 9,83 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 36.000.000 TL
Ihraca Iligkin Maliyet 319.130 TL
Halka Arz Hasilat: 353.880.000 TL
Net Hasilat 353.560.870 TL
_6zkaynak (31.12.2020) 12.038.540 365.599.410 TL
1karilmig Sermaye 18.000.000 TL | 54.000,000 TL
Pay Basina Defter Degen 0,6688 TL 6,7704 TL
Mevcut Ortaklar Icm Pay Bagina Sulanma Etkisi (Pozitif) 6,1016 TL
Mevcut Ortaklar Iq;m Pay Basina Sulanma Etkisi (Pozitif) 91
Yeni Ortaklar Igin Pay Basina Sulanma Etkisi ‘-5330%%& \
Yeni Ortaklar Icin Pay Bagina Sulanma Etkisi & IW3% o \
.;' % \'%
It Hazren 7 L2 Xy o
29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KISILERDEN ALINAN BILG Ef? ,;f;_" F 0
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Al Capltal Yatinm Menkul Degerler A.S. yeni pay alma haklan kisittanmaksizin, halka arz
edilerek yapilacak sermaye artiimu igin Sirkete aracilik ve finansal damgmanlhik hizmeti
sunmaktadir. Ayrica, Sn. Mustafa CAGATAY Sirkete sermaye artirim siireci de dahil olmak
iizere sermaye piyasalar ve finans alaninda daugmanhk yapmaktadir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii kisilerden ahnan bilgiler:

Bu Izahname’de sektdr yayinlarindan ve herkese agik dlger bilgi kaynaklanndan elde edﬁnus
tarihsel pazar verilerine ve dngériilere yer vgri ahns #se y
kullamldig1 yerlerde, o bilgillrk




izahnamede dogru bir bigimde aktarilmig oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektor
yaymlarinda veya diger herkese agik bilgi kaynaklarinda tiglineii sahislarca verilen bilgilerin
givenilir oldugu diigiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden gegirilmemistir.
Ihragg1, bildigi ve ilgili diglincii sahuslann yaymnladigi bilgilerden kanaat getirebildigi
kadanyla, agiklanan bilgileri yanlhs ve yamltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadifim1 ve s6z konusu bilgilerin aynen alindigini beyan eder.

Bu izahnamede lhraggimin iginde bulundugu sektore iliskin olarak géritgleri sunulan uzman
kist veya kuruluglar ile finansal tablolan denetleyen bagimsiz denetim kuruluslarinin ihrager
ve/veya iligkili sirketleri ile higbir iligkisi olmadigi gibi Thragg: ve/veya iliskili sirketleri
tarafindan ihra¢ edilen menkul kiymetlere veya bunlar elde etme hakk: veren ya da taahhiit
eden opsiyonlara sahip degildirler. Aym kisiler, Thrager tarafindan daha &nce istihdam
edilmemigler ya da Ihragpidan herhangi bir iicret almamigslardir, Thrageimin yonetim ve
denetim organlarindan herhangi birinde fiye olmamiglardir, Ayrica bu kisi veya kuruluslarin
sermaye artirimina aracilik eden A1 Capital ile de herhangi bir baglantilar bulunmamaktadir.
Sirket’in 2018, 2019 ve 2020 yillarina iligkin finansal tablolar ile bunlara iligkin dipnotlar
Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.$. tarafindan denetlenmis
ve ilgili bagimsiz denetim raporlar hazirlanmigtir,

Fl‘;';?:;:l Bagimsiz Denetim Kurulusu | Sorumlu Denetgi Gorilg

01.01.2020 - | Giireli Yeminli Mali Miigavirlik ve

31.12.2020 | Bajamsiz Denetim Hizmetleri A.§. | [ AYGOREN | Olumlu

01.01.2019 - | Giireli Yeminli Mali Miigavirlik ve . -- Simrh
31.122019 | Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.§. | Joup AYGOREN | oyt

01.01.2018 - | Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve
31.12.2018 Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Fatih AYGOREN

* 2019 yil finansal tablolarina iligkin bagimsiz denetim raporunda yer alagy
goriigiin dayanag agagida yer almaktadir,

“Konsolide finansal durum tablosunda yer alan lliskili Olmayan Taraflarde
bakiyesinin toplamy olan 1.407.954 TL ile ilgili yeterli mutabakat ¢
edilememigtir. Buna bagli olarak bu tutarda herhangi bir diizeltme gerekip gerekedt:
edilememigtir.” Wi 1021

Sirket’in bagli ortaklarinin iizerinde bulunan giine enerjisi santral]eri kapsamindaki tesis,
makine ve cihazlar olugturmaktadir. 23.11.2020 tarihli Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damsmanhk A.S. Net Ozel 2020-1273 sayili raporu (Degerleme Raporunu
Hazirlayanlar: Sorumlu Degerleme Uzmam Erdeniz BALIKCIOGLU, Makine Muhendisi:
Ozge SONER) ile Sirket’in bagli ortaklikiar biinyesindeki giines enerjisi santralleri
31.12.2020 dénemi itibari ile yeniden degerlemeye tabi tutulmug olup, stz konusu yeniden
degerlemede giines enerji santralieri makine ve ekipman deger tespiti 22.575.000 TL (KDV
Hari¢) olarak takdir edilmigtir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhik
A.$.’nin adresi Emniyet Mahallesi Sinir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara Titrkiye’dir.

30. PAYLARILE ILGIiLi VERGILENDIRME ESASLARI

Asafida dzetlenmekte olan esaslar borsada islem goérecek paylann elde tutulmas: ve elden
¢ikilmasi sirasinda elde edllccek kazang ve 1ratlann vergitendirilmesi hakkinda genel bir b11g1




degigebileceginin ve o&zellikli durumlarda yatirimeilann vergi damigmanlarina damsmasi
gerektifini hatirlatmak isteriz.

Paylarin elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirimesinde yatinmeilann gergek kisi veya
kurum olmasimn yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalar1 da 5nem arz etmektedir.

30.1. Paylarm elden ¢ikarilmas: kargithginda saglanan kazang¢larin vergilendirilmesi:

GVK’nin Gegici 67.Maddesinin (1) numarah fikrasina goére; 31 Aralik 2025 tarihine kadar
uygulanmak iizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci1 kurumlar vasitasiyla yapilan pay
alim - satim iglerinden doBan kazanglar, tam ve dar miikellef gergek kisi kurumlar i¢in %0
oraninda tevkifat suretiyle vergilendiriimektedir. (2010/926 sayili Bankalar Kurulu Karan ile
degisik, 2006/10731 sayih Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/a). Tevkifatin sorumlusu, duruma
gore isleme aracilik eden bankalar, araci kurumlar veya saklamaci kuruluglar olabilmektedir.

Tevkifat, takvim yilinin tiger aylik dénemleri itibariyle yapilmaktadir. Hisse senetleri degisik
tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmas: halinde tevkifat matrahin tespitinde
dikkate almacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir.
Hisse senetlerinin almindan 8nce elden g¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden
sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak itzerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir.

Aym giin iginde birden fazla alim satim yapilmas: halinde o giin icindeki ahg maliyetinin
tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Ahig ve satig iglemleri dolayisiyla
ddenen komisyonlar ile banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahim tespitinde
dikkate alinir,

Uger ayhk dénemler igerisinden birden fazla pay alim satim islemi yapilmasi halinde
tevkifatin gergeklegtiriimesinde bu iglem olarak dikkate alimir. Diger bir degisle, ii¢ ayhk
dénem sonunda d6énem boyunca aym tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan kazang ve
zararlar, topluca dikkate alinmaktadir. Pay alim sattmindan dofan zararlar takvim yili
asilmamak kaydiyla izleyen dénemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilebilecektir. Tam
miikellef kurumlara ait olup, BIAS de iglem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan
hisse senetlerinin elden ¢ikanimasindan tevkifat uygulanmaz. Ayrica tam miikellef kurumlara
ait olup, BIAS de islem goren ve 1 (bir) ylldan fazla siireyle, elde tutulan hisse senetlenmn
elden ¢ikanlmasindan elde edilen gelirler igin GVK’nin miikerrer 80.maddesi hiikjj
uygulanacaktir. Tevkifata tabi tutulan pay alim satim kazanclan icin gergek kigt

veya miinferit beyanname verilmez. Difer gelirler dolayisiyla verilecek yillhik }aeaa;gleyq,
bu gelirler dahil edilmez. niy

i illal_{._"n -]

Ticari faaliyet kapsaminda ¢lde edilen gelirler ticari kazang hukumlerl Qerqcveﬁlnch's ; &
tespitinde dikkate almir ve tevkif suretiyle Sdenmis olan vergiler, GVK’ni 2
kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabim oldugu hiikiimler ger¢evesinde twg
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Aym

kurumlar vergisi miikelleflerince elde edilen alim-satim kazang¢lart da kurumlar vergisi
matrahina dahil edilecek ve kesinti yoluyla 6denen vergiler mahsup edilebilecektir.

g

30.2. Hisse Senetlerin Kar Paylarinin Temettii Avanslarinin Vergilendirilmesi:
30.2.1 Gergek Kigiler
30.2.1.1 Tam Miikellef Gercek Kisiler

GVK’'nin 94.maddesinin 1. Fikrasmin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayili
Kanunla yapilan degisiklikle tevkifat karin dagitilmasi agamasinda birakilmistir. Bu kapsamda
GVK’nin 4842 sayili kanunla degisik (94/6- b) macldesn uyarinca tam miikellef kurumlarca:
“tam milkellef gercek kisilere, gelir ve ks kdllefi olmayanlara dar njli
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gergek kisilere, dar miikellef kurumlara ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikellefe
dagitilan kar paylar iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir.
Halen bu oran %15°tir. Ancak KVK’mn 5/1d maddesinde kurumlar vergisinden istisna
edilmis olan ve aym kanunun 15/3 maddesi uyarinca dagitilsin veya dagitilmasin kurum
blinyesinde kesintiye tabi tutulan kazanglarin ortaklara dagitimi halinde kar pay1 dagitimina
bagl: tevkifat yapilmayacaktr.

KVK 1 Numarali Genel Tebligi Bélim 15.3.9) GVK’ya 4842 sayilt kanunla eklenen 22,
Maddesinin 2.Fikrasinin (1), (2) ve (3) numarah bentlerinde yazili kar paylarinin yarist gelir
vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi kar paylartnin belli bir haddi asmig olmasi halinde
(2021 yih igin bu had 53.000TL'dir.), kar paylarimin yilhk beyanname ile beyan edilmesi ve
varsa kar payiun tamamu iizerinden kesinti yoluyla Sdenmis olan vergilerin beyanname
iizerinden hesaplanan vergiye mahsuben sonra kalan tutarin vergi dairesine §denmesi gerekir.
Diger taraftan kurum kazanglannin sermayeye eklenmesi nedeniyle gergek kisi ortaklara
bedelsiz pay verilmesi kar dagitimi sayilmadig: igin tevkifata tabi bedelsiz hisse edinimi
gergek kigi ortaklar yontinden menkul sermaye irad: sayilmadiindan bunlarin beyan edilmesi
sbz konusu degildir. Temettii avanslan da kar paylan ile aymi esaslarda vergilendirilmektedir,

30.2.1.2 Dar Miikellef Gergek Kisiler

Dar mitkellef gergek kisilere yapilan kar payi ddemelerin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi
tam miikellef gergek kisiler icin yapilan agiklamalar gergevesinde ylritilmektedir. Dar
mikellef gercek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sérmaye iradlarinin
Turkiye’de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir. (GVK, Md 86/2). Vergisi tevkif
suretiyle alinmamig menkul sermaye iratlarinin ise minferit beyanname ile 15 giin iginde
vergi dairesine bildirilmesi gerekmektedir. (GVK, Md 101/5)

30.2.2 Kurumlar

30.2.2.1 Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetleri Tiirkiye’deki Bir i Yeri veya Daimi
Temsilcisi Vasitasiyla Elinde Bulundurulan Dar Miikellef Kurumlar

Ad1 gegen kurumlara, diger bir tam miikellef tarafindan yapilan kar pay1 &demeleri tevkifata
tabi degildir. (KVK, Md.15/2 ve Md.30/3) Bu kurumlarn, diger tam miikellef kurumdan
aldiklar: kar paylar, istirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir, (KVK, Md.5/ 1-a-).
Ancak igtirak kazanc: istisnasi yatrim fon ve ortaklarindan alinan kar paylannin kurum
kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Kurumlar vergisi
matrahina dahil edilen bu kar paylan i¢in dagitim yapan yatinm fon ve ortakhif1 biinyesinde
ddenmi olan vergi, ahinan kar paymna isabet ettigi tutarda, yillik beyannamede hesaplanan
kurumlar vergisinden mashup edilebitir. (KVK, Md.34/2). Mahsup edilecek bu cr'g’if%ygnrﬁ’f{
fon ortakhgindan alinan net kar paymmn gecerli kesinti orani kullanilarak b ﬂg&lma@ \
suretiyle hesaplanmahdir,

30.2.2.2 Diger Dar Miikellef Kurumlar
Hisse senetlerini Tiirkiye’de bir is yeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmiksz H’\ﬂeﬁf 3

7 & 2, \;
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bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar pay1 6demeleri, tam miikellef geide Kikilore
ddenen kar paylanna iligkin yapilan agiklamalar ¢ergevesinden tevkifat uygulamasina konu
olacaktir. Menku! sermaye iratlar iizerinden tevkifat suretiyle alinmug vergiler, dar milkellef
kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md.30/9) vergisi tevkifat yoluyla alinmamg
menkul sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.

30.2.2.3 Vergi tevkifatmn Ibraggt Tarafindan Kesilmesi Sorumluluguna iligkin
Aqiklama:




Vergi mevzuati uyarinca 01 Ocak 2006-31 Aralik 2025 déneminde ise hisse senetlerinin elden
¢ikanimas: kargilifinda elde edilen kazanglar igin tevkifat bankalar, araci kurumlar veya
saklamaci kuruluglarca pay kar paylar igin ise Ortaklik¢a kesilecektir

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BILGi

31.1. ihrage1 veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamlmasmna iligkin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisma dair

kullandig! izahnamenin iceriginden de ilgili kigilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine
dair beyanlan:

Yoktur.

31.2. izahnamenin kullanimimna izin verilen sitre hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.3. Paylarm yetkili kuruluglarca somradan tekrar satisa sunulabilecegi diénem
hakkmda bilgi:

Yoktur.

31.4. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullamm izninin verilmesinin sart1 olan diger agik ve objektif kosullar
hakkmda bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarn sonradan tekrar satiginin  gerceklestirilmesi
durumunda, satisin Kogullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satg

esnasinda yatwrimeilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmug uyar notu: POE i

Yoktur. _ afiﬁ;c.* %. :
31A IZAHNAME KULLANIM IZNiNIN BELIRLENEN BIR VEYA D HA F R
YETKILI KURULUSA VERILMESi DURUMUNDA VERILEC K o ot {
BILGILER o m;b% f

31A.1 izahname kullamm izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik
(ticaret unvanlar: ve adresleri):

T famesn T2
Yoktur. o !

31A.2 izahname, arz programi izahmamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil
duyurulacag ve ilgili bilgiye nereden ulasitlabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur,

31B IZAHNAME KULLANIM {ZNiNiN TUM YETKILI KURULUSA VERILMESi
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulugun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarma dair beyanlarina

gerektigine dair koyu harflerlﬁai
Yah ;

d

Yoktur.




32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Beyaz Karanfil Sokak No:13 Levent — Besiktag/ISTANBUL adresindeki
ihraggimin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihrageimin internet sitesi www,.metemtur.com ile
Kamuyu Aydmnlatma Platformunda (KAP) (www.kap.org tr)

incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve giriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile

yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sdzlesme, vb.)

2) ihragemin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

tasarruf sahiplerinin

Finansal Tablo Dénemi KAP *da ilan Edilme Tarihi
01 Ocak - 31 Aralik 2018 01.03.2019
01 Ocak ~ 31 Aralik 2019 10.03.2020
01 Ocak — 31 Aralik 2020 17.02.2021

33. EKLER

1. Denetim Raporlarim Hazirlayan Kurulugun Beyam

2. Degerleme Raporlarini Hazirlayan Kurulugun Beyam

3. Satin Alma Taahhiithamesi

4. Proforma Finansal Tablolara {ligkin Bagimsiz Giivence Raporu

5. Sermaye Artinmindan Saglanacak Fonua Kullamm Yeri Raporu
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