METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT A.S.

izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...... [ — tarihinde
onaylanmstir.

Ortakh@imizin ¢ikarilmis sermayesinin  54.000.000 TL’den 130.000.000 TL’ye
¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 76.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina
iliskin izahnamedir.

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirnm kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakh@imizin www.metemtur.com ve halka arzda satisa aracihik
edecek Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin www.alcapital.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr)
yaymmlanmistir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrager sorumludur. Zararin ihragccidan tazmin  edilememesi veya
edilemeyece@inin agik¢a belli olmas: halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantér ve ihrageinin yonetim kurulu ilyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine giore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundugu takdirde ézetin vaniltici,
hatah veva tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadec ézete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlart hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklari raporlarda yer alan yanhs,
yamltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢er¢evesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki dngériileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktor,
ihrageinin  gelecege yonelik aciklamalarinin ongoriillenden ¢ok daha farkh
sonu¢lanmasina yol ag¢abilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

ABD Amerika Birlesik Devletleri

ABD Dolan, USD Amerikan Dolart

Al Capital Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.

A.S. Anonim Sirketi

BCC Yatirim BCC Yatirim ve Danigmanlhik A.S.

BIST, BiAS, Borsa, Borsa istanbul | Borsa Istanbul A.S.

EPDK T.C. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu

Euro Avrupa Para Birimi

GES Giines Enerjisi Santrali

Giindemir Insaat Giindemir Insaat Taahhiit Yap: Malzemeleri Ticaret ve
Sanayi Ltd. Sti.

GVK Gelir Vergisi Kanunu

HESIAD Hidroelektrik Santrallar1 Sanayi Isadamlari Dernegi
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Karel GES A.S. Karel Giines Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.
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I. BORSA GORUSU:

Yoktur.
11. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
Yoktur.
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: i¢in her tiirli makul 6zenin gosterilmis oldugunu

beyan ederiz.

hrage: Sorumlu Oldugu

Metemtur Yatirnm Enerji Turizm ve insaat A.S. Kisim:

Koray ET} /7 y ( f- iZAHNAMENIN
L (Y3 Enecji Tusizm ve ingiat/A S, . TAMAMI
Yoénetim Kurulu/ E- v 1 GeyaXYonetim:-Kupulp Baskan Vekili
) By cvent - Bpegie /i S
05/06/204 Begﬁm; DL & 1o ;;
Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
Al Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S- - Kisim:
Ahmet Hulusi KONUK iZAHNAMENIN
Genel Miidiir Yardimcisi TAMAMI
05/06/2023




izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammi degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu

beyan ederiz.

imzali sorumluluk beyanlari izahname ekinde (Ek 1-2) yer almaktadir.

Denetim Raporlarimi Hazirlayan Kurulusu

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE
BAGIMSIZ DENETIM HIiZMETLERI A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

Metin ETKIN, Sorumlu Denetgi

2022 yili finansal tablolarina iliskin
bagimsiz denetim raporu

Emine GUNDUZ ALTINOK, Sorumlu Denetgi

2021 yih finansal tablolarina iliskin
bagimsiz denetim raporu

Fatih AYGOREN, Sorumlu Denetgi

2020 yilv finansal tablolarina iliskin
bagimsiz denetim raporu

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporunu
Hazirlayan Kurulus
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damigsmanhk A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim

Erdeniz BALIKCIOGLU
Sorumlu Degerleme Uzmani

Ozge SONER
Makine Miihendisi

23.11.2022 tarih ve Ozel 2022 —
1244 sayili Gayrimenkul Degerleme
Raporu

Erdeniz BALIKCIOGLU
Sorumlu Degerleme Uzmani

Ozge SONER
Makine Miihendisi

Murat EVCILER
Makine Miihendisi

30.12.2022 tarih ve 2022 - 1701
sayili Gayrimenkul Degerleme
Raporu
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A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk

Aciklama Yiikiimliiliigii

Al

Giris ve uyarilar

Bu dzet izahnameye giris olarak okunmahdir.

® Sermaye piyasasi araclarmma iligkin yatinm kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e lizahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarm
mahkemeye tasinmasi durumunda, davac yatirnmel, halka
arzin - gerceklestigi  iilkenin  yasal  diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin c¢evirisine iliskin maliyetlere
yasal siirecler baslatilmadan once katlanmak zorunda
kalabilir.

e Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak ozetin izahnamenin diger
kisimlan ile birlikte okundugu takdirde yamiltici, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yvatinmeilarin yatirom kararini
vermesine yardimer olacak 6nemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.

Izahnamenin

sonraki kullanimina

iliskin bilgi

Yoktur

B—IHRACCI

B.1

Thrageinin
ticaret unvam ve
isletme adi

Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Insaat Anonim Sirketi

B.2

ihracimin
hukuki statiisii,
tabi oldugu
mevzuat,
kuruldugu iilke
ve adresi

Hukuki Statiisii: Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlari

Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

Merkez Adresi: Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent-Besiktas /
ISTANBUL

Internet Adresi: www.metemtur.com

Telefon: 212 282 97 87

Faks: 212 282 99 04

B.3

Ana iiriin/hizmet
kategorilerini de
icerecek sekilde
ihraceinin
mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine
etki eden Gnemli
faktérlerin
tanimi
faaliyet
gosterilen
sektorler/pazarla
r hakkinda bilgi

ile

Sirket esas sozlesmesi uyarinca Sirket’in baslica faaliyet alanlari
insaat ve enerji sektdriinden olusmaktadir.

Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte
turizm ve insaat sektoriinde turistik oteller, moteller, kamp yerleri,
tatil koyleri, villa, her tiirlii miistakil ya da ¢ok katli konut, is ve
aligveris merkezleri, yasam alanlar tesis ve insa etmek. satmak, satin
almak, tigiincii kisilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak,
turistik isletmeyle ilgili ayni ve sahsi haklar kabul ve tesis etmek.
turizm igletmeciligi yapmak izere faaliyet géstermektedir.

Enerji sektdriinde Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger
faaliyetler ile birlikte basta giines olmak iizere her nevi kaynaga
dayal enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayal elektrik enerjisi
tiretmek amaciyla kendisi ve/veya yurti¢i ve yurtdisindaki iigiincii
kisilere her tiirlii tesisi planlamak, miihendislik, taahhiit, montaj ve
kurmak, isletmeye almak, isletmek, alim satimi. devralmak,
kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve
istikal konularinda faaliyet gosteren tesislerin alim satimini yapmak,
tretilen elektrik enerjisinin ve/veya kapasitesinin miisterilere satisini
yapmak tizere faaliyet gostermektedir. Sirket’in 1 eveut durum
itibariyla kendi biinyesinde 1 adet ve ba@-l"d&ﬂéiygﬂjgre-l GES A4y




biinyesinde 5 adet olmak iizere toplam 6,91 MW kurulu giice sahip
giines enerjisi santralleri bulunmaktadir.

Sirket’in insaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla ili Bodrum
llgesi’nde gergeklestirdigi gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) igin
18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi'nden insaat ruhsati
alinmistir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglari
dikkate alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi igin fiyat
tespiti, talep toplama, tanitim ve pazarlama amagh olarak lansman
¢alismalar yapilmistir. 31.12.2022 tarihi itibariyla Fuga Panorama
projesi insaat islerinin %79,10’u tamamlanmistir. Sirket’in faaliyet
gosterdigi alanlardan olan insaat sektdrii ekonomik gelismelerden
kaynakli olarak gelirlerde beklenmeyen azalislar veya giderlerde
beklenmeyen artislar yasayabilir. Yurti¢i genel ekonomik durumda
gozlemlenen daralma ve genel faiz oranlarinin yiikselmesine bagh
olarak talepte ve dolayisiyla gayrimenkul fiyatlarinda gerileme
goriilebilir. Ayrica, insaat maliyetlerindeki olasi artislar Sirket’in
ingaat projelerinde beklenenin iizerinde maliyetlerle karsilasmasina
neden olabilir, Sirket’in gergeklestirecegi yeni insaat projelerinde
karlilik beklentisinin azalmasina ve bu nedenle yeni projelerin
gergeklestirilmemesine yol agarak Sirket faaliyetlerinde olumsuz etki
yaratabilmektedir.

Diger bir faaliyet konusu olan enerji sektoriine iliskin olarak ise
Sirket yenilenebilir enerji sektdriinde 2018 yilindan itibaren iiretim
yapip gelir elde etmektedir. Sirket’in bagl ortakliklari biinyesindeki
giines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik satislar1  satisa
baslanilan 2018 yilindan itibaren 10 yil siireyle YEKDEM
kapsaminda 0.133 USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir.
Sirket’in iiretimi 2028 yilina kadar YEKDEM iizerinden 0,133
USD/KWh ile satildigi ve bu gelirlerin faturalari ay sonunda
vansitildigi igin enerji iiretim maliyetine katlanilan tarih ile
faturalama tarihi arasindaki doviz kuru dalgalanmalari Sirket’in kur
farki giderlerinin artmasina sebep olmaktadir. Ayrica GES’lerin
kullanimi esnasinda operasyonel yipranmalar tahmin edilenden daha
yiiksek olabilir, yatinmlar iizerinden beklenmedik arizalar meydana
gelebilir. Bunun yamsira, GES’lerin dogasi geregi mevsimsel
konjiiktiir sebebiyle beklentilerin altinda iiretim gerceklesebilir.

B.4a | Thrageiy ve | Faiz oranlarinda meydana gelen artislar ve déviz kurlarinda meydana
faaliyet gelen ani yiikselisler, gayrimenkul sektoriinde hem maliyetleri
gosterdigi yiikseltmekte hem de talep istahini azaltabilmektedir. Benzer sekilde,
sektorii etkileyen | genel ekonomik durumdaki belirsizlikler sektérdeki firmalarin yeni
onemli en son | yaunm Kkararlarini  giiglestirmekte ve  miisterilerin ilgisini
egilimler azaltabilmektedir. Enerji sektoriindeki faaliyetlere iliskin olarak ise
hakkinda bilgi Sirket’in gelirleri YEKDEM kapsaminda giivence altinda olup,

Sirket’in gelirlerinin ve bu gelirlerin olusmasi i¢in Katlanilan
finansman maliyetlerinin déviz cinsinden olmasi nedeniyle déviz
kurunda meydana gelen degisimlerin etkisi sinirli kalmaktadir.

B.5 ihraccimin  dahil | Sirket sermayesinde SPK’nun 26’nc1 maddesi gergevesinde yonetim

oldugu grup ve

kontroliine sahip olan pay sahibi bulunmamakta olup, bu gergevede

=
Ld "k.

\PITASIAT]

grup icindeki | Sirket herhangi bir gruba dahil degildir. Sirket’in meveut durumda
veri konsolidasyona tabi bagh ortakliklari Karel GES A.S., ve Giindemir
insaat’tan olusmaktadir.
Sermayedeki izahname tarihi itibariyla Sirket sermayesinde dogrudan %5°in
' lizerinde pay sahiplerini gosterir
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paylari
dogrudan
dolayh
%5 ve fazlas
olan kisilerin
isimleri/unvanlar
1 ile her birinin
pay sahipligi
hakkinda bilgi

veya
olarak

Thrageinin hakim
ortaklarinin
farkh oy
haklarma sahip
olup olmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh
olarak ihrac¢imin
yinetim
hakimiyetine
sahip olanlarin
ya da ihrac¢eiyr
kontrol edenlerin

isimleri/unvanlar
1 ile bu
kontroliin
kaynag

hakkinda bilgi

Ad-Soyad/Ticaret Unvam l?:;:‘;?f) IS,Z;:H(?,X;

BCC Yatirim ve Danismanhk A.S. | 15.660.000 29,00
Halka Agik Kisim / Diger 38.340.000 71,00
TOPLAM 54.000.000 100,00

izahname tarihi itibaryla Sirket sermayesinde %29 oraninda pay
sahibi olan BCC Yatirim’imn ortaklik yapisi ise asagidaki tabloda yer

almaktadir:

e
Ali Berkan Ates 60.000.000 80,00
Serkut Yavuz Ates 7.500.000 10,00
Nurdan Ates 7.500.000 10,00
TOPLAM 75.000.000 100,00

Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu ayrimi veya farkli oy
haklarina sahip paylar bulunmamaktadir.

Sirket sermayesinde SPK’nun 26'nc1 maddesi gergevesinde yinetim
kontroliine sahip olan pay sahibi bulunmamaktadir.

B.7

Secilmis finansal

Sirket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri

bilgiler ile | itibaryla finansal durum tablosu ve gelir tablosundan segilmis

ihragcinin bilgilere asagida yer verilmistir:

finansal

durumunda ve | [ TL | 31122022 [ 31122021 | 31.12.2020

faaliyet Finansal Durum Tablosu Kalemleri (Konsolide)

sonuclarinda Dénen Varhiklar 122.250.999 | 56.293.916 | 20.300.695

g:gﬂ;na gelen -Nakit ve Nakit Benzerleri 4.126.197 17.197.393 14.073.210

degiepiklikler -Ticari Alacaklar 3.920.374 1.296.596 2.508.042
-Stoklar 89.859.666 23.521.268 -
-Pegin Odenmis Giderler 5.680.904 10.225.885 709.908
-Diger Dénen Varliklar 16.664.977 3.105.584 13.026
Duran Varhklar 88.225.549 36.532.841 26.516.218
-Maddi Duran Varliklar 81.484.985 32.305.170 23.183.405
-Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.626.368 1.936.631 1.839.313
-Yatirim Amagh Gayrimenkuller 3.504.999 1.171.744 531.744
Aktif Toplami 210.476.548 92.826.757 46.816.913
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 66.474.977 21.165.321 7.053.900
e hieatial S 14256080 | 10.162.318 |  5.586.749
-Ticari Borglar 5.258.111 g 252.688 71.5}0
-Diger Borglar 4506309 | Bolfaso | a3affg
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-Ertelenmis Gelirler 37.036.366

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 57.139.380 | 41.252.771 | 27.724.473
-Uzun Vadeli Borglanmalar 44.925.653 39.969.749 | 26.383.869
-Ertelenmis Vergi Yiktumlilagi 11.840.500 1.156.884 1.266.907
Ozkaynaklar 86.862.191 | 30.408.665 | 12.038.540
- Odenmis Sermaye 54.000.000 | 54.000.000 | 18.000.000

-Maddi Duran Varlik Yeniden
Degerleme Artiglar
- Gegmis Yillar Kar veya Zararlar | -31.233.142 | -13.473.584 | -13.531.164

49.870.122 6.627.431 6.627.431

-Net Donem Kari veya Zarar 13.279.882 | -17.805.710 57.581
Gelir Tablosu Kalemleri (Konsolide)

Hasilat 68.750.623 10.696.111 14.229.154
Satislarin Maliyeti -29.604.381 -4.204.316 -5.635.842
Briit Kar/Zarar 39.146.242 6.491.795 8.593.312
Esas Faaliyet Kari/Zaranr 31.898.609 768.174 6.837.253
Finansman Giderleri -27.029.140 | -25.174.956 -8.459.687
Net Dénem Kari/Zarari 13.279.882 | -17.805.710 57.581

Sirket’in dénen varhklarinin en 6nemli unsurlari stoklar ve diger
donen varliklardan olusmaktadir. Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla
20.300.695 TL olan dénen varliklart 2021 yilinda %177,30 oraninda
artarak 31.12.2021 tarihi itibariyla 56.293.916 TL olarak, 2022
yilinda ise %117,17 oraminda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
122.250.999 TL olarak gergeklesmistir.

2022 yilinda Sirket’in nakit ve nakit benzerlerinde 13.071.196 TL
azalma meydana gelmis olup, nakit ve nakit benzerlerinde soz
konusu dénemde meydana gelen azalisin baslica nedeni isletme
faaliyetlerinden ve yatirim faaliyetlerinden kaynakli nakit ¢ikislar:
olmustur. 2022 yilinda isletme faaliyetlerinden 12.664.790 TL,
yatinm faaliyetlerinden 8.962.232 TL nakit ¢ikisi gerceklesirken,
finansman faaliyetlerinden 8.555.826 TL tutarinda nakit girisi
gergeklesmistir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 2.508.042 TL olan ticari
alacaklar 2021 yilinda %48,30 oraninda azalarak 31.12.2021 tarihi
itibariyla 1.296.596 TL olarak, 2022 yilinda ise %202,36 oraninda
artarak  31.12.2022 tarihi itibariyla 3.920.374 TL olarak
gergeklesmistir.  31.12.2022 tarihi itibariyla Sirket'in ticari
alacaklarinin tamami iliskili olmayan taraflarindandir.

Sirket’in = 31.12.2020 tarihi itibariyla stoklari bulunmazken.
31.12.2021 tarihi itibariyla stoklari 23.521.268 TL olarak, 2022
yihnda ise %282,04 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibartyla
89.859.666 TL olarak gergeklesmistir. 31.12.2022 tarihi itibariyla
Sirket’in stoklart Mugla ili Bodrum ilgesinde devam eden Fuga
Panorama projesi insaati kapsaminda yari mamuller ve mamullerden
olugmaktadir. Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla 1li, Bodrum ilgesi,
Karakaya Mabhallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944.54 m2
yiizélgtimlii, 0,30 emsal konut imarh arsayr BCC Yatirim ile %50-
%50 oraninda ortaklasa toplam 37.000.000 TL bedelle satin almistir.
Sirket satin almis oldugu arsayi tapu degeri olan 18.500.000 TL.
alima iliskin olarak katlanilan tapu harci bedeli 370.000 TL, emlak

komisyonu olarak ddenen 500.000 TL ve arsanin plyasa dege'

tespitine _iliskin__Net Kurumsal Gayrinden




Danismanlik Anonim Sirketi’nden 11 Mart 2021 tarihli Gayrimenkul
Degerleme raporuna iligkin bedel olan 3.500 TL iizerinden toplam
19.373.500 TL’yi 2021 yihnda stoklar hesabinda diger stoklar
kaleminde kayitlara almistir. lgili arsa iizerinde yapilacak projeye
baglanmig olup, 31.12.2022 tarihi itibartyla Fuga Panorama projesi
ingaat islerinin %79,10’u tamamlanmistir. Sirket 2022 yili finansal
tablolarinda arsa ve ingaat ile ilgili yapilan maliyetleri yart mamuller
hesabinda izlemektedir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 709.908 TL olan pesin 6denmis
giderleri 31.12.2021 tarihi itibariyla 10.225.885 TL olarak. 2022
yilinda ise %44.45 oraminda azalarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
5.680.904 TL olarak gergeklesmistir. 31.12.2022 tarihi itibariyla
verilen siparis avanslarinin 5.658.760 TL tutarindaki kismi Fuga
Panorama insaat projesi ile ilgili verilen avanslardan olugmaktadir.
Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 13.026 TL olan diger ddnen
varliklari 31.12.2021 tarihi itibariyla 3.105.584 TL olarak. 2022
yilinda ise %436,6] oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
16.664.977 TL olarak gergeklesmistir. 31.12.2022 tarihi itibartyla
diger dénen varhklarin 16.627.632 TL tutarindaki kismi devreden
KDV'den olusmaktadir.

Sirket'in duran varliklarinin en &nemli unsurlart maddi duran
varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve yatirnm amagh
gayrimenkullerden  olugmaktadir.  Sirket’in  31.12.2020 tarihi
itibariyla 26.516.218 TL olan duran varliklari 2021 yilinda %37.78
oraninda artarak 31.12.2021 tarihi itibaryla 36.532.841 TL olarak,
2022 yilinda ise %141,50 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
88.225.549 TL olarak gergeklesmistir.

31.12.2022 tarihli finansal tablolara gore maddi duran varliklar
toplam duran varliklarin %92,36°sin1 olusturmakta olup, maddi duran
varliklarin en 6nemli unsurunu Sirket’in kendi biinyesinde 1 adet ve
bagl ortakhigi Karel GES A.S. nin biinyesinde bulunan 5 adet olmak
lizere toplam 6,91 MW kurulu giice sahip giines enerjisi santralleri
kapsamindaki tesis, makine ve cihazlar olusturmaktadir. Sirket’in
kendi biinyesinde bulunan Denizli ili Cal ilgesinde ver alan 1,04 MW
kurulu giice sahip giines enerjisi santralinin degeri Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan
30.12.2022 tarih ve “2022 - 1701 sayili degerleme raporu ile
20.650.000 TL olarak tespit edilmistir. Sirket’in bagh ortaklig: Karel
GES A.S.’nin biinyesinde bulunan Adana ili Karaisal beldesinde yer
alan toplam 5.87 MW kurulu giice sahip 5 adet giines enerjisi
santralinin  degeri Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 23.11.2022 tarih ve “2022 —
1244 sayih degerleme raporu ile 58.365.000 TL olarak tespit
edilmistir. 31.12.2022 tarihi itibariyla Sirket’in ve baglh ortakliginin
biinyesinde bulunan giines enerjisi santralleri 6.862.435 ABD Dolari
tutarinda sigortaya esas alinan tutar ile sigortalanmis durumdadir.
Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibari ile maddi olmayan duran varliklar:
1.626.368 TL olup, maddi olmayan duran varliklarin biiyiik béliimii
“Haklar™ hesabindan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar
hesabinda izlenen “Haklar Hesabi” giines enerjisi santrallerinin satin
alindigi tarih itibariyle &denen “Uretim ve Satig” haklarindan
olugmaktadir. Sirket'in giines enerjisi santrallerine iliskin olarak
lisanssiz elektrik iiretim ve satig hakki kanunen
sinirlandiriimamistir. ‘FAra




Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkulleri
Mugla ili Milas ilgesinde yer alan arsalardan olusmaktadir. Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 23.11.2022 tarih ve “2022 — 1246” sayili degerleme
raporu ile s6z konusu arsalarin gergege uygun degeri 3.505.000 TL
olarak tespit edilmistir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 7.053.900 TL olan kisa vadeli
yiitkiimliliikleri 2021 yilinda %200,05 oraninda, 2022 vilinda ise
%214,07 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 66.474.977 TL
olarak gergeklesmistir. Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin en
onemli unsurlarini uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlan
ile ertelenmis gelirler olusturmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 5.586.749 TL olan uzun vadeli
borglanmalarinin kisa vadeli kisimlar1 2021 yilinda %81.90 oraninda,
2022 vilinda ise %40,28 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
14.256.080 TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in 31.12.2022 tarihi
itibarryla uzun vadeli borglanmalarinin kisa vadeli kisimlari giines
enerjisi santralleri yatiriminin finansmaninda kullanilan finansal
kiralama borglarinin anapara taksit ve faizlerinden olusmaktadir. Sz
konusu giines enerjisi santralleri ABD Dolar cinsinden borglanma ile
finanse edilmis olup, bu kapsamda, kisa vadeli finansal
yikiimliiliklerde belirtilen donemlerde déviz kurlarindaki artis
paralelinde artis meydana gelmistir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 71.590 TL olan ticari bor¢lari
31.12.2021 tarihi itibariyla 252.688 TL olarak, 31.12.2022 tarihi
itibariyla ise 5.258.111 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in
31.12.2022 tarihi itibariyla 5.258.111 TL olan ticari bor¢larinin
tamami iliskili olmayan taraflara olup, ticari borglarin ortalama
Odeme siiresi 29 giindiir. Sirket’in konsolide finansal tablolarinda yer
alan ticari bor¢larinda 2022 yilindaki artig agirhkh olarak bagh
ortakhg Giindemir Insaat'in insaat faalivetlerine iliskin alimlardan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 634.956 TL olan diger borglari
2021 yilinda 10.554.852 TL olarak. 2022 yilinda ise %57,31 oraninda
azalarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 4.506.309 TL olarak
gergeklesmistir. 31.12.2022 tarihi itibariyla diger borglarin 2.505.609
TL tutarindaki kismi 6denecek vergi, harg ve diger kesintilerden
olugmaktadir. 31.12.2022 tarihi itibariyla diger bor¢larin 2.000.000
TL tutarindaki kismi ise Sirket’in BCC Yatirim’a olan bor¢larindan
olugmaktadir.

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla ertelenmis gelirleri 37.036.366
TL olup, ertelenmis gelirlerin tamami iliskili olmayan taraflardan
alman avanslardan olusmaktadir. S6z konusu alinan avanslar
gayrimenkul projesi kapsaminda alinan avanslardan olusmaktadir.
Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 27.724.473 TL olan uzun vadeli
yiikiimliiliikleri 2021 yilinda %48.80 oraninda artarken, 2022 yilinda
%38.,51 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 57.139.380 TL
olarak gerceklesmistir. Sirket uzun vadeli finansal borglari GES
yatirnmlariyla ilgili finansal kiralamaya iliskin bor¢lanmalardan
olusmakta olup, séz konusu bor¢lanmanin ABD Dolar cinsinden
olmasi nedeniyle 2020-2022 yillar1 arasinda uzun vadeli finansal
borg¢larda meydana gelen artis doviz kurlarinda yasanan artistan
kaynakli olarak gerceklesmistir. P
Sirket’in__31.12.2020 tarihi itibariyla 1}




Ozkaynaklari 2021 yilinda %152,59 oraninda, 2022 yilinda ise
%185.65 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 86.862.191 TL
olarak  gerceklesmistir. 2020-2022  déneminde dzkaynaklarda
meydana gelen artisin baglica unsurlari Sirket’in 2021 yilinda
gergeklestirilen 36.000.000 TL tutarindaki nakit sermaye artirimi ile
Sirket’in kendi biinyesinde bulunan 1 adet ve bagli ortakhg Karel
GES A.$. biinyesinde bulunan 5 adet giines enerjisi santrallerine
iliskin yapilan degerleme sonucunda olusan 49.870.122 TL tutarinda
maddi  duran  varlik  yeniden  degerleme artislarindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in 2020 yilhinda 14.229.154 TL olan hasilati 2021 vilinda
%24.83 oraninda azalirken, 2022 yilinda %3542,76 oraninda artarak
31.12.2022 tarihi itibariyla 68.750.623 TL olarak gerceklesmistir.
Sirket’in hasilati gayrimenkul satis ve elektrik satig gelirlerinden
olusmaktadir.

Sirket’in mevcut durum itibariyla kendi biinyesinde | adet ve bagh
ortakhigi Karel GES A.S. biinyesinde 5 adet olmak iizere toplam 6.91
MW kurulu giice sahip giines enerjisi santralleri bulunmaktadir,
Giines enerji santralleri YEKDEM kapsaminda, tesislerin liretecegi
elektrigin kilowattint (KW) 10 yi1l boyunca 0,133 USD/KWh ile satm
alim garantisi ile desteklenmektedir. Santrallerin elektrik iiretim
kapasitesi belli oldugu igin, elektrik satis gelirleri doviz kuruna
endeksli  olup, dogrusallik ihtiva etmektedir. Sirket’in insaat
faaliyetlerine iliskin olarak Mugla ili Bodrum llgesi’nde
gerceklestirdigi  gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) igin
18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’nden insaat ruhsati
alimmustir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaclar
dikkate alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi igin fiyat
tespiti, talep toplama, tamitim ve pazarlama amagli olarak lansman
calismalar yapilmistir. 31.12.2022 tarihi itibariyla Fuga Panorama
projesi insaat islerinin %79,10°u tamamlanmistir. 2022 yilinda Fuga
Panorama projesi kapsaminda gayrimenkul satis gelirlerinde dnemli
diizeyde artis meydana gelmistir.

Sirket’in briit kari 2020 yilinda 8.593.312 TL iken 2021 yilinda
%24,46 oraninda azahsla 6.491.795 TL ye gerilemis, 2022 yilinda ise
2021 yihna gore %503,01 artisla 39.146.242 TL olarak
gergeklesmistir. 2022 yilinda briit karda meydana gelen artisin
baglica unsurunu gayrimenkul satislarinda meydana gelen artig
olusturmustur.

Sirket’in esas faaliyet kari ise 2020 yilinda 6.837.253 TL iken 2021
yihnda %88.76 oraninda azalisla 768.174 TL'ye gerilemis, 2022
yilinda ise 2021 yilina gore %4052,52 oraminda artisla 31.898.609 TL
olarak gergeklesmistir. Sirket’in esas faaliyet karimin 2021 yilinda
gerilemesinin nedeni bahse konu yilda Sirket’in gayrimenkul satis
gelirlerinde meydana gelen diisiis olmustur. Benzer sekilde, 2022
yilinda esas faaliyet karinda meydana gelen artisin en Gnemli
unsurunu Fuga Panorama projesi kapsaminda gayrimenkul satig
gelirlerinde meydana gelen 6nemli diizeyde artis olusturmustur.
Sirket’in finansman giderleri 2020 yilinda 8.459.687 TL iken 2021
yilinda %197,59 oraninda artisla 25.174.956 TL olarak gergeklesmis,
2022 yilinda ise 2021 yilina gore %7,37 oraminda artigla 27.029.140
TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in konsolide finansal tablolarinda
kisa ve uzun vadeli finansal borglari agirhkli olarak Sirket’in bagh
ortakligr Karel GES A.S. biinyesinde bulynay]
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ilgili ~ finansal kiralamaya iliskin  ABD Dolari cinsinden
bor¢lanmalardan  olusmakta olup, bu kapsamda finansman
giderlerinde donemler itibariyla meydana gelen artislarda en 6nemli
etkiyi déviz kurunda meydana gelen artislar olusturmustur.

Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelirleri 2020 yilinda 3.168.282 TL
iken 2021 yilinda 7.141.285 TL olarak, 2022 yilinda ise 11.991.004
TL olarak gergeklegmistir. 2022 yilinda yatinm faaliyetlerinden
gelirlerin 4.566.250 TL tutarindaki kismi maddi ve maddi olmayan
duran varlik satis karindan, 3.418.812 TL tutarindaki kismi yatirim
faaliyetlerinden kur farki gelirlerinden, 2.973.255 TL tutarindaki
kismi ise yatinm amagli gayrimenkul deger artisindan olusmaktadir.
Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkulleri
Mugla ili Milas ilgesinde yer alan arsalardan olusmaktadir. Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 23.11.2022 tarih ve “2022 - 1246 sayih degerleme
raporu ile stz konusu arsalarin gergege uygun degeri 3.505.000 TL
olarak tespit edilmistir.

Yukarida Ozetlenen faaliyet sonuglari kapsaminda, Sirket’in 2020
ytlinda 57,581 TL net dénem kari, 2021 yilinda 17.805.710 TL net
donem zarari bulunmakta iken, 2022 yilinda 13.279.882 TL net
donem kari1 gergeklesmistir.

yiikiimliiliiklerin
i
karsilayamamasi

B.8 Secilmis onemli | Yoktur.
proforma
finansal bilgiler

B.9 Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri

B.10 | izahnamede yer | Sirket'in izahnamede yer almasi gereken finansal tablolarina iliskin
alan finansal | bagimsiz denetim raporlarinda olumlu gériis verilmistir.
tablolara iliskin
denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki
hususlarin icerigi

B.11 | ihra¢cimin 31.12.2022 tarihli finansal tablolar itibariyla Sirket’in donen varliklar
isletme toplami  122.250.999 TL, kisa vadeli vyiikiimliilikler toplami
sermayesinin 66.474.977 TL olup, net isletme sermayesi 55.776.022 TL'dir.
mevcut Sirket’in isletme sermayesinin izahname tarihini miiteakip en az 12

aylik dénem iginde ortaya g¢ikacak ihtiyaglar icin yeterli oldugu
degerlendirilmektedir.

TL 3"‘%20 31122021 | 31.12.2022
Disnen Varliklar 20.300.695 | 56.293.916 | 122.250.999
Kisa Vadeli ol

St i e 7.053.900 |21.165.321 | 66.474.977
Net isletme Sermayesi | 13.246.795 | 35.128.595 | 55.776.022

C—SERMAYE PIYASASI ARACI

edilecek
borsada
gorecek
.. piyasasi
- menkul

Sirket’in 54.000.000 TL tutarindaki mevcut ¢ikarilmis sermayesi
tamami nakden Kkarsilanmak iizere 76.000.000 TL artirilarak
130.000.000 TL ve ¢ikarilacaktir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hak|ar1 kisglanmamis olup,
Sirket ortaklarinin_%140,74 orafinda “gex
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kiymet tamimlama | bulunmaktadir.
numarasi (ISIN) | ihrag edilecek paylarin tamami Borsa’da islem goren nitelikte
dahil tiir ve | olup, Sirket sermayesindeki paylar icin ISIN  kodu
gruplarina  iliskin | TREMETU00012 dir.
bilgi
c2 Sermaye  piyasasi | Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinin ihrag
edilecedi para
birimi
€3 Ihra¢ edilmis ve | Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 54.000.000 TL olup, ihrag edilmis
bedelleri tamamen | ve bedelleri tamamen 6denmis pay sayisi 54.000.000 adettir.
ddenmis pay sayisi | Sirket sermayesinde Sdenmemis pay bulunmamaktadir.
ile varsa bedeli tam
odenmemis pay
sayisi
Her  bir  paym | Sirket sermayesindeki her bir payin nominal degeri 1 TL dir.
nominal degeri
Cc4 Sermaye  piyasas: | [hrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine;
aracimn  sagladigi | “Kardan Pay Alma, Ortakliktan Ayrilma, Ortakliktan Cikarma ve
haklar hakkinda | Satma, Tasfiyeden Pay Alma, Bedelsiz Pay Edinme, Yeni Pay
bilgi Alma, Genel Kurula Davet ve Katilma, Oy, Bilgi Alma ve
Inceleme, iptal Davasi Ag¢ma, Azinlik, Ozel Denetim isteme”
haklarini saglamaktadir.
C.5 Sermaye  piyasas1 | Yoktur.
aracimin  devir ve
tedaviiliinii
kisitlayier  hususlar
hakkinda bilgi
C.6 Halka arz edilen | Sirket paylan METUR kodu ile BIST Ana Pazar'da islem
sermaye piyasas: | gormektedir. Sermaye artirimi neticesinde ihrag edilecek paylar
araclarimin borsada | da METUR kodu ile BIST Ana Pazar’da islem gérecektir.
islem goérmesi icin
basvuru yapilip
yapilmadig: veya
vapilip
yapilmayacag
hususu ile islem
goriilecek  pazara
iliskin bilgi
C.7 Kar dagitim | Sirket Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi
politikas1 hakkinda | Mevzuati, Vergi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat ile esas
bilgi sozlesmesinin kar dagitimi ile ilgili maddesi ¢ergevesinde kar
dagitimi yapmaktadir. Kar dagitimmimn belirlenmesinde. uzun
vadeli strateji, Sirket’in sermaye gereksinimleri, yatinm ve
finansman politikalari, karlilik ve nakit durumu dikkate
alimmaktadir,
$irket’in 23.11.2021 tarihli genel kurul toplantisinda onaylanan
kar dagitim politikasi uyarinca, Metemtur Yatirim Enerji Turizm
ve Insaat A.S. kar dagitimlarini; Sermaye Piyasasi Kanunu, Tiirk
Ticaret Kanunu, Vergi Kanunlari ve bu kanunlara dayanilarak
¢ikartilan  diger ilgili diizenlemeler ve Sirket'in esas
sozlesmesinde belirlenen smirlar iginde vapabilir. Kar
dagitiminda, pay sahipleri ve Slrket i 4 gugnfaatleri arasmda
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dengeli ve tutarh bir politika amaglanir.

ilke olarak, ilgili diizenlemeler elverdigi siirece;: uzun vadeli
stratejimiz, planlanan ve devam eden yatirimlarimiz, finansman
politikamiz, finansal yapimiz ve nakit akisimiz dikkate alinarak,
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri gergevesinde hesaplanan
net dagitilabilir donem karimin  asgari  %50’sinin, vasal
kayitlarimizda mevcut kaynaklardan kargilanabildigi siirece, genel
kurul karartyla nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitilmasi
hedeflenmektedir.

Kar dagitimmin, en ge¢ dagitim kar dagitim karari verilen genel
kurul toplantisimin  yapildigi hesap dénemi sonu itibariyla
baslanmas: sartiyla, ilgili genel kurul toplantisini takiben ii¢ ay
iginde yapilmasi amaglanmakta olup, kar dagitim tarihine genel
kurul tarafindan karar verilmektedir.

Genel kurul veya yetki verilmesi halinde yonetim kurulu,
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak kar
payimnin taksitle dagitimina karar verebilir.

Kar pay: avansi dagitimi 6ngoriilmemekte olup, Sirketimiz esas
sozlesmesinde kér payr avansi dagitimina iliskin  hiikiim
bulunmamaktadir.

D—RISKLER

D.1

Th racelya,
faaliyetlerine ve
icinde  bulundugu
sektore iliskin
onemli risk
faktorleri hakkinda
bilgi

- Operasyonel riskler [hragg1’nin faaliyetlerini etkileyebilir.

- Bagh ortakliklarin faaliyetlerine iliskin riskler Sirket’in
faaliyet sonuglarini da dogrudan etkileyebilir.

- Thrager yeterli diizeyde proje iiretemeyebilir veya Ihragginin
yatiim yaptidi projelerin sayisinin artmasi ile idari ve mali
zorluklar  yasanabilir, [hraggi'nin  yonetimsel basarisi
azalabilir.

- Yatim yapilan projelerin  6ngériilere uymayan yatirim
maliyetleri, [hragginin finansal durumunu olumsuz olarak
etkileyebilir.

- lhragg1, karlilik saglayacagi konusunda herhangi bir garanti
verememektedir.

- Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olas: etkilerinin
ihrager ve yatirim yaptigi projeler iizerindeki olumsuz
yansimalari, [hraggmin  finansal durumu ile faaliyet
sonuglarini olumsuz yénde etkileyebilir.

- Karsilasilan biitiin risklere karsi sigorta yaptirilamayabilir ve
sigorta kapsaminda olmayan kayiplara maruz kalinabilir.

- Thragg faaliyetleri ile ilgili olarak ¢esitli hukuki davalara taraf
olabilir, davalarin Sirket aleyhine sonuglanmasi halinde
Sirketin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, tazminat ddeme
yiikiimliiliigii dogabilir.

- Nitelikli isgiicii kaynaginin stirekliliginin  saglanamamas;
faaliyetleri olumsuz etkileyebilir.

- Dis kaynak ihtiyacinin ortaya ¢ikmasi ve maliyetlerin artmasi
halinde ihragg¢inin finansal durumu olumsuz etkilenebilir.

- Sirket’in insaat sektoriindeki faaliyetlerine iliskin olarak,
gayrimenkul degerleri makroekonomik kosullardan olumsuz
etkilenebilir.

- Nakit girisi olmasi gereken durumlarda gayrimenkul
yatirimlarin likit olmamasindan dolay: Sirket finansal acidan
zor durumda kalabilir,

- _Insaat _ projelerinin  zamanind4 itifilthemesi  riskipg
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bulunmaktadir.

- Ingaat faaliyetlerinde gerceklesebilecek is kazalari nedeni ile
Sirket tazminat 6demek zorunda kalabilir.

- Ingaat faaliyetlerine iliskin izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir,

- Alternatif  enerji  kaynaklarimin  bulunmasi  Sirket’in
faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

- Enerji sektoriinde yapilacak yatinmlar esnasinda, hukuki
glicliikler, projelendirme, finansman ve cevresel riskler gibi
birgok farkli risk tiiriine maruz kalabilir ve is planlari
aksayabilir.

- Enerji sektorii faaliyetleri kapsamli mevzuat hiikiimlerine
tabidir. Sektérde meydana gelecek mevzuat degisiklikleri
faaliyetleri olumsuz etkileyebilir.

- Kiiresel ve/veya ulusal ekonomide finansal dalgalanmalar,
enerji sektdriiniin  operasyonlarini, finansal faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

D.3

Sermaye  piyasasi
aracina iliskin
onemli risk

faktorleri hakkinda
bilgi

Ihrag¢ Edilen Paylarin Kar Payi Gelirine Iliskin Riskler:

Kar pay! dagitim islemleri Sermaye Piyasasi Mevzuati dahilinde
gergeklestirilmektedir. Sirket’in zarar ettigi donemlerde kar payi
elde etmeme riski vardir. Ayrica kar olussa bile Sirket’in gegmis
yillar zarari bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar
Sirket kar dagitimi yapamayacaktir. Ayrica dagitilabir kar olsa
bile Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca kar dagitimi zorunlu
degilse, Genel Kurul kar dagitip dagitmama konusunda karar
verebilir. Bu durumda Genel Kurul kar dagitmama karari verirse
ortaklarin kar payr alamama riski vardir.

ihrag¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler:
Sermaye kazanci, zaman iginde payin degerinde artis olmasi
durumunda payin edinim sirasinda ddenen bedelden daha yiiksek
bir bedelle satilmas1 durumunda elde edilen gelirdir. Pay fiyatlari,
paylar ihra¢ olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali
operasyonel ve yonetimsel durumundaki gelismelere bagh olarak
piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin degerinde, Sirket’in
kontrolii disinda gelisebilecek olan kiiresel krizler, yurt i¢i ve yurt
disi siyasi gelismeler, sermaye piyasalar1 beklentileri ile finansal
sonuglar arasindaki farkhliklar, genel ekonomik durum, faiz ve
kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler gibi pek ¢ok faktdre bagh olarak dalgalanmalar
yasanabilir. Ayrica Sirket’in finansal performansinin beklentilerin
altinda olusmasi veya sektérel risklerin artmasi durumunda Sirket
paylarinin fiyat: diisebilir. Piyasada meydana gelen dalgalanmalar
veya Sirket’e ya da sektore ozgii sorunlara bagh olarak Sirket’in
pay fiyatinda diisiis goriilmesi sonucunda yatirimeilarin zarar
gormesi olasilik dahilindedir.

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihra¢gimn/halka arz
edenin elde edecegi
net gelir ile
katlanacagi tahmini
toplam maliyet ve
bulunan

Ihraca iliskin toplam maliyetin 660.330 TL olacagi tahmin
edilmektedir. Tamami nakit kargih@: ihrag ve halka arz edilecek
1.00 TL nominal degerli paylarin toplami 76.000.000 TL olup,
mevcut ortaklarin yeni pay alma haklariin tamammi kullanmalar
durumunda Sirket’in ihrag ve halka arzdan elde edecegi net gelir
75.339.670 TL. ihrag ve halka arz edilecek pay basina maliyet ise
0,0087 TL olacaktir.




talep edilecek
tahmini maliyetler
hakkinda bilgi

Sermaye Artirnm Maliveti TL
SPK Kurul Ucreti 152.000
BIAS Kota Alma Ucreti 23.940
Rekabeti Koruma Fonu 30.400
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 400.000
MKK Ihrage1 Hizmet Bedeli 3.990
Diger Giderler 50.000
Genel Toplam 660.330

Sermaye artirimina katilacak pay sahipleri ihrag edilen paylarin
bedeli haricinde aract kurumlarin aracilk komisyonu gibi
iicretlendirme  politikalarina  tabi olabileceklerdir. Sermaye
aririmina  aracihk  eden Al Capital’in  sermaye artirimi
kapsaminda yatirimcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri
gider bulunmamaktadir.

E.2a

Halka arzin
gerekeesi, halka arz
gelirlerinin
kullanim yerleri ve
elde edilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

Sermaye artiminin gerekcesi, Sirket’in kisa vadeli Tiirk Liras
cinsinden finansal borglar1 ile Giines Enerjisi Santrallerinin
finansmani  kapsaminda alinan ABD Dolari cinsinden proje
kredilerinin kismen veya tamamen kapatilmasidir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 01.06.2023 tarihli karariyla, Sirket
sermayesinin tamami nakden karsilanmak {izere, 54.000.000
TL’den 130.000.000 TL'ye ¢ikartilmasmna karar verilmis olup,
sermaye artinnmi sonucunda briit 76.000.000 TL, halka arz
maliyetleri diisiildiikten sonra ise net 75.339.670 TL tutarinda fon
elde edilecektir.

Oniimiizdeki donemde kisa ve orta vadede iilkemizde yatirim
ortaminin  gelisece@ini degerlendiren Sirket, yeni yapilacak
yatirimlara  finansal hazirlik  olarak  borglulugunu azaltip
Ozkaynaklarmni arttirmak istemektedir. Sirketin 23.000.000 TL
tutarinda kisa vadeli TL kredisi bulunmakta olup sermaye
artirimindan elde edilen fonlarla éncelikle bu kredinin kapatilmas:
istenmektedir.

Sirket’in mevcut durum itibariyla kendi biinyesinde 1 adet ve
bagh ortakhgi Karel Giines Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret
A.S. biinyesinde 5 adet olmak iizere toplam 6,91 MW kurulu giice
sahip giines enerjisi santralleri bulunmaktadir. Sirket 2021 yili
sonuna kadar, giines enerjisi santrallerinden elde ettigi gelirle; s6z
konusu santrallerin vatinminda kullanilan kredilerin taksitlerini
ddemekte ve gelirlerin kalani ile tiim genel yonetim giderlerini
karsilamakta ve ilave nakit iiretebilmekte iken. EPDK’nin
30.12.2021 tarihinde aldig: karar ile bagh ortakligi biinyesindeki
vaklagik 5.87 MW biiyiikliigiindeki giines enerjisi santralleri
lehine olan dagitim bedelindeki %75 indirim avantaji kaldirilmus,
bagh ortakhgr biinyesindeki yaklasik 5.87 MW biiyiikligiindeki
giines enerjisi santrallerinin 6dedigi dagitim bedelleri 4 katina
¢tkmistir.  Bunun  sonucunda,  Sirketin  giines  enerjisi
santrallerinden elde edilen gelirler ile genel yonetim giderleri
arasindaki denge bozulmustur. Sirket séz konusu dengenin
yeniden kurulabilmesi amactyla. bagli ortakllgl Karel Giines
Ener_]lsl Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. nin biinyesindeki giines
enerjisi santrallerine iliskin proje kredisini kismen veya tamamen
kapatip Gdenen kredi taksitlerini azaltarak giines enerjisi
santrallerinden gelen nakit akigini arttirpa plnlamaktadlr Soz

konusu proje kredisinin anaparasr 31




2.809.705 ABD Dolarr’dur.

Bu gergevede sirket sermaye artirimindan elde edecegi fonlarla
23.000.000 TL tutarindaki kisa vadeli TL kredisini kapatacak
daha sonra kalan tutar ile 2.809.705 ABD Dolari tutarindaki proje
kredisini kismen veya tamamen kapatacaktir.

Déviz kurlarinda asagi yonlii bir hareket olmasi nedeniyle proje
kredisinin kapatilmasindan sonra fon artmasi halinde veya proje
kredisinin  kapatilmas1  konusunda anlasmaya varilamamasi
halinde agikta kalan fonlar yenilenebilir enerji yatirnmlarinin
finansmaninda kullanilacaktir,

E:3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar

Yapilacak sermaye artirimi ile tamami nakden karsilanmak iizere
toplam 76.000.000 TL nominal degerli pay ihrag edilecektir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklari kisitlanmamis olup,
Sirket ortaklarinin  %140,74 oraninda yeni pay alma hakk:
bulunmaktadir. Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli bir
pay igin 1.00 TL’den kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 giin olup, bu siirenin
baslangi¢ ve bitis tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilerek
kamuya duyurulacaktir. Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin
son giiniiniin resmi tatile denk gelmesi halinde, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi izleyen is giinii aksami sona erecektir.
Sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen
pay sahiplerinin yeni pay alma haklarini Borsa istanbul Rii¢han
Hakki Kupon Pazari’nda satmalari miimkiin bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylarin
satisginda SPK'nun II — 5.2 Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi
Tebligi'nde yer alan “Borsa’da Satis” yontemi kullanilacak olup,
paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktir.
Paylar, yeni pay alma haklarinin kullaniminda nominal degerden,
yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise
nominal degerden asagi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan satilacaktir,

Tasarruf sahiplerine satisin  siiresi 2 isgiiniidiir.  Tasarruf
sahiplerine satis siirecinin baslangic ve bitis tarihleri ilan edilecek
tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasinin ve halka arzin,
SPK’dan gerekli onaylarin alinmasini takiben 2023 yilinin iginde
yapilmasi planlanmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimi ve kalan paylarin Borsa'da
halka arzindan sonra satilamayan pay kalmasi halinde,
satilamayan paylarin tamami, paylarin Borsa istanbul AS.
Birincil Piyasada gerceklesecek giinliik agirlikli  ortalama
fiyatlarinin aritmetik ortalamasindan asagl olmamak iizere, satis
stiresinin bitimini takip eden iig isgiinii igerisinde BCC Yatirim
tarafindan bedelleri tam ve nakden Sdenerek satin alinacaktir.

Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin satig siiresi i¢inde Borsa Istanbul’da islem
yapmaya yetkili kuruluslardan birine basvurmalari gerekir. Borsa
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslarin listesi BIAS,
TSPB ve SPK nin internet sitelerinde yer almaktadir.

Pay bedelleri, T. Halk Bankasi A.S. nezdinde sermaye artiriminda
kullanilmak iizere agilan TR94 0001 2009 8600 0010 2618 56
no’lu dzel banka hesabina yatirilacaktir.




Mevzuati gercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda
kayden izlenecektir. Paylarin fiziki teslimi séz konusu degildir.
SPKn.’nun  8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya
aciklanan bilgilerde, satisa baslamadan 6nce veya satlg siiresi
icinde yatirimeilarin yatinm kararini etkileyebilecek degisiklik
veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihragg1 veya
yetkili kurulus tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal
Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya
¢ikmasi halinde, satig siireci durdurulabilir. Degistirilecek veya
yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi ig giinii
iginde SPKn.’da ver alan esaslar cergevesinde SPK tarafindan
onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara
iliskin kisimlar1 yayimlanir. Degisiklik veya yeni hususlarin
yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte bulunmus
olan yatirimeilar, izahnamede vapilan ek ve degisikliklerin
yayimlanmasindan itibaren iki is giinii icerisinde taleplerini geri
alma hakkina sahiptir.

E.4 Catisan menfaatler | Sirket paylarinin ihrag ve halka arzi ile Sirket'in sermayesi
de dahil olmak | artacak olup, sermaye artirimina aracilik hizmeti veren A1 Capital
lizere halka arza | aracilik komisyonu elde edecektir. Halka arzin taraflari arasinda
iliskin ilgili Kisilerin | herhangi bir menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Araci Kurumun,
onemli menfaatleri | halka arz komisyonu disinda, dogrudan ya da dolayl olarak halka

arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir.

E:5 Sermaye  piyasas: | lhraggi’nin unvani Metemtur Yatinm Enerji Turizm ve Insaat
aracim halka arz | A.S. olup, bu sermaye artinminda meveut durum itibariyla
eden 54.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesi mevcut ortaklarin yeni
kisinin/ihrag¢¢inin pay alma haklari kisitlanmaksizin tamami nakden karsilanmak
ismi/unvani suretiyle  76.000.000 TL artirilarak  130.000.000 TL’ye

¢ikarilacaktir.
Kim tarafindan ve | Sirket sermayesinde %29 paya sahip BCC Yatirim, Sirket
ne kadar siire ile | sermayesinde sahip oldugu, 15.660.000 TL nominal degerli paylar
taahhiit verildigi | nedeniyle sahip olacagi tim yeni pay alma haklarini
hususlarim igerecek | kullanacagmn, ayrica, diger pay sahiplerinin yeni pay alma
sekilde dolasimdaki | haklarimin, 01.06.2023 tarihli Sirket Yonetim Kurulu Karari
pay miktarinin | ¢ergevesinde kullandirilmasini takiben. kullanilmayan yeni pay
artirllmamasina alma haklarinin ayni tarihli karar gercevesinde Borsa [stanbul
iliskin verilen | Birincil Piyasa'da 2 isgiinii stireyle satisa sunulmasinin ardindan.
taahhiitler Birincil Piyasa’da satilamayan pay olmasi halinde, satilamayan
hakkinda bilgi paylarin tamamini, paylarin BIAS Birincil Piyasada gergeklesecek
giinliik agirhkli ortalama fiyatlarinin aritmetik ortalamasindan
asagi olmamak iizere, satis siiresinin bitimini takip eden iig isgiinii
igerisinde bedellerini tam ve nakden Odeyerek satin alacagini
Kurul'un VII-128.1 sayih Pay Tebligi’nin 25%inci maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca beyan ve taahhiit etmistir,
Dolagimdaki pay miktarmin artirilmamasina yonelik olarak
verilen bir taahhiit bulunmamaktadir.

E.6 Halka arzdan | Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni pay alma
kaynaklanan haklarinin tamamini kullanmalari durumunda sulanma etkisi -
sulanma  etkisinin | 22.43% (negatif) olarak hesaplanmaktadir.
miktan ve yiizdesi
Yeni  pay alma | Kullanilmayan yeni pay alma haklari sebebiyle kalan paylarin
hakki Kkullaniminin | tamammin Borsa Birincil Piyasa’da satilmasi halinde, Sirket

1780z onusd  olmasi | paylarinin 02.06.2023 tarihli kapanis fiyati cergevesinde sulanma

etkisi mevcut ortaklari icin 30.27% (poatif): yeni ortaklar -ir;i;ﬂ»

-_,g_ju munda, mevcut




