T hissedarlarin  halka | 14,47% olarak hesaplanmaktadir.
arzdan pay
almamalan
durumunda
sulanma  etkisinin
miktarn ve yiizdesi
E.7 Talepte bulunan | Sermaye artirnmina katilacak pay sahipleri ihra¢ edilen paylarin
yatirnmcilardan bedeli haricinde araci kurumlarin aracihk komisyonu, masraf,
talep edilecek | hizmet  iicreti  gibi iicretlendirme politikalarina  tabi
tahmini maliyetler | olabileceklerdir. Sermaye artinrmina aracilik eden Al Capital’in
hakkinda bilgi sermaye artinmi kapsaminda yatirimcilardan talep edecegi
komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihrac¢inin bagimsiz denetim
Kuruluslarinin ticaret unvanlari ile adresleri (iiye olduklar: profesyonel meslek
kuruluslari ile birlikte):

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillarina iliskin finansal tablolar Giireli Yeminli Mali
Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.$. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz
denetim raporlari hazirlanmistir.

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Metin ETKIN
(2022 Yih Finansal Raporlarinin Bagimsiz Denetimi)
Emine GUNDUZ ALTINOK
(2021 Y1l Finansal Raporlarinin Bagimsiz Denetimi)
Fatih AYGOREN
(2020 Yih Finansal Raporlarinin Bagimsiz Denetimi)
Spine Tower Biiyiikdere Cad.59. Sok. N.243 Kat.25-26 Maslak

Sorumlu Denetci

ATl Sartyer [STANBUL
| Telefon (212) 28501 50 |
Fax (212) 28503 40 — 43
Internet Adresi www.gureli.com.tr j
Uyesi Olunan Profesyonel : ) ; o2 C e
Baker Tilly International, istanbul Yeminli Mali Miisavirler Odasi
LMeslek Kuruluslan = _

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarinin/sorumlu ortak bas denet¢inin girevden alinmasi,
gorevden ¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibari ile bagimsiz denetim kurulusunda
degisiklik olmamakla birlikte sorumly denetgide degisiklik gergeklesmis olup, stz konusu
degisiklik bagimsiz  denetim kurulusunun  kendi igsel uygulamasi  ¢ergevesinde
gerceklesmistir.

Yatirin —

)




4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in konsolide finansal tablolari ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar
Www.metemtur.com ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir. Sirket’in temel
bilango biiyiikliiklerine ve segilmis gelir tablosu kalemlerine asagida yer verilmektedir.

TL | 31122022 | 31122021 | 31.12.2020

Finansal Durum Tablosu Kalemleri (Konsolide)

Diénen Varhklar 122.250.999 56.293.916 20.300.695
-Nakit ve Nakit benzerleri 4.126.197 17.197.393 14.073.210
-Finansal Yatirimlar - - 2.996.509
-Ticari Alacaklar 3.920.374 1.296.596 2.508.042
-Stoklar 89.859.666 23.521.268 -
-Pesin Odenmis Giderler 5.680.904 10.225.885 709.908
-Diger Dénen Varhklar 16.664.977 3.105.584 13.026

Duran Varhklar 88.225.549 36.532.841 26.516.218
-Maddi Duran Varliklar 81.484.985 32.305.170 23.183.405
-Maddi Olmayan Duran Varhklar 1.626.368 1.936.631 1.839.313
-Yatinm Amagh Gayrimenkuller 3.504.999 1.171.744 531.744

Aktif Toplami 210.476.548 92.826.757 46.816.913

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 66.474.977 21.165.321 7.053.900
-Kisa Vadeli Borglanmalar 116.795 65.914 43.759
-Uzun Vadeli Borg. Kisa Vadeli Kisimlari 14.256.080 10.162.318 5.586.749
-Ticari Borglar 5.258.111 252.688 71.590
-Diger Borglar 4.506.309 10.554.852 634.956
-Ertelenmis Gelirler 37.036.366 - -

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 57.139.380 41.252.771 27.724.473
-Uzun Vadeli Borglanmalar 44.925.653 39.969.749 26.383.869
-Ertelenmis Vergi Yiikiimliiltigii 11.840.500 1.156.884 1.266.907

Ozkaynaklar 86.862.191 30.408.665 12.038.540
-Odenmis Sermaye 54.000.000 54.000.000 18.000.000
-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari 49.870.122 6.627.431 6.627.431
-Gegmis Yillar Kar veya Zararlari -31.233.142 | -13.473.584 -13.531.164
-Net Dénem Kari veya Zarar 13.279.882 | -17.805.710 57.581

Gelir Tablosu Kalemleri (Konsolide)

Hasilat 68.750.623 10.696.111 14.229.154

Satislarin Maliyeti -29.604.381 -4.204.316 -5.635.842

Briit Kar/Zarar 39.146.242 6.491.795 8.593.312

Pazarlama Giderleri -39.139 -61.081 -17.022

Genel Yonetim Giderleri -7.029.839 -5.465.987 -2.151.482

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 483.402 54.743 593.038

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 662.057 -251.296 -180.593

Esas Faaliyet Kariy/Zarar 31.898.609 768.174 6.837.253

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 11.991.004 7.141.285 3.168.282

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler - -428.968 -44.062

Finansman Geliri/Gideri Oncesi Faaliyet Kari/Zarar 43.889.613 7.480.491 9.961.473

Finansman Giderleri -27.029.140 | -25.174.956 -8.459.687

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar/Zarar 20.736.378 | -17.694.465 1.501.786

Net Donem Kari/Zarar 13.279.882 | -17.805.710 57.581

“Yatinmel, yatinnm kararimi vermeden &nce ihragcinin finansal durum
sonuglarma iliskin ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu

béliimlerini de dikkate almahdir.”

EN|

iy

ve faaliyet
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5. RISK FAKTORLERI

5.1. Thrageiya ve faaliyetlerine iligkin riskler:
5.1.1. Operasyonel riskler Thrager’nin faaliyetlerini etkileyebilir:
Sirket’'in is stireglerinin herhangi bir kayba ugramadan yerine getirelemeyecek sekilde
aksamasi, personel hatalari, teknolojik ya da altyapiyla ilgili aksamalar, siire¢
degisikliklerinin basarih bir sekilde uygulamaya konulamamasi gibi unsurlar nedeniyle
ihraggi’nin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir. Ihrageinin operasyonel risk yaratan unsurlar
Ongérememesi veya dngorse bile bu riskler igin yeterli tedbirlerinin alinmamas: halinde Sirket
faaliyetleri ve dolayisiyla finansal durumu olumsuz etkilenebilir.
5.1.2. Bagh ortakhklarin faaliyetlerine iliskin riskler Sirket’in faaliyet sonuglarim da
dogrudan etkileyebilir:
ihragg1’nin meveut durumda Karel GES A.S. ve Giindemir Ingaat olmak iizere sermayelerinin
tamamina dogrudan istirak ettigi 3 adet bagh ortaklig1 bulunmaktadir. hragei’nin konsolide
finansal tablolarunda yillik hasilatimin énemli béliimii bagh ortakliklarinin faaliyetlerinden
olusmaktadir. Bu gercevede, bagli ortakliklarinin faaliyetlerinde veya finansal sonuglarinda
meydana gelebilecek olumsuzluklar Thrag¢i'min faaliyet ve finansal sonuclarini da dogrudan
etkilemektedir.
5.1.3. ihrage yeterli diizeyde proje iiretemeyebilir veya I[hra¢inin yatirnm yaptigi
projelerin sayisimin artmasi ile idari ve mali zorluklar yasanabilir, ihrager’nin
yonetimsel basarisi azalabilir:
fhragginin finansal durumunu ve karliligini olumlu yénde etkileyecek yeterli diizeyde proje
tiretememesi halinde Thrag¢1 mali agidan zor durumda kalabilir, nakit akislarinda bozulma
meydana gelebilir ve yeterince karlilik saglanamayabilir.
Yatinm yapilan proje sayisinin artmasi durumunda ise. artisa paralel olarak faaliyetlerin
operasyonel karmasikhiginin, Slgeginin ve Thraggr yonetiminin tstlendigi sorumluluklarin
artmas1 muhtemel olup, bu durum y&netimin iizerinde baski olusturabilir. Yatirrmlarin verimli
yonetilememesi, Ihragei’'nin faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet
sonuglarini olumsuz etkileyebilir.
5.1.4. Yatirim yapilan projelerin éngériilere uymayan yatirnm maliyetleri, ihra¢¢inin
finansal durumunu olumsuz olarak etkileyebilir:
Yatinm yapilmasi planlanan projelerde iiretim teknolojilerinin yakindan takip edilmesi ve
modernizasyon yapma gerekliligi ortaya ¢ikabilir. Bu projelerde yatirnm maliyetleri
planlananin tizerinde gerceklesebilir. Bu durumda Ihragginin ek finansman saglamasi
gerekebilir. Bu ilave kaynagi Thragginin dis kaynak yoluyla temin etmesi durumunda finansal
durumu olumsuz etkilenebilir.
5.1.5. ihracei, karhlik saglayacag konusunda herhangi bir garanti verememektedir:
Ihragginin  siirdiiriilebilir olarak karlilik saglayabilmesi bir¢ok faktore baghdir. Bunlar
arasinda; yatiim yaptigi ve gelecekte yapacag projelerin basarist, gelecekteki olasi faaliyet
kar/zararlarinin biiyiikliigii ve siiresi. yaptigi/yapacag projelerden elde edilecek kar/zararin
buiytikltigti gibi birgok faktér siralanabilir. Thragginin karlilik saglayamamasi durumunda
faaliyetleri, beklentileri, mali durumu, faaliyet sonuglar ve paylarinin performansi olumsuz
etkilenebilir.
5.1.6. Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olasi etkilerinin ihracgr ve yatirim
yaptig1 projeler iizerindeki olumsuz yansimalari, ihrageinin finansal durumu ile faaliyet
sonu¢larini olumsuz yonde etkileyebilir:
Ihrag¢r ongoriilerini yaparken meveut ekonomik durumu ve gidisati dikkate almaktadir.
Ekonomik gelismelerdeki éngériilemeyen olumsuzluklar, yatirm yapilan projelerin karhlhigini
\« pavedhrageinin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.




5.1.7. Kargilagilan biitiin risklere kars: sigorta yaptiritlamayabilir veya sigorta
kapsaminda olmayan kayiplara maruz kahnabilir:

ihrage1 sahip oldugu maddi duran varliklar ve stoklar igin sigorta yaptirmistir. 31.12.2022
tarihi itibariyla Sirket’in giines enerjisi santralleri iizerinde 6.862.435 ABD Dolar! tutarinda
sigorta biyiikliigii vardir, Ancak Ihrage1 gelecekte de kargilagilabilecek biitiin risklere kars
sigorta yaptiramayabilir. Yaptirsa bile sigorta kapsaminda olmayan kayiplara da maruz
kalmabilir. Bu durum Thrag¢inin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

5.1.8. Thracq faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalara taraf olabilir, davalarin
Sirket aleyhine sonu¢lanmasi halinde Sirketin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir,
tazminat 6deme yiikiimliiliigii dogabilir:

Ihrage, faaliyetleri ile ilgili davalara veya sair yasal islemlere muhatap olabilir. Bu davalarin
bazilari yénetimin dikkatini ve kaynaklarini1 bloke edebilir. Thrag¢inin taraf olacagi bu yasal
islemlerden herhangi birinin aleyhine sonuglanmasi yiikiimliiliik dogurabilecegi gibi
Ihragginin itibarini da zedeleyebilir.

5.1.9. Nitelikli isgiicii kaynaginin siirekliliginin saglanamamasi faaliyetleri olumsuz
etkileyebilir:

ihrageinin basarisi biiytik 6lgiide {ist ydnetim mensuplart dahil olmak iizere profesyonel
ybnetim kadrosunun becerilerine, iliskilerine ve devamhiligina baglidir. Profesyonel kadronun
devamhiliginin saglanamamasi Thrag¢inin faaliyetlerine iliskin hedeflerin
gergeklestirilmesinde yetersizlik yaratabilir. Ihragginin finansal durumu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz etkileyebilir.

5.1.10. Di1s kaynak ihtiyacinin ortaya ¢ikmasi ve maliyetlerin artmasi halinde Ihragcinin
finansal durumu olumsuz etkilenebilir:

Thragginin faaliyetleri bilylidiikge dis kaynak ihtiyaci da artabilir. Dis kaynak maliyetleri
artikca ve temini giiglestikge. Ihrager bu durumdan olumsuz ctkilenebilir. Artan dis kaynak
ihtiyact sonucunda yiiksek borgluluk diizeyi ve Onemli miktardaki finansman giderleri
Sirket’in nakit akiglarinda ve finansal durumunda olumsuzluklar yaratabilir.

5.2. Thra¢cinin i¢cinde bulundugu sektére iligkin riskler:
Sirket esas sozlesmesi uyarinca Sirket’in baglica faaliyet alanlari insaat ile enerji sektdriinden
olusmaktadir.
Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte ingaat sektoriinde turistik
oteller, moteller, kamp yerleri, tatil koyleri, villa, her tiirlit miistakil ya da ¢ok katl konut, is
ve aligveris merkezleri, yasam alanlan tesis ve insa etmek, satmak, satin almak. tiglincii
kisilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve sahsi haklar
kabul ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak iizere faaliyet gostermektedir. Sirket'in
ingaat faaliyetlerine iligkin olarak Mugla Ili Bodrum ligesi'nde gergeklestirdigi gayrimenkul
projesi (Fuga Panorama) i¢in 18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi'nden insaat ruhsati
alinmigtir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglari dikkate alinarak
04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi igin fiyat tespiti, talep toplama, tamtim ve
pazarlama amagh olarak lansman calismalar1 yapilmistir. 31.12.2022 tarihi itibartyla Fuga
Panorama projesi ingaat islerinin %79.10"u tamamlanmstir.
Enerji sektériinde ise Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte basta
glines olmak tizere her nevi kaynaga dayali enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayali
elektrik enerjisi tiretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtigi ve yurtdisindaki liglincti kisilere her
tiirlii tesisi planlamak, miihendislik, taahhiit. montaj ve kurmak, isletmeye almak. isletmek,
alim satimi, devralmak, kiralamak. kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve
istikal konularinda faaliyet gosteren tesislerin alim satimim yapmak, {retilen elektrik
enerjisinin ve/veya kapasitesinin misterilere satisini yapmak {izere faaliyet gostermektedir.
ABirketlinimieveut durum itibaryla kendi biinyesinde 1 adet ve,ba alg
| Eibiinyesindefs radét olmak iizere toplam 6.91 MW kurulu giice salipy




bulunmaktadir. Sirket’in séz konusu giines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik satislari
satisa baglamlan 2018 yilindan itibaren 10 yil sireyle YEKDEM kapsaminda 0,133
USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir.

Ingaat Sektoriine Dair Riskler:

Gayrimenkul Degerlerinin Makroekonomik Kosullardan Etkilenme Riski

Ttrkiye'de olusabilecek ekonomik krizler, jeopolitik ve politik riskler ekonomik giiven
ortaminin bozulmasina sebep olabilir. Ekonomik gelismelerden kaynakl olarak Sirket’in
gelirlerinde beklenmeyen azalislar veya giderlerinde beklenmeyen artislar yasayabilir. Yurtici
genel ekonomik durumda gézlemlenen daralma ve genel faiz oranlarinin yiikselmesine bagl
olarak talepte ve dolayisiyla gayrimenkul fiyatlarinda gerileme goriilebilir. Bu gelismeler
gayrimenkul yatinmlarim dogrudan etkileyebilir ve piyasalarin kétilye gitmesi gayrimenkul
sektdriindeki talebi asagi yonlii etkileyebilir. Bayle bir durum Sirketin satis gelirlerine negatif
yonde etki edebilir.

Gayrimenkul Yatirimlarinin Likit Olmamasinin Yaratabilecegi Riskler

Gayrimenkul yatirimlari, diger sektorlere gore likit olmayan bir dogaya sahiptir ve bir
gayrimenkul portf6yiiniin likidite olmasi daha zordur. Nakit girisi olmasi gereken durumlarda
yatirimlarin likit olmamasindan dolay: Sirket finansal agidan zor durumda kalabilir.

Insaat Projelerin Zamaninda Bitirilememesi Riski

Hava kosullari, dogal afetler ya da kestirilemeyen benzeri olumsuz durumlar nedeni ile islerin
zamaminda bitirilememesi durumunda taraflar arasinda yapilmis olan sdzlesmelerde belirtilen
cezai yaptinimlarin Sirket hakkinda uygulanmasi riski bulunmaktadir. Sirket bu tiir durumda
olumsuz etkilenebilecektir.

Insaat Faalivetlerinde Gergeklesebilecek Is Kazalari

Sirket’in gerceklestirmekte oldugu insaat ve taahiit projeleri isbu izahname tarihi itibari ile
bulunmamakla birlikte, ilerde insaat projelerinde yer alinmasi durumunda meydana
gelebilecek is kazalari nedeni ile Sirket tazminat 6demek zorunda kalabilir.

Izinler ve Ruhsatlarin Ge¢ Alinmasi Durumunda Ortaya Cikabilecek Riskler

Tirkiye’de insaat faaliyetlerine iliskin alinmasi gereken birgok izin ve ruhsat bulunmaktadir.
Bu izin ve ruhsatlarin alinmasi igin 6ngériilen masraflar tahmin edilenden daha yiiksek
olabilir. Bu izinlerin ge¢ alinmasi ve/veya hi¢ alinamamasi ihtimali de mevcuttur. Sirketin
ilerde gerceklestirecedi projelerde bu izinlerin ve ruhsatlarin alinamamas1 durumunda insaat
faaliyetleri olumsuz etkilenecektir.

Enerji Sektoriine Dair Riskler

Alternatif Enerji Kaynaklarinin Bulunmasi Durumunda Dogabilecek Riskler

Teknolojinin gelismesi ile birlikte giines enerjisi sistemlerine nazaran daha diisiik maliyetleri
ve ucuz enerji sistemlerin bulunmasi durumunda Sirket’in faaliyetleri ve finansal durumu
olumsuz etkilenebilir.




Kurulum ve Basvurular Asamasinda Prosediirel Riskler

Yapilacak yatinmlar esnasinda, hukuki giiclikler, projelendirme. finansman ve cevresel
riskler gibi birgok farkli risk tiiriine maruz kalinabilir ve is planlari aksayabilir. Hem yeni
santraller hem de mevcut santrallerde yenileme ve kapasite artig1 i¢in yapilacak yatirimlar
sirasinda bagvurulmasi gereken hukuki ve mevzuatsal stire¢ vardir. Bu durum birgok sirketin
i§ planlarinin aksamasina sebep olabilir.

Mevzuat Riski

Enerji sektorii faaliyetleri kapsamli mevzuat hiikiimlerine tabidir. Sirket’in GES’lere iliskin
lisanssiz elektrik iiretim ve satis hakki kanunen siire olarak simrlandirilmamistir. Ancak
ilerleyen zamanda yasal mevzuat cercevesinde vapilacak degisiklikler sebebiyle bu hakka
sahip olunamazsa Sirketin elektrik iiretim faaliyetleri olumsuz etkilenebilir. 10 sene boyunca
tiretilen elektrigin tamaminin devlet tarafindan satin alinmasi garanti altina alinmis olsa da
olas1 bir mevzuat degisikligi ile bu garanti tamamen kalkabilir, stiresi kisalabilir veya para
birimi degisikligi kur zararina yol acabilir. Bu kapsamda, ilerleyen zamanda yasal mevzuat
cercevesinde yapilacak degisiklikler sebebiyle bu hakka sahip olunamamasi, tarife degisikligi
sebebiyle fiyatlarin olumsuz etkilenmesi. ongoriilecek ek yiikiimliiliiklerin Sirketi finansal
agidan zora sokmasi veya elektrik arzimi-talebini etkileyecek olasi diizenlemeler elektrik
tiretim faaliyetlerini ve sekt6riin finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Finansal Dalgalanma ve Olasi Ekonomik Krizlerin Yaratacag Riskler

Kiiresel ve/veya ulusal ekonomide finansal dalgalanmalar, sektoriin operasyonlarini, finansal
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Ekonomik krizler ile birlikte elektrik tiiketiminin
azalmasi, 6deme giiciiniin zayiflamasi. sektériin faaliyetlerinin olumsuz etkilenmesine neden
olabilir.

Ayrica ekonomik kriz ve/veya finansal dalgalanma siireglerinde miisteri Sdemelerinde
gecikmeler yasanmasi ya da hi¢ tahsilat yapilamamasi durumunda sektérde yer alan firmalar
finansal yiikiimliiliiklerini yerine getiremeyebilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

Ihrag edilecek paylara iliskin riskler, kar pay: gelirine iliskin riskler ve sermaye kazancina
iligkin risklerden olusmaktadir. 6362 saytlt SPKn.’nun 19'uncu maddesi hitkmii ve SPK'nin II-
19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca;

- Halka agik ortakliklar, karlarim genel kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalar gergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar.

- Kurul halka agik ortakliklarin kar dagitimi politikalarina iliskin olarak, benzer
nitelikteki ortakliklar bazinda farkli esaslar belirleyebilir.

- 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas
sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar payi
ayrilmadik¢a; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kér aktarilmasina ve intifa
senedi sahiplerine, yénetim kurulu lyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
digindaki kisilere kirdan pay dagitilmasina karar verilemez. Ayrica kdr dagitim
politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere
kdrdan pay dagitilamaz. Halka agik ortakliklarda kar pay1. dagitim tarihi itibariyla
mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit
olarak dagitilir.
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- Kar payi, anilan Teblig'de ongoriilen esaslara uyulmak ve dagitimina karar verilen
genel kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla esit veya farkli tutarh taksitlerle
Odenebilir.

Dagitilmasi ongoriillen kér payr tutarimin tamami. ancak yasal kayitlarda (Vergi Usul
Kanunu'na gore tutulan kayitlarda) meveut net dagitilabilir kardan veya diger kaynaklardan
karsilanabildigi siirece dagitilabilecektir. Bir bagka deyisle, dagitilacak kar pay tutarinda ist
sinir. yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin dagitilabilir tutaridir.

Kar pay gelirine iliskin riskler:

Kar payi; Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Sermaye piyasas1 mevzuati dahilinde kar payr dagitim iglemleri gergeklestirilir. Kar paymin
dagitilabilmesi igin 6nce sirket karinin olugsmas: ve gegmis yildan gelen zararin olmamasi
gerekir. Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu dénemlerde genel kurulun onayi ile bu karini
dagitabilir. Halka agik sirketler karim nakden veya kar paymi sermayeye ilave seklinde
bedelsiz pay ihra¢ ederck dagitabilir. [hragginin zarar ettifi donemlerde kar pay: geliri elde
etmeme riski vardir. Ayrica kar olussa bile Thragginin geemis yillar zarar1 bulundugunda bu
zararlar mahsup edilinceye kadar Thrager kar dagitimi yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar
olsa bile sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kar dagitimi zorunlu degilse, ortaklar genel
kurulu kar dagitip dagitmama konusunda karar verebilir. Bu durumda genel kurul kar
dagitmama karari verirse ortaklarin kar payi alamama riski vardir.

Sermaye kazancina iliskin riskler

Sermaye kazanci, zaman i¢inde payin degerinde artis olmasi durumunda paymn edinim
sirasinda 6denen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir.
Pay fiyatlari, paylar ihrag¢ olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali operasyonel ve
y6netimsel durumundaki gelismelere bagh olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin
degerinde, Sirket’in kontrolii diginda gelisebilecek olan kiiresel krizler. yurt i¢i ve yurt disi
siyasi gelismeler, sermaye piyasalari beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farkliliklar,
genel ekonomik durum, faiz ve kur hareketleri, Sirket'in tabi oldugu yasal mevzuatta
olabilecek degisiklikler gibi pek ¢ok faktére bagh olarak dalgalanmalar yasanabilir. Ayrica
Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sektorel risklerin artmasi
durumunda Sirket paylarinin fiyati diisebilir. Piyasada meydana gelen dalgalanmalar veya
Sirket’e ya da sektdre 6zgii sorunlara bagh olarak Sirket’in pay fiyatinda diisiis goriilmesi
sonucunda yatirimcilarin zarar gérmesi olasihik dahilindedir.

5.4. Diger riskler:
5.4.1. Sermaye Riski:
Sermaye riski, Sirket’in borglar karsisinda Ozkaynaginin yetersiz kalmas riskini ifade eder.
Sermaye riski diger bir ifadeyle Sirket’in faaliyetlerini siirdiiriirken olasi bir finansal kayip
yasamasi durumunda yeterli diizeyde 6zkaynaga sahip olmama riskini ifade etmektedir.
Sermaye riski toplam net borg / toplam sermaye orani kullanilarak izlenmektedir. Net borg,
nakit ve nakit benzeri varliklarin, toplam bor¢ tutarindan diistilmesiyle elde edilmektedir. Bu
oran igletmenin varliklarim finanse ederken kullandig1 yabanci kaynaklar ile isletnfe ortaklar:
tarafindan isletmeye konulan ve isletmenin irettigi 6zkaynaklar arasindaki s vi gosterir. |/ 4y
Oranin diisiik olmasi isletmenin borglanarak degil, daha ¢ok kendi kaynak '
sagladiim, yiiksek olmasi ise isletmenin finasman i¢in borglandigin gostent
Sirket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar itibartyla topk
toplam sermayeye orani agagidaki tabloda gésterilmektedir:

(TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022

,‘ Toplam Borglar 34.778.373 62.418.092 122.480.995
~ "Eksi: Nakit ve Makit,Benzerleri (14.073.210) (17.197.393) (4.126.197)
|Net Borg™ 05T ) E A0 20.705.163 45.220.699 118.354.798




Toplam Ozsermaye 12.038.540 30.408.665 82.342.191
Toplam Sermaye 32.743.703 75.629.364 200.696.989
Net Borg / Toplam Sermaye Orani 0.6323 0,5979 0,5897

Ihragginin net borg / toplam serma
itibariyla 0,5979. 2022 yilsonu itibari

5.4.2. Kredi Riski:

Finansal aracin taraflarindan birinin sézle
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olus
vadeli satiglarindan kaynaklanan ticari alacak riski
dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. izahnamed

itibariyla Sirket’in maruz kaldig kredi riski tutarlari

turmasi riski,

ye oram 2020 yilsonu itibariyla 0,6323. 2021 yilsonu
yla 0,5897 olarak gerceklesmistir.

smeye bagh yikimliltigiini yerine getirememesi
kredi riski olarak tamimlanir. Sirket
ve bankalarda tuttugu mevduatlar
e yer almas: gereken finansal tablolar
asagidaki tabloda yer almaktadir.

Maruz Kalinan Azami Kredi Riski (TL)

Finansal Dénem Ticari Alacaklar Diger Alacaklar . .
Iliskili Diger Taraf i"*’kﬁi Diger Taraf Nﬁz;::r]li?-:u t
Taraf Taraf
2022 - 3.917.012 - 2.041.537 4.126.197
2021 - 1.296.596 - 988.610 17.197.393
2020 1.324.860 1.183.182 - 39.693 14.073.210

5.4.3. Yabanci Para (Kur) Riski

Yabanci para varliklar,

yukimlilikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda

ortaya ¢ikan kur haraketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riski olarak adlandirilmaktadir.
Sirket’in parasal doviz yiikiimliiliikleri, parasal déviz varliklarini asmasi ve déviz kurlarinin

yiikselmesi durumunda veya parasal déviz
olmasi ve déviz kurlarinin diismesi

kalmaktadir.

Sirket’'in ABD Dolari cinsinden varliklari ve

Sirket ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kal

yasanacak ekonomik gelismeler sonucunda
biriminde yasanabilecek artig Sirket’in Tiirk
etkisiyle hem nakit akig dengesinin bozulma
giderleri araciligiyla gelir tablosu ve bila
Sirket’in izahnamede
birimlerindeki degismelere duyarlilik analizi as

yer almasi gereken fi

yukiimliliikleri, parasal déviz varliklarindan diistik
durumunda Sirket yabanci para riskine maruz

yikiimliliikleri bulunmaktadir. Bu anlamda
maktadir. Diinyada ve Turkiye’'de
Sirket’in doviz agik pozisyonu bulunan para
Lirasi bazinda borcunu arttiracaktir. Bu artisin
st riski vardir, hem de finansman ve kur fark
ngonun negatif etkileme riski bulunmaktadir.
nansal tablolar itibariyla ABD Dolar para
agidaki tabloda gosterilmektedir.

Déviz Kuru Duyarlihik Analizi (TL) 31.12.2020 31.12.2021 | 31.12.2022
ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 deger kazanmas halinde (3.075.912) | (4.317.522) (6.576.321)
ABD Dolari’'nin TL karsisinda %10 deger kaybetmesi halinde 3.075.912 4.317.522 6.576.321

Diger taraftan, Sirket’in ABD Dolari cinsinden finansal bor:
gines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik satiglarim
itibaren 10 y1l siireyle YEKDEM kapsaminda 0,133 U
olmasinin Sirket’in yabanci para riskini nemli Olglide simirlandirdig:

T . / )i - 4
et/ Turizm v at Auy.
g T nfil S 013
W ocikia TANBUL

SD/KWh

¢lart bulunmakla birlikte, Sirket’in
n satisa baslanilan 2018 yilindan
ile alim garantisine tabi
degerlendirilmekedi
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5.4.4. Faiz Oram Riski:

Piyasa faiz oranlarindaki degismeler fiyatlarin degismesi dolayisiyla finansal araglarin
degerlerinde dalgalanmalar olusturabilir. S6z konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki
fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya tiim piyasay etkileyen
faktorlerden kaynaklanabilir. Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri sabit faizli bor¢lanmalardan
olugmaktadir. Sirket’in faiz orani riski baglica banka kredilerine baghdir. Banka kredilerinin
faizlerinin artmasi Sirketin maliyetlerini arttirmakta olup, Sirketin karliligimi olumsuz
etkileyebilir.

[zahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket’in faiz pozisyonu
tablosu asagida sunulmaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Sabit Faizli Finansal Araclar
- Finansal Varliklar 14.073.210 17.197.393 4.126.197
- Finansal Yiikiimliiliikler 32.014.377 50.197.981 59.298.528
| Degisken Faizli Finansal Araglar - - -

5.4.5. Likidite Riski:
Likidite riski, lhraggimin net fonlama yiikiimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanmin diisiirilmesi gibi fon
kaynaklarimin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet verebilir, [hragginin kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiya¢ halinde
fonlar1 saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi durumunda fhrage1  zararla
karsilasabilir.
- Sirket’in 2020 yilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
ylikiimliliiklerinin defter degeri 32.720.923 TL olup. séz konusu tutarmn 31.080.923
TL tutarindaki kismi finansal borglardan, 706.546 TL tutarindaki kismi ticari ve diger
bor¢lardan ve 933.454 TL tutarindaki kismi kullamm hakk: yiikiimliiliiklerinden
olusmaktadir.
- Sirket’in 2021 yilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yikiimliliklerinin defter degeri 61.005.521 TL olup, s6z konusu tutarin 49.133.030
TL tutarindaki kismu finansal borglardan, 10.807.540 TL tutarindaki kismi ticari ve
difer borglardan, 1.064.951 TL tutarindaki kismi ise kullamm hakki

yiikiimliiliiklerinden olusmaktadir.
- Sirket’in 2022 yilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yiikiimliltiklerinin defter degeri 69.059.586 TL olup, séz konusu tutarin 57.918.798
TL tutarindaki kismu finansal borglardan, 9.761.058 TL tutarindaki kismi ticari ve
kismi  ise

diger borglardan, 1.379.730 TL
yiiktimliiliiklerinden olusmaktadir.

tutarindaki kullanom  hakki
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6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. Ihrager hakkinda genel bilgi:

6.1.1. ihra(;t;mm ticaret unvani ve isletme adi:

Ihragginin ticaret unvam Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Insaat Anonim Sirketi’dir.
6.1.2. ihraceinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

[hragginin ticaret siciline tescil edilen merkez adresi, Beyaz Karanfil Sokak No: 13 3.Levent
Besiktas / Istanbul’dur. Thragginin bagls bulundugu ticaret sicil miidiirliigti Istanbul Ticaret
Sicil Miidiirliigii olup, ticaret sicil numaras; 217883 dir.

6.1.3. Thraccinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:
Sirket 16.09.1985 tarihinde siiresiz olarak kurulmustur.

6.1.4. Ihraccinin hukuki statiisii, tabi olduu mevzuat, ihragemmm kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar:

| Hukuki Statiisii Anonim Sirket

| Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke Tiirkiye Cumhuriyeti
(Airkez v Rifh Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent Besiktas/istanbul
YionetimAdresi

+90 (212) 282 97 87
Telefon ve Faks Numaralar1 | [0 (212) 282 99 04

Unternet Adresi f Www.metemtur.com j

6.1.5. Depo sertifikasin ihrac eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢¢inin
dnemli yatirimlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in temel stratejisi: bir taraftan. yenilenebilir enerji varliklar basta olmak tizere diizenli
gelir saglayan varliklara sahip olmak, diger taraftan, gayrimenkul ve insaat basta olmak lizere,
Sirket’in bilytimesini ivmelendirecek faaliyet alanlarinda yiiksek katma deger yaratmaktir. Bu
varliklar ve faaliyetler neticesinde elde edilen fonlarla, bilytime ve diizenli gelir yaratacak
alanlarda yatinmlara devam ederek biiylimenin siirdiiriilmesi hedeflenmektedir. Fonlarin bir
kismu ile de teknoloji alaninda yatirimlar yapmak amaclanmaktadir.

Bu stratejik hedefler ¢ercevesinde. Sirket tarafindan 2021 yilinda Denizli ilj Gal ilgesinde yer
alan 1,04 MW kurulu giice sahip giines enerjisi santralinin yiirtrliikte olan dagitim sistemine
baglant1 anlagmalarinda belirtilen tasinmazlan ile her tiirlii kullanim ve yararlanma haklar ile
tim ekipmanlari ve arazi bedeli KDV dahil olmak tizere 1.423.004 ABD Dolari bede] ile satin
alinmasiyla Sirket’in giines enerjisi alanindaki kapasitesi yaklasik %18 artirilmigtir. Giines
enerjisi santrali alimimin finansmaninimn 10.000.000 TL tutarindaki kismi BCC Yatirnm'da

alinan borg ile, kalan bakiye ise Sirket 6zkaynaklarindan karsilanmustir.
~konwsu/giines renerjisi santralinin finansmani i¢in alinan borg dala

‘projesi kapsa a yapilan satislardan elde edilen fonlar ile ddenmighry o
e : At Yatiriff s rizm ve




Izahnamede yer almas gereken finansal tablo donemleri itibariyla Sirket’in gayrimenkul
yatirimlan ile biiyiime stratejisi gercevesinde dnemli adimlar atilmigtir. Sirket ile Sirket
sermayesinde %29 oraninda pay sahibi olan BCC Yatirim tarafindan %50-%50 ortaklasa
olmak tizere Mugla [li Bodrum Ilgesinde gergeklestirilen gayrimenkul projesinde (Fuga
Panorama) 30 milyon TL tutarinda fon kullanilmak {izere Metemtur tarafindan 2021 yilinda
36 milyon TL tutarinda nakit sermaye artirimu gerceklestirilmistir. Ayrica, 2021 yilinda séz
konusu gayrimenkul projesinin ingaas i¢in gerekli miiteahhitlik karnesine sahip Giindemir
insaat Taahhiit Yap1 Malzemeleri Ltd. Sti.’nin sermayesindeki paylarin tamami Sirket
tarafindan satin alinmigtir. 2022 yilinda ingaat ruhsatinin alinmas: ile birlikte ingaata hizla
baglanmis olup, 2022 yili sonu itibariyle de insaatin %79,10°u tamamlanmistir.

6.2.2. ihrage tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket’in insaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla Ili Bodrum ilcesi’nde gergeklestirdigi
gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) i¢in 18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi'nden
ingaat ruhsati alinmustir, Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglar1 dikkate
alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi i¢in fiyat tespiti, talep toplama, tanitim ve
pazarlama amagh olarak lansman ¢alismalart yapilmistir. 31.12.2022 tarihi itibartyla Fuga
Panorama projesi ingaat islerinin %79,10™u tamamlanmstir. Sirket ile Sirket sermayesinde
%29 oraninda pay sahibi olan BCC Yatirim tarafindan %50-%50 ortaklasa olmak {izere
Mugla ili Bodrum ilgesinde gergeklestirilen gayrimenkul projesinde (Fuga Panorama) 30
milyon TL tutarinda fon kullanilmak iizere Metemtur tarafindan 2021 yilinda 36 milyon TL
tutarinda nakit sermaye artirimi gergeklestirilmistir. S6z konusu projenin finansmaninda 2021
yilinda gergeklestirilen sermaye artirimindan elde edilen fonlar, projeden yapilan satiglar ve
alinan avanslardan kaynakl fonlar kullanilmaktadir.

6.2.3. Ihraccinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik nemli yatirimlar hakkinda
ihraceryr baglayicr olarak alinan Kararlar, yapilan siézlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGIiLER
7.1. Ana faaliyet alanlan:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
iriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihragci faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket esas sozlesmesi uyarinca Sirket’in baslica faaliyet alanlar1 turizm ve ingaat ile enerji
sektériinden olusmaktadir.

Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte turizm ve ingaat sektoriinde
turistik oteller, moteller, kamp vyerleri, tatil koyleri, villa, her tiirlii miistakil va da ¢ok kath
konut, is ve alisveris merkezleri. yagsam alanlar tesis ve inga etmek. satmak. satin almak,
tgtincti kisilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve
sahsi haklar kabul ve tesis etmek. turizm igsletmeciligi yapmak iizere faaliyet gostermektedir.
Sirket’in insaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla Ili Bodrum ilgesi’nde gergeklestirdigi
gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) i¢in 18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’nden
insaat ruhsati alinmustur. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglar dikkate
alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi i¢in fiyat tespiti, talep toplama, tanitim ve
pazarlama amaglh olarak lansman calismalar1 yapilmistir. 31.12.2022_tarjhi itibartyla Eu
“Pandtama projesi insaat islerinin %79.10"u tamamlanmistir. / '

idkre Col ‘ Yatir
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Enerji sektoriinde ise Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte basta
giines olmak iizere her nevi kaynaga dayali enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayali
elektrik enerjisi tiretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtigi ve yurtdigindaki tigiincti kisilere her
tiirlii tesisi planlamak, miihendislik, taahhiit. montaj ve kurmak, isletmeye almak, isletmek,
alim satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve
istikal konularinda faaliyet gosteren tesislerin alm satimini yapmak, tretilen elektrik
enerjisinin ve/veya Kapasitesinin miisterilere satisin1 yapmak {lizere faaliyet gostermektedir.
Sirket’in meveut durum itibariyla kendi biinyesinde 1 adet ve bagh ortakligi Karel GES AS.
biinyesinde 5 adet olmak tizere toplam 6,91 MW kurulu glice sahip giines enerjisi santalleri
bulunmaktadir. Sirket’in s6z konusu glines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik satislari
satiga bagslanilan 2018 yilindan itibaren 10 yil sireyle YEKDEM kapsaminda 0.133
USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir.

[zahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle satis gelirlerini ana
kategoriler bazinda gésterir tablo asagida yer almaktadur.

SATISLAR (TL) 31.12.2022 % Pay1 31.12.2021 % Pay1 31.12.2020 % Pay1

Gayrimenkul Satis 45.914.165 66,78 405.452 3,79 5.997.706 42,15
Elektrik Satis 22.836.458 33,22 10.290.659 96,21 8.231.448 57,85
TOPLAM 68.750.623 100,00 10.696.111 100,00 14.229.154 100,00

Sirket, turizm ve ingaat alaninda dénem dénem gayrimenkul yatirimlar1 yaparak faaliyet
gostermektedir. Sirket, meveut giines enerjisi santrali yatirimi ve ileride ortaya ¢ikabilecek
diger enerji yatinmlarindan diizenli gelir saglamaya devam etmeyi planlamakla ile birlikte
basta teknoloji olmak iizere diger sektdrlere yatirim yaparak biiyime imkanlarin
degerlendirmek istemektedir. Basta teknoloji olmak tizere. diger sektorlerdeki faaliyetlerin ise
meveut  ve ileride kurulabilecek sirketlere istirak  edilmesi vasitasiyla yiiriitiilmesi
planlanmaktadir. Bu kapsamda; (i) esas sozlesmeye "Diger Sirketlere Yatirim ve [stirak"
baghgi altinda yeni bir faaliyet konusu eklemenin ve ayrica (ii) Sirketin unvaninin meveut ve
ileride yapmay planladigi faaliyetleri yeterince yansitmamasi nedeniyle, unvan degisikligine
ybnelik de esas sozlesme tadiline gidilmesinin uygun olacag goriilmiis ve 11.01.2021
tarihinde bir esas sozlesme tadiline yonelik olarak yonetim kurulu karari alinmustir. S6z
konusu karar KAP’ta yayinlanmistir (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/900]47). Esas
sozlesme degisikligi Sirketin 02.04.2021 tarihli genel kurulunda onaylanmistir., Degisiklik
sonrasl, ilk etapta, esas sdzlesmede daha énce meveut olan faaliyet konulari gercevesinde
faaliyetlere devam edilecektir. ilave faaliyetler, giincel gelismelere ve Sirketin ticari hayatta
elde ettigi iliskiler ve birikimler cergevesinde ortaya cikacak firsatlarin degerlendirilmesi
gergevesinde ortaya cikacaktir. Bu baglamda. esas sozlesme degisikligi fiilen yiiriitiilen
faaliyetler tizerinde bu asamada degisiklik yaratmayacak, yeni faaliyet konularmin Sirket
tizerindeki etkisi zamanla ortaya ¢ikabilecektir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
sOz konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr aciga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gésterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢cinin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar hakkinda bilgi:

Sirket. enerji sektoriinde yenilenebilir enerji pazari ve giines Jei
gostermekte L. Aunes enerjisi, kurulum ve kullamim kolayhgi 4
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kirletmemesi ve zararli atik olusturmamas: gibi ozelliklere sahip bir yenilenebilir enerji
kaynagidir. Giines enerjisinden yararlanma konusundaki galismalar 6zellikle 1970'lerden
sonra hiz kazanmis, giines enerjisi sistemleri teknolojik olarak ilerleme ve maliyet
bakimindan diisme gostermis, ¢evresel olarak temiz bir enerji kaynagi olarak kendini kabul
ettirmigtir. Ozellikle temiz bir enerji kaynag olmasi ve kurulumdan sonra diisiik maliyetle
¢aligmasi giines enerjisinin 6nemini arttirmaktadir.

Ulkemiz, cografi konumu nedeniyle yiiksek giines enerjisi potansiyeline sahiptir. Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanliginca hazirlanan, Tirkiye Giines Enerjisi Potansiyeli Atlasina gore;

* Ortalama yillik toplam giineslenme siiresi = 2741.07 saat/yil
e Ortalama giinliik toplam giineslenme siiresi = 7.50 saat/giin
® Ortalama yillik toplam 1sinim siddeti = 1527.46 kwh/m2-y1l
* Ortalama giinlik toplam 1s1mm siddeti =4.18 kwh/m2-giin

olarak hesaplanmustir.

(Kaynak: https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-gunes)

Giines enerjisi teknolojileri yontem, malzeme ve teknolojik diizey agisindan gok ¢esitlilik
gostermekle birlikte bir kismi giines enerjisini 151k ya da 1s1 enerjisi seklinde direk olarak
kullanirken, diger teknolojiler glines  enerjisinden  elektrik  elde etmek seklinde
kullamlmaktadir. Giines enerjisinin kullanim alanlart arasinda, dogrudan veya dolayl elektrik
tretimi, sicak su elde edilmesi, alan isitma ve sogutma, sanayi kuruluslari igin proses 1si
enetjisi ve sera 1sitmast sayilabilir.

TEIAS tarafindan yayinlanan Aralik 2022 Kurulu Gii¢ Raporu’na gore Tiirkiye'de 9.353 adet
glines enerjisi santrali bulunmakta olup, bu santrallerin toplam kurulu giicii 9.425.4 MW *dur.
S6z konusu giines enerjisi santrallerinin 9.315°] lisanssiz santraller olup, lisanssiz santrallere
ait toplam kurulu gii¢ 7.956,6 MW’dir. Bu kapsamda, kurulu gii¢ bazinda Sirket’in sektordeki
pazar pay1 yaklagik olarak %0.09 oramindadir. Bu itibarla, Sirket’in bu sektérdeki dezavantaj
sektdrdeki pazar payimn diisiikliigii olarak gosterilebilir. Sirket’in sektordeki avantajinin ise
Karel-5 giines enerjisi santrallerinin bulundugu Adana ili’nin toplam giines enerjisi
radyasyonu bakimindan ve bu anlamda glineslenme potansiyeli bakimindan cografi
konumunun oldukga avantajli olmas: gosterilebilir.

1985 yilinda kurulan Sirket. 1989 yilinda Mugla ili Bodrum lgesinde vaklasik 30.000 m2°lik
alanda bir tatil koyii agihsim yapmistir. 2010 vilina kadar bu tatil kéyii sirket tarafindan
isletilmek ve kiralanmak suretiyle faaliyetine devam etmis ve sonrasinda tatil evi ve villalar
insa edilmek tizere yikilmistir. Bu tarihten itibaren Sirketin turizm veya otel isletmeciligi
alaninda faaliyeti kalmamustir.

Sirket, s6z konusu tatil kéyii arazisi ve daha sonra satin aldig1 araziler iizerinde, taseron
firmaya yaptirilmak veya Kkat karsiligi olmak {izere tatil evi veya villa konseptinde
gayrimenkuller gelistirmistir.

Sirket insaat sektdriinde turistik alanlarda olmak {izere tatil koyleri, villa, miistakil ya da cok
katli konut vb gayrimenkul projelerini gelistirmek ve satisin1 gerceklestirmek iizere faaliyet
gostermekte olup. bu kapsamda Sirket, Mugla 1li Bodrum ilgesinde, Caresse 1, Caresse 2 ve
Fuga Yaz Giindogan Evleri adlarinda ¢esitli gayrimenkul projeleri gelistirmis ve bunlarin
satisinl tamamlamustir.

sSirket’in, devam. eden insaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla
/NE e gergeklestingfon gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) i¢in/18.0
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Belediyesi'nden ingaat ruhsati alinmustir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman
ihtiyaglan dikkate alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi i¢in fiyat tespiti, talep
toplama. tanitim ve pazarlama amach olarak lansman calismalari vapiimistir. 31.12.2022
tarihi itibartyla Fuga Panorama projesi insaat islerinin %79.10"u tamamlanmistir,

Sirket Bodrum ilgesi gayrimenkul piyasasinda proje gelistirmeye déniik tecriibe sahibidir.
Bodrum ilgesinin gelisme bolgelerini tanimak, uygun arsa ve araziler temini acisindan tecriibe
sahibi olan §irket ayn1 zamanda iiretilen iiniteleri de satma konusunda satig ve pazarlama bilgi
ve tecriibesine de sahiptir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢cimmn net
satiy tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle Sirket’in satis gelirlerinin
faaliyet gosterilen sektdr bazinda kirilimini gosterir tablo asagida yer almaktadir.

SATISLAR (TL) 31.12.2022 % Payi 31.12.2021 % Payi 31.12.2020 % Payi

Gayrimenkul Satis 45.914.165 66.78 405.452 3.79 5.997.706 42,15
Elektrik Satis 22.836.458 33,22 10.290.659 96,21 8.231.448 57.85
TOPLAM 68.750.623 100,00 10.696.111 100,00 14.229,154 100,00

Sirket’in satiglarinin tamami yurtiginde gergeklesmektedir. Sirketin gelirleri gayrimenkul satis
ve elektrik satis gelirlerinden olusmakta olup, gayrimenkul satiglari Mugla Ili'nin Bodrum
ilgesinde, enerji iretimi Adana ili Karaisali beldesi ve Denizli li Gal ilgesinde
gerceklesmektedir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Deprem, savas, i¢ savas, politik galkantilar, gibi olagan istli durumlarin ortaya ¢ikmasi
halinde satislar diisebilecek ve Ihraggi negatif olarak etkilenebilecektir.

7.4. Thraccimn ticari faaliyetleri ve karlhihg: acisindan énemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihrac¢inin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
ol¢iide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Ihragginin giines enerjisi santrallerinden elde edilen elektrik satiglar1 ticari faaliyetlerinde
onemli rol oynamaktadir. Sirket’in kendi biinyesindeki glines enerjisi santrali i¢in ve bagh
ortakligi Karel GES A.S. biinyesindeki giines enerjisi santralleri i¢in dagitim sirketleri ile
yapilmis olan anlagmalar Sirket’in ticari faaliyetleri agisindan Onem arz etmektedir. Soz
konusu anlasmalara iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Kullamci Dagitim Sirketi
Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Insaat A.S. ADM Elektrik Dagitim A.S.
Karel Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar Elektrik Dagitim A.S.

Sirket ve Sirket’in giines enerjisi tiretimi alaninda faaliyet gosteren bagh ortakligi Karel GES
A.S.. mevzu bahis anlasmalar ile elektrik dagitim sistemini kullanabilmektedir.

Vs ihracclmn rekabet konumuna iliskin olarak yaptigi a¢iklamalarin dayanag::

[zahnamenin 7.2.1. numarali béliimiinde yapilan agiklamalarin dayanagini Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanligi’nin web sitesi (www.enerji.gov.tr) ile TEIAS web sitesinde yer alan
Santral Kurulu Gii¢ Raporlar olusturmaktadir. (https://www.teias.gov.tr/tr-TR/kurulu-guc-

raporlari)




7.6. Son 12 ayda finansal durumu énemli dlciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BIiLGIiLER
8.1. Ihraccinin dahil oldugu grup hakkinda ézet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulary, ihraggiyla olan iliskileri ve ihragcimin grup igindeki yeri:

Sirket sermayesinde SPK’'nun 26°nc1 maddesi ¢ergevesinde yonetim kontroliine sahip olan
pay sahibi bulunmamakta olup, bu cercevede Sirket herhangi bir gruba dahil degildir.
Sirket’in bagh ortakliklarina iliskin bilgiler ise asagidaki tabloda yer almaktadir:

Bagh Ortakliklar l(s)t:;?]l: Konsolidasyon Yéntemi | Faaliyet Konusu
Karel Giines Enerjisi Uretim San. Tic. ALS. %100 ‘Tam Konsolidasyon GES Projesi
Giindemir Insaat Taahhiit Yapi Malzemeleri | . :

Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti. %100 Tam Konsolidasyon Insaat

9. MADDI VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BIiLGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraccinin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarinca ihrage tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi
duran varliklara iliskin bilgi:

Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibaryla maddi duran varliklari ile bu

varliklara iligkin bilgiler agagidaki tablolarda yer almaktadir:

Kayith Deger (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31122022 |
Arazi ve Arsalar - 16.828 16.828
Tesis, Makine ve Cihazlar 28.702.656 40.655.257 94.708.621
Tasitlar 555.276 740.276 1.720.276
Demirbaglar 104.962 262.140 1.344.866
Ozel Malivetler 59.865 59.865 59.865
Toplam 29.422.759 41.734.366 97.850.456
Birikmis Amortismanlar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Arazi ve Arsalar - 212 1.895
Tesis, Makine ve Cihazlar 6.122.810 9.143.281 15.693.761
Tagitlar 80.387 207.165 453.488
Demirbaslar 27.126 59.340 186.962
Ozel Maliyetler 9.031 19.198 29.365
Toplam 6.239.354 9.429.196 16.365.471
Net Defter Degeri (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Arazi ve Arsalar - 16.616 14.933
Tesis, Makine ve Cihazlar 22.579.846 31.511.976 79.014.860
Tasitlar 474.889 533.111 1.266.788
Demirbaslar 77.836 202.800 1.157.904
Ozel Maliyetler 50.834 40.667 30.500

Toplam 23.183.405 32305170 5 |,  81.484.985




Maddi duran varliklar altinda tesis, makine ve cihazlarda takip edilen Karel GES AS.
biinyesindeki giines enerjisi santrallerinin tamam finansal kiralama yolu ile edinilmistir. ligili
GES’lere iligkin detaylar asagidaki tabloda paylagiimistur.

Finansal Kiralama Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara iliskin Bilgiler
: Kiralama Siiresi Yillik Kira Kimden
w5 Kira Sonunda Kullanim . -
Cinsi p . . ; Tutan Kiralandig
Dénemi Kiralananin Kime (USD) Amaci
Ait Olacag:
Gunc?_s . | Haziran 2017- Yat!rl'm, Uret] - Deniz Finansal
Enerjisi 5 163.015 Tesisi, Elektrik ;
.| Agustos 2027 S Kiralama A.S.
Santrali Uretimi
Giines . Yatirim, Uretim P
Enerjisi | [12Ziran 2017- 156.596 | Tesisi, Elektrik | D¢niz Finansal
.| Agustos 2027 T Kiralama A.S.
Santrali Uretimi
Giines ; Yatirim, Uretim -
Enerjisi | HAAran 2017- | o) GES ALS. 163.447 | Tesisi, Elektrik | D¢niz Finansal
.| Agustos 2027 P Kiralama A_S.
Santrali Uretimi
Giines . Yatirim, Uretim -
Enerjisi | [1airan 2017- 153.636 | Tesisi, Elektrik | D¢"iz Finansal
.| Agustos 2027 e S s Kiralama A.S.
Santrali Uretimi
Giines . Yatirim, Uretim o
Enerjisi | 11aZiran 2017- 157.479 | Tesisi, Elektrik | D¢niz Finansal
.| Adustos 2027 e Kiralama A.S.
Santrali Uretimi

Sirket’in izahnamede ver alan finansal tablo dénemleri itibartyla yatirim amagh
gayrimenkullerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadr:

Yatirim Amach Gayrimenkuller (TL) | 31.12.2020 | 31122021 | 311220
Arsalar [ 531.744 | 1171744 | 3.504.999

9.1.2. ihraggmin maddi duran varhklarinin kullanimin) etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhiklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlari hakkinda bilgi:

Sirket’in 31.12.2022 tarihli konsolide finansal tablolar itibartyla Deniz Finansal Kiralama
A.$.’ye toplam bor¢ tutar1 3.091.971 ABD Dolari’dir. Deniz Finansal Kiralama A.S.’den
kullamlan finansal kiralama karsihginda, Sirket ve Sirket’in bagli ortakligi Karel GES
A.$.’nin miiteselsilen verdigi kefalet toplami 15.178.540 ABD Dolar tutarinda kefaleti
bulunmaktadir. Toplam kefalet tutarinin  kredi bakiyesinin iizerinde olmasinin sebebi
miiteselsil kefaletten kaynaklanmaktadir

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekler Hakkinda Bilgi

Kisitlamanin/

Maddi Duran . Kimin Lehine . Verilis
Varlik Cinsi | AY “}?:‘ﬁkk"‘ Verildigi Nedini Tarihj | 1%tar (USD)
E(r};l?'?zi Miiteselsil Deniz Finansal Ig:;a;zfil Haziran 15.178.540
: Kefalet Kiralama A.S. 2017 e

Santrali Sézlesmesi




9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢
deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi duran varliklarin rayic/ gergege uygun degerini gosterir degerleme raporu 6zet tablosu
asagidaki gibidir.

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi
Ekspertiz MDYV Degerleme
Raporu Simiflandirnniimas: | Fon Tutar/Deger
Maddi Duran Edinme Ekspertiz Tarihive | (Yatirnm amach Diisiikliigii Tutan
Varlik Cinsi Tarihi Degeri - TL Nosu olup olmadig) (TL)
Giines Enerji e e
: . 23.11.2022 Elektrik iiretimi
Sanyali Making | 5,0 58.365.000 amagh Giines
¥ Bkiginan 2022 - 1244 Enerjisi Santrali
Deger Tespiti 54 o
Giines Enerji e o
: ; 30.12.2022 Elektrik iiretimi
Santrali Myldne | o1 20.650.000 amagh Giines
v Bl 2022 - 1701 Enerjisi Santrali
Deger Tespiti™ _—

Sirket’in ve bagh ortakligi Karel Ges A.$."nin biinyesindeki giines enerji santrali makine ve
ckipman deger tespiti Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan
tanzim edilen 23.11.2022 tarih ve “2022 — 1244 sayilt ile 30.12.2022 tarih ve “2022 — 1701"

say1lt gayrimenkul degerleme raporlarinda tespit edilmistir.

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. ihrace bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihrageimin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda
bilgi:

Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyla maddi olmayan duran
varliklarina iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:

| Kayith Deger (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Haklar 2.636.524 3.012.358 3.012.358
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 31.544 31.544 31.544
Toplam 2.668.068 3.043.902 3.043.902
Birikmis Amortismanlar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Haklar 797.903 1.075.728 1.385.992
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 30.852 31.543 31.543
Toplam 828.755 1.107.271 1.417.535
Net Defter Degeri (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Haklar 1.838.621 1.936.630 1.626.366
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 692 I 1
Toplam 1.839.313 1.936.631 1.626.367

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihrageinin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhiklara bagimhilik derecesi hakkinda bilgiler:

Maddi olmayan duran varliklar hesabinda izlenen “Haklar Hesab:” giines enerjisi
santrallerinin satin alindigi tarih itibariyle 6denen “Uretim ve Satis” haklarindan
olusmaktadir. Sirket’in giines enerjisi santrallerine iliskin olarak ljsapssiz elektrik tiretim ve

sa’tzg,-hakk?\nen stire olarak simirlandirilmamustir.




9.2.3. Isletme igi yaratilan maddi olmayan duran varliklarin bulunmasi halinde, ihrac¢i
bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar
i¢in yapilan gelistirme harcamalarinin detay: hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhiklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandig deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhiklarin kullanimini veya satisim kisitlayan sézlesmeler
veya diger kisitlayier hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar igerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihraggr bilgi dokiimanminda yer almasi gereken finansal tablo ddonemleri itibariyla
serefiye edinimine yol agan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. fhragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibari ile Sirket’in bagimsiz

denetimden gegmis 2020, 2021 ve 2022 yillarina

tablolarindan segilmis kalemler asagida yer almaktadir.

iliskin konsolide finansal durum

TL 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020

Finansal Durum Tablosu Kalemleri (Konsolide)

Dénen Varhklar 122.250.999 56.293.916 20.300.695
-Nakit ve Nakit benzerleri 4.126.197 17.197.393 14.073.210
-Finansal Yatirimlar - - 2.996.509
-Ticari Alacaklar 3.920.374 1.296.596 2.508.042
-Stoklar 89.859.666 23.521.268 -
-Pesin Odenmis Giderler 5.680.904 10.225.885 709.908
-Diger Dénen Varliklar 16.664.977 3.105.584 13.026

Duran Varhklar 88.225.549 36.532.841 26.516.218
-Maddi Duran Varliklar 81.484.985 32.305.170 23.183.405
-Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.626.368 1.936.631 1.839.313
-Yatirim Amaglh Gayrimenkuller 3.504.999 1.171.744 531.744

Aktif Toplam 210.476.548 92.826.757 46.816.913

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 66.474.977 21.165.321 7.053.900
-Kisa Vadeli Borglanmalar 116.795 65.914 43.759
-Uzun Vadeli Borg. Kisa Vadeli Kisimlari 14.256.080 10.162.318 5.586.749
-Ticari Borglar 5.258.111 252.688 71.590
-Diger Borglar 4.506.309 10.554.852 634.956
-Ertelenmis Gelirler 37.036.366 - -

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 57.139.380 41.252.771 27.724.473
-Uzun Vadeli Borg¢lanmalar 44.925.653 39.969.749 26.383.869
-Ertelenmis Veergi Yiikiimliiligii 11.840.500 1.156.884 1.266.907

Ozkaynaklar /- 86.862.191 |  30.408.665 12.038.540 5

54.000.000 004 18.000.
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-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar 49.870.122 6.627.431 6.627.431
-Gegmis Yillar Kar veya Zararlar) -31.233.142 | -13.473.584 -13.531.164
-Net Dénem Kari veya Zarari 13.279.882 | -17.805.710 57.581

Dénen Varhklar

Sirket’in donen varliklarinin en Snemli unsurlari stoklar ve diger donen varliklardan
olusmaktadir. Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibarryla 20.300.695 TL olan dénen varliklari 2021
yilinda %177,30 oraninda artarak 31.12.2021 tarihi itibariyla 56.293.916 TL olarak, 2022
yilinda ise %117.17 oraminda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 122.250.999 TIL olarak
gergeklesmistir.

2022 yilinda Sirket’in nakit ve nakit benzerlerinde 13.071.196 TL azalma meydana gelmis
olup, nakit ve nakit benzerlerinde s6z konusu donemde meydana gelen azalisin baslica nedeni
isletme faaliyetlerinden ve yatinim faaliyetlerinden kaynakli nakit ¢ikislar olmustur, 2022
yilinda igletme faaliyetlerinden 12.664.790 TL. yatirim faaliyetlerinden 8.962.232 TL nakit
¢ikist  gergeklesirken, finansman faaliyetlerinden 8.555.826 TL tutarinda nakit girisi
gergeklesmistir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 2.508.042 TL olan ticari alacaklars 2021 yilinda %48.30
oraninda azalarak 31.12.2021 tarihi itibartyla 1.296.596 TL olarak, 2022 yilinda ise %202.36
oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibartyla 3.920.374 TL olarak gergeklesmistir. 31.12.2022
tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin tamamu iligkili olmayan taraflarindandir,

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla stoklar1 bulunmazken. 31.12.2021 tarihi itibariyla
stoklar1 23.521.268 TL olarak. 2022 yilinda ise %282,04 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi
itibartyla 89.859.666 TL olarak gergeklesmistir. 31.12.2022 tarihi itibartyla Sirket’in stoklari
Mugla ili Bodrum ilgesinde devam eden Fuga Panorama projesi insaati kapsaminda yari
mamuller ve mamullerden olusmaktadir. Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla Ili, Bodrum
ligesi, Karakaya Mabhallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54 m* yiizélgtimli, 0,30
emsal konut imarl arsay1 BCC Yatirim ile %50-%50 oraninda ortaklasa toplam 37.000.000
TL bedelle satin almustir. Sirket satin almis oldugu arsay1 tapu degeri olan 18.500.000 TL,
alima iligkin olarak katlanilan tapu hare1 bedeli 370.000 TL, emlak komisyonu olarak édenen
500.000 TL ve arsanin piyasa degerinin tespitine iliskin Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi'nden 11 Mart 2021 tarihlj Gayrimenkul
Degerleme raporuna iliskin bedel olan 3.500 TL tizerinden toplam 19.373.500 TL’yi 2021
yilinda stoklar hesabinda diger stoklar kaleminde kayitlara almustir. ligili arsa tizerinde
yapilacak projeye baslanmig olup, 31.12.2022 tarihi itibartyla Fuga Panorama projesi ingaat
islerinin %79,10"u tamamlanmigtir. Sirket 2022 yil; finansal tablolarinda arsa ve ingaat ile
ilgili yapilan maliyetleri yari mamuller hesabinda izlemektedir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibartyla 709.908 TL olan pesin odenmis giderleri 31.12.2021
tarihi itibariyla 10.225.885 TL olarak. 2022 vilinda ise %44.45 oraninda azalarak 31.12.2022
tarihi itibariyla 5.680.904 TL olarak gergeklesmistir. 31.12.2022 tarihi itibariyla verilen
siparis avanslarinin 5.658.760 TL tutarindaki kismi Fuga Panorama insaat projesi ile ilgili
verilen avanslardan olusmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibartyla 13.026 TL olan diger dénen varliklar1 31.12.2021 tarihi

itibartyla 3.105.584 TL olarak, 2022 yilinda ise %436.61 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi

itibariyla 16.664.977 TL olarak gergeklesmistir. 31.12.2022 tarihi itibariyla diger dénen
varliklarin 16.627.632 TL tutarindaki kismu devreden KDV'den olusmaktadir.
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Duran Varhklar

Sirket’in duran varliklarinin en Gnemli unsurlar1 maddi duran varliklar, maddi olmayan duran
varliklar ve yatinm amagl  gayrimenkullerden olusmaktadir. Sirket’in 3 1.12.2020 tarihi
itibartyla 26.516.218 TL olan duran varliklari 2021 yiinda %37,78 oraninda artarak
31.12.2021 tarihi itibartyla 36.532.841 TL olarak, 2022 yilinda ise %141,50 oraninda artarak
31.12.2022 tarihi itibariyla 88.225.549 TL olarak gergeklesmistir.

31.12.2022 tarihli finansal tablolara gore maddi duran varliklar toplam duran varliklarin
%092.36"s1n1 olugturmakta olup, maddi duran varliklarin en onemli unsurunu Sirket’in kendj
biinyesinde 1 adet ve bagli ortakligi Karel GES A.$.’nin biinyesinde bulunan 5 adet olmak
lizere toplam 6,91 MW kuruly giice sahip giines enerjisi santralleri kapsamindaki tesis,
makine ve cihazlar olusturmaktadir. Sirket’in kendi biinyesinde bulunan Denizli iij Cal
ilgesinde yer alan 1,04 MW kurulu giice sahip giines enerjisi santralinin degeri Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 30.12.2022 tarih ve
“2022 - 1701 sayili degerleme raporu ile 20.650.000 TL olarak tespit edilmistir. Sirket’in
bagli ortaklign Karel GES A.$.nin biinyesinde bulunan Adana il; Karaisali beldesinde yer
alan toplam 5,87 MW kurulu glice sahip 5 adet giines enerjisi santralinin degeri Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 23.11.2022 tarih ve
“2022 — 1244 sayl; degerleme raporu ile 58.365.000 TL olarak tespit edilmistir. 31.12.2022
tarihi itibariyla Sirket’in ve bagli ortakhiginin biinyesinde bulunan glines enerjisi santralleri
6.862.435 ABD Dolar1 tutarinda sigortaya esas alinan tutar ile sigortalanmis durumdadir.

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibari ile maddi olmayan duran varliklar 1.626.368 TL olup,
maddi olmayan duran varliklarin biiytik boliimii “Haklar” hesabindan olusmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklar hesabinda izlenen “Haklar Hesabi” glines enerjisi santrallerinin satin
alindigs tarih itibariyle 6denen “Uretim ve Satis™ haklarindan olusmaktadir. Sirket’in giines
enerjisi santrallerine iliskin olarak lisanssiz elektrik tiretim ve satig hakk kanunen siire olarak
sinirlandirilmamustir,

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkulleri Mugla ili Milas ilgesinde
yer alan arsalardan olusmaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.$. tarafindan hazirlanan 23.11.2022 tarih ve “2022 - 1246~ sayili degerleme raporu ile séz
konusu arsalarin gergege uygun degeri 3.505.000 TL olarak tespit edilmistir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 7.053.900 TL olan kisa vadeli yiikiimliiliikleri 2021
yilinda %200,05 oraninda, 2022 yilinda ise %214.07 oraminda artarak 31.12.2022 tarihi
itibariyla 66.474.977 TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in kisa vadelj yiikiimliiliikklerinin en
oenmli unsurlarini uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar: ile ertelenmis gelirler
olusturmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 5.586.749 TL olan uzun vadeli bor¢lanmalarinin kisa
vadeli kisimlar1 2021 yilinda %81.90 oraninda, 2022 vilinda ise %40,28 oraninda artarak
31.12.2022 tarihi itibariyla 14.256.080 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in 31.12.2022 tarihi
itibartyla uzun vadeli bor¢lanmalarinin kisa vadeli kisimlari giines enerjisi santralleri
yaturiminin - finansmaninda kullanilan finansal kiralama bor¢larinin anapara taksit ve
faizlerinden olusmaktadir. Séz konusu giines enerjisi santralleri ABD Dolan cinsinden
bor¢lanma ile finanse edilmis olup, bu kapsamda, kisa vadeli finansal yiikiimliiliiklerde
belirtilen dénemlerde déviz kurlarindaki artis paralelinde artis meydana gelmistir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 71.590 TL olan ticari borglar1 31.12.2021 tarihi itibariyla
252,688 TL. olarak, 31.12.2022 tarihj itibariyla ise 5.258.111 j ] klesmistir.
Slrket’ln 3 1272022 tarihi itibartyla 5.258.111 TL olan ticari f anai iliskit




