METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT A.S.

izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...... [eeeeas [eeeeas tarihinde
onaylanmstir.

Ortakhgimmzin ¢ikarilmis sermayesinin 54.000.000 TL’den 108.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 54.000.000 TL nominal degerli paylarinin halka arzina
iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatimn belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhigimzin www.metemtur.com ve halka arzda satisa aracilik
edecek A1l Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S.’nin www.alcapital.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr)
yaymmlanmstir. Ayrica basvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10°’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrac¢i sorumludur. Zararin ihraccidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve ihrac¢imin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi ol¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin yaniltici,
hatali veva tutarsiz olmasi durumu haric olmak iizere, sadec 6zete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs,
yamltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “disiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ongoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktor,
ihraccinin  gelecege yonelik aciklamalarimin  ongoriillenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol acabilecektir.”


http://www.metemtur.com/
http://www.a1capital.com.tr/
http://www.kap.org.tr/
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KISALTMA VE TANIMLAR

ABD Amerika Birlesik Devletleri

ABD Dolari, USD Amerikan Dolar1

Al Capital Al Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S.
A.S. Anonim Sirketi

BCC Yatirim BCC Yatirim ve Danigsmanlik A.S.

BIST, BIiAS, Borsa, Borsa istanbul

Borsa Istanbul A.S.

EPDK T.C. Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumu
Euro Avrupa Para Birimi
GES Giines Enerjisi Santrali

Giindemir Insaat

Giindemir Insaat Taahhiit Yap: Malzemeleri Ticaret ve
Sanayi Ltd. Sti.

GVK Gelir Vergisi Kanunu

HESIAD Hidroelektrik Santrallar1 Sanayi Isadamlar1 Dernegi
KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu

Karel GES A.S. Karel Giines Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.
KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

KWh Kilowatt saat

Ltd. Sti. Limited Sirket

Metemtur, Sirket, Thracg

Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Insaat A.S.

MKK

Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

MKS Merkezi Kaydi Sistem

MW Megawatt

SPK, Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu

SPKn 6362 sayili1 Sermaye Piyasas1 Kanunu
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
TEDAS Tiirkiye Elektrik Dagitim Anonim Sirketi
TEIAS Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi
TL Tiirk Lirasi

TMSF Tasarruf Mevduati1 Sigorta Fonu

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi

TTK 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu
TUREB Tiirkiye Riizgar Enerjisi Birligi

TUSIAD Tiirk Sanayicileri ve Is Insanlar1 Dernegi
VUK Vergi Usul Kanunu

YEKDEM Yenilenebilir Enerji Kaynaklari Destekleme

Mekanizmasi




I. BORSA GORUSU:

Yoktur.
II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.



1. iZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSIiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu

beyan ederiz.

fhracc Sorumlu Oldugu

Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve insaat A.S. Kisim:

Koray ETI Serkut Yavuz ATES iZAHNAMENIN
Yonetim Kurulu Baskani Yonetim Kurulu Baskan Vekili TAMAMI
06/09/2023 06/09/2023
Halka Arza Araciik Eden Yetkili Kurulus Sorumlu Oldugu
Kisim:

A1l Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Ahmet Hulusi KONUK Mehmet Murat DONMEZ iZAHNAMENIN

Genel Miidiir Yardimcisi Genel Miidiir Yardimcisi TAMAMI

06/09/2023 06/09/2023




Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler cercevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu

beyan ederiz.

Imzali sorumluluk beyanlar1 izahname ekinde (Ek 1-2) yer almaktadur.

Denetim Raporlarim1 Hazirlayan Kurulusu

Sorumlu Oldugu Kisim:

Ventera Bagimsiz Denetim A.S., Baris OZKURT, Sorumlu
Denetci

01.01.2023-30.06.2023 ara  hesap
donemi konsolide finansal tablolarina
iligkin sinirlt denetim raporu

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S., Metin ETKIN, Sorumlu Denetci

2022 yili finansal tablolarma iligkin
bagimsiz denetim raporu

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S., Emine GUNDUZ ALTINOK, Sorumlu
Denet¢i

2021 yihi finansal tablolarna iliskin
bagimsiz denetim raporu

Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S., Fatih AYGOREN, Sorumlu Denetci

2020 yili finansal tablolarina iligkin
bagimsiz denetim raporu

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporunu
Hazirlayan Kurulus
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damismanhk A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim

Erdeniz BALIKCIOGLU
Sorumlu Degerleme Uzmani

Ozge SONER
Makine Mihendisi

23.11.2022 tarih ve Ozel 2022 —

1244 sayil1 Gayrimenkul Degerleme

Raporu

Erdeniz BALIKCIOGLU
Sorumlu Degerleme Uzmani

Ozge SONER
Makine Mihendisi

Murat EVCILER
Makine Mithendisi

30.12.2022 tarih ve 2022 — 1701
sayili Gayrimenkul Degerleme
Raporu




2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Aciklama Yiikiimliiliigii
Al Giris ve uyarilar e Bu 6zet izahnameye giris olarak okunmalhdir.

e Sermaye piyasas1 araclarma iliskin yatirnm Kkararlar:
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.

e lizahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaci yatirnmel, halka
arzin  gerceklestigi  iilkenin  yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin cevirisine iliskin maliyetlere
yasal siirecler baslatiimadan once katlanmak zorunda
kalabilir.

e Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak ozetin izahnamenin diger
kisimlarn ile birlikte okundugu takdirde yamiltici, hatah
veya tutarsiz olmasi veya yatirmmcilarin yatirom kararmi
vermesine yardimeci olacak onemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir.

A2 Izahnamenin Yoktur
sonraki kullanimina
iliskin bilgi
B—IHRACCI
B.1 Thraccinin Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Insaat Anonim Sirketi
ticaret unvam ve
isletme ad1
B.2 Thraccinin Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
hukuki statiisii, | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C. Kanunlar1
tabi oldugu | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti
mevzuat, Merkez Adresi: Beyaz Karanfil Sokak No0:13 3.Levent-Besiktas /
kuruldugu iilke | ISTANBUL
ve adresi internet Adresi: www.metemtur.com
Telefon: 212 282 97 87
Faks: 212 282 99 04
B.3 Ana iiriin/hizmet | Sirket esas sozlesmesi uyarinca Sirket’in baslica faaliyet alanlari
kategorilerini de | insaat ve enerji sektoriinden olugmaktadir.
icerecek sekilde | Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte
ihragcinin turizm ve insaat sektoriinde turistik oteller, moteller, kamp yerleri,
mevcut tatil koyleri, villa, her tiirlii miistakil ya da ¢ok kath konut, is ve
faaliyetlerinin ve | aligveris merkezleri, yasam alanlari tesis ve inga etmek, satmak, satin
faaliyetlerine almak, ticlincli kisilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak,
etki eden onemli | turistik isletmeyle ilgili ayni ve sahsi haklar kabul ve tesis etmek,
faktorlerin turizm isletmeciligi yapmak tizere faaliyet gostermektedir.
tamimi ile | Enerji sektoriinde Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger
faaliyet faaliyetler ile birlikte basta glines olmak iizere her nevi kaynaga
gosterilen dayal1 enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayal elektrik enerjisi
sektorler/pazarla | iiretmek amaciyla kendisi ve/veya yurti¢i ve yurtdisindaki iiglincii
r hakkinda bilgi | kisilere her tiirlii tesisi planlamak, miihendislik, taahhiit, montaj ve
kurmak, isletmeye almak, isletmek, alim satimi, devralmak,
kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve
istikal konularinda faaliyet gosteren tesislerin alim satimini yapmak,
iiretilen elektrik enerjisinin ve/veya kapasitesinin miisterilere satigini
yapmak {izere faaliyet goOstermektedir. Sirket’in mevcut durum
itibariyla kendi biinyesinde 1 adet ve bagl ortakligi Karel GES A.S.



http://www.metemtur.com/

biinyesinde 5 adet olmak iizere toplam 6,91 MW kurulu giice sahip
glines enerjisi santralleri bulunmaktadir.

Sirket’in ingaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla ili Bodrum
flgesi’nde gerceklestirdigi gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) igin
18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’'nden ingaat ruhsati
almmustir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglar1
dikkate alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi i¢in fiyat
tespiti, talep toplama, tanitim ve pazarlama amagli olarak lansman
calismalar1 yapilmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga Panorama
projesi insaat iglerinin %100’ tamamlanmistir. Sirket’in faaliyet
gosterdigi alanlardan olan ingaat sektorii ekonomik gelismelerden
kaynakli olarak gelirlerde beklenmeyen azaliglar veya giderlerde
beklenmeyen artiglar yasayabilir. Yurtici genel ekonomik durumda
gozlemlenen daralma ve genel faiz oranlarinin yiikselmesine bagh
olarak talepte ve dolayisiyla gayrimenkul fiyatlarinda gerileme
goriilebilir. Ayrica, ingaat maliyetlerindeki olas1 artiglar Sirket’in
insaat projelerinde beklenenin iizerinde maliyetlerle karsilasmasina
neden olabilir, Sirket’in gerceklestirecegi yeni insaat projelerinde
karlilik beklentisinin azalmasina ve bu nedenle yeni projelerin
gerceklestirilmemesine yol agarak Sirket faaliyetlerinde olumsuz etki
yaratabilmektedir.

Diger bir faaliyet konusu olan enerji sektoriine iliskin olarak ise
Sirket yenilenebilir enerji sektoriinde 2018 yilindan itibaren iiretim
yapip gelir elde etmektedir. Sirket’in bagli ortakliklar blinyesindeki
giines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik satiglart satisa
baslanilan 2018 yilindan itibaren 10 yil siireyle YEKDEM
kapsaminda 0,133 USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir.
Sirket’in iiretimi 2028 yilina kadar YEKDEM iizerinden 0,133
USD/KWh ile satildigi ve bu gelirlerin faturalar1 ay sonunda
yansitildigi i¢in enerji {iretim maliyetine katlanilan tarih ile
faturalama tarihi arasindaki doviz kuru dalgalanmalar1 Sirket’in kur
farki giderlerinin artmasina sebep olmaktadir. Ayrica GES’lerin
kullanimi1 esnasinda operasyonel yipranmalar tahmin edilenden daha
yiiksek olabilir, yatirimlar tizerinden beklenmedik arizalar meydana
gelebilir. Bunun yanisira, GES’lerin dogasi geregi mevsimsel
konjiiktiir sebebiyle beklentilerin altinda iiretim gerceklesebilir.

B.4a | Thracciyr ve | Faiz oranlarinda meydana gelen artislar ve doviz kurlarinda meydana
faaliyet gelen ani ylikselisler, gayrimenkul sektoriinde hem maliyetleri
gosterdigi yiikseltmekte hem de talep istahini azaltabilmektedir. Benzer sekilde,
sektorii etkileyen | genel ekonomik durumdaki belirsizlikler sektdrdeki firmalarin yeni
onemli en son | yatinm Kkararlarin1  giiglestirmekte ve misterilerin  ilgisini
egilimler azaltabilmektedir. Enerji sektoriindeki faaliyetlere iliskin olarak ise
hakkinda bilgi Sirket’in gelirleri YEKDEM kapsaminda giivence altinda olup,

Sirket’in gelirlerinin ve bu gelirlerin olusmasi i¢in katlanilan
finansman maliyetlerinin doviz cinsinden olmasi nedeniyle doviz
kurunda meydana gelen degisimlerin etkisi sinirli kalmaktadir.

B.5 fhraccinin  dahil | Sirket sermayesinde SPK’nun 26’nc1 maddesi gercevesinde yonetim
oldugu grup ve | kontroliine sahip olan pay sahibi bulunmamakta olup, bu ¢ergevede
grup icindeki | Sirket herhangi bir gruba dahil degildir. Sirket’in mevcut durumda
yeri konsolidasyona tabi bagl ortakliklar1 Karel GES A.S., ve Giindemir

Insaat’tan olusmaktadir.
B.6 Sermayedeki [zahname tarihi itibartyla Sirket sermayesinde dogrudan %5’in

veya toplam oy
hakki  icindeki

iizerinde pay sahiplerini gosterir sekilde Sirket’in ortaklik yapisi
asagidaki tabloda yer almaktadir:




paylan
dogrudan veya
dolaylh  olarak
%5 ve fazlasi
olan kisilerin
isimleri/unvanlar
1 ile her birinin
pay sahipligi
hakkinda bilgi

fhraccinin hakim
ortaklarinin
farkh oy
haklarma sahip
olup olmadiklari
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh
olarak ihrac¢¢inin
yonetim
hakimiyetine
sahip olanlarin
ya da ihracciyr
kontrol edenlerin
isimleri/unvanlar

Sermaye Sermaye

Ad-Soyad/Ticaret Unvani Payi (TL) | Payi (%)

BCC Yatirim ve Danigsmanlik A.S. 15.660.000 29,00
Halka Ac¢ik Kisim / Diger 38.340.000 71,00
TOPLAM 54.000.000 100,00

[zahname tarihi itibarryla Sirket sermayesinde %29 oraninda pay
sahibi olan BCC Yatirim’n ortaklik yapisi iSe asagidaki tabloda yer
almaktadir:

Ad-Soyad Pan(TL) | Payi (%%

Ali Berkan Ates 60.000.000 80,00
Serkut Yavuz Ates 7.500.000 10,00
Nurdan Ates 7.500.000 10,00
TOPLAM 75.000.000 100,00

Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu ayrimi veya farkli oy
haklarma sahip paylar bulunmamaktadir.

Sirket sermayesinde SPK’nun 26’nc1 maddesi ¢ergevesinde yonetim
kontroliine sahip olan pay sahibi bulunmamaktadir.

1 ile bu
kontroliin
kaynagi
hakkinda bilgi
B.7 Secilmis finansal | Sirket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
bilgiler ile | itibariyla finansal durum tablosu ve gelir tablosundan segilmis
ihraccinin bilgilere asagida yer verilmistir:
finansal
durumunda ve | [TL | 30.06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020
faalivet Finansal Durum Tablosu Kalemleri (Konsolide)
yl d Dénen Varliklar 182.483.900 | 122.250.999 56.293.916 | 20.300.695
n rin _Naki -
sonuciarinda Nakit ve Nakit 3.250.548 4.126.197 17.197.393 | 14.073.210
meydana gelen | | benzerleri
onemli -Finansal - - - 2.996.509
N Yatirimlar
degisiklikler -Ticari Alacaklar 5.203.083 3.920.374 1.296.596 2.508.042
-Stoklar 127.995.342 89.859.666 23.521.268 B
_ -Pesin Odenmis 2.129.666 5.680.904 10.225.885 709.908
Giderler
-Diger Donen 35.357.534 16.664.977 3.105.584 13.026
Varliklar
Duran Varliklar 89.123.806 88.225.549 36.532.841 26.516.218
-Maddi Duran 76.578.776 81.484.985 32.305.170 | 23.183.405
Varliklar
-Maddi Olmayan 1.466.428 1.626.368 1.936.631 1.839.313
Duran Varliklar
-Yatirim Amagh 3.504.999 3.504.999 1.171.744 531.744
Gayrimenkuller
Aktif Toplami 271.607.706 210.476.548 92.826.757 46.816.913
Kisa Vadeli 123.980.284 66.474.977 21.165.321 7.053.900
Yiikiimliiliikler
-Kisa Vadeli 23.785.884 - 65.914 43.759
Borglanmalar
-Uzun Vadeli
Borg. Kisa Vadeli 16.670.317 14.256.080 10.162.318 5.586.749




Kisimlart
“Ticari Borglar 26.552.947 5258.111 252.688 71590
-Diger Borglar 47440 479 4.506.300 10.554.852 634.956
-Ertelenmis 7.697.355 37.036.366
Gelirler
Uzun Vadeli 68.251.763 57.139.380 41252771 | 27.724.473
Yiikiimliiliikler
-Uzun Vadeli 54.876.010 44925653 | 39.960.749 | 26.383.869
Borglanmalar
“Ertelenmis 10.688.588 11.840.500 1.156.884 1.266.907
Vergi Yiikimliligi
Ozkaynaklar 79.375.659 86.862.191 30.408.665 12.038.540
~Odenmis 54.000.000 54.000.000 54.000.000 18.000.000
Sermaye
-Maddi Duran
Varlik Yeniden 49.870.122 49.870.122 6.627.431 6.627.431
Degerleme Artiglart
-Gegmis Yillar } ) -
Kar vesn Zararlatt (17.319.514) 31.233.142 13473584 | 1apa e
-Net Donem (8.069.078) 13.279.882 | -17.805.710 57581
Kar1 veya Zarari

Sirket’in donen varliklarinin en Onemli unsurlart stoklar ve diger
donen varliklardan olugsmaktadir. Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla
20.300.695 TL olan doénen varliklar1 2021 yilinda %177,30 oraninda
artarak 31.12.2021 tarihi itibariyla 56.293.916 TL olarak, 2022
yilinda ise %117,17 oraminda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
122.250.999 TL olarak ger¢eklesmistir. 2023 yilmin ilk 6 aylik
doneminde ise Sirket’in donen varliklari %49,27 oraninda artarak
30.06.2023 tarihi itibartyla 182.483.900 TL olarak gergeklesmistir.
2022 yilinda Sirket’in nakit ve nakit benzerlerinde 13.071.196 TL
azalma meydana gelmis olup, nakit ve nakit benzerlerinde s6z
konusu donemde meydana gelen azalisin baglica nedeni isletme
faaliyetlerinden ve yatinm faaliyetlerinden kaynakli nakit ¢ikislar
olmustur. 2022 yilinda igletme faaliyetlerinden 12.664.790 TL,
yatinm faaliyetlerinden 8.962.232 TL nakit ¢ikis1 gergeklesirken,
finansman faaliyetlerinden 8.555.826 TL tutarinda nakit girisi
gerceklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise isletme
faaliyetlerinden 38.250.433 TL, yatirim faaliyetlerinden 357.037 TL
nakit ¢ikist olurken finansman faaliyetlerinden 37.731.821 TL nakit
girisi saglanmigtir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 2.508.042 TL olan ticari
alacaklar1 2021 yilinda %48,30 oraninda azalarak 31.12.2021 tarihi
itibartyla 1.296.596 TL olarak, 2022 yilinda ise %202,36 oraninda
artarak  31.12.2022 tarihi itibartyla 3.920.374 TL olarak
gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise Sirket’in ticari
alacaklar1 %32,72 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla
5.203.083 TL olarak gerceklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibartyla
Sirket’in ticari alacaklarmin tamamu iliskili olmayan taraflarindandir.
Sirket’in  31.12.2020 tarihi itibariyla stoklar1 bulunmazken,
31.12.2021 tarihi itibariyla stoklarn 23.521.268 TL olarak, 2022
yilinda ise %?282,04 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
89.859.666 TL olarak gerceklesmistir. 2023 yilimin ilk 6 aylik
doneminde ise Sirket’in stoklar1 %42,44 oraninda artarak 30.06.2023
tarihi itibariyla 127.995.342 TL olarak gergeklesmistir. 30.06.2023
tarihi itibariyla Sirket’in stoklart Mugla ili Bodrum ilgesinde devam
eden Fuga Panorama projesi insaatt kapsaminda mamullerden
olusmaktadir. Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla Ili, Bodrum Ilgesi,
Karakaya Mahallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54 m2
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yiizél¢limll, 0,30 emsal konut imarli arsay1 BCC Yatirim ile %50-
%350 oraninda ortaklasa toplam 37.000.000 TL bedelle satin almuistir.
Sirket satin almis oldugu arsay1 tapu degeri olan 18.500.000 TL,
alima iliskin olarak katlanilan tapu harci bedeli 370.000 TL, emlak
komisyonu olarak 6denen 500.000 TL ve arsanin piyasa degerinin
tespitine iliskin Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik Anonim Sirketi’nden 11 Mart 2021 tarihli Gayrimenkul
Degerleme raporuna iligskin bedel olan 3.500 TL iizerinden toplam
19.373.500 TL’yi 2021 yilinda stoklar hesabinda diger stoklar
kaleminde kayitlara almistir. ilgili arsa iizerinde yapilacak projeye
baslanmis olup, 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga Panorama projesi
ingaat islerinin %100’0 tamamlanmigtir. Sirket 2022 yili finansal
tablolarinda arsa ve insaat ile ilgili yapilan maliyetleri yar1 mamuller
hesabinda izlemektedir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 709.908 TL olan pesin 6denmis
giderleri 31.12.2021 tarihi itibariyla 10.225.885 TL olarak, 2022
yilinda ise %44,45 oraninda azalarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
5.680.904 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilimin ilk 6 aylik
doneminde ise Sirket’in pesin 6denmis giderleri %62,51 oraninda
azalarak  30.06.2023 tarihi itibariyla 2.129.666 TL olarak
gerceklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla pesin 6denmis giderlerin
1.829.380 TL tutarindaki kismi verilen avanslardan olugmaktadir.
Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 13.026 TL olan diger donen
varliklar1 31.12.2021 tarihi itibariyla 3.105.584 TL olarak, 2022
yilinda ise %436,61 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
16.664.977 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilimin ilk 6 aylik
doneminde ise Sirket’in diger donen varliklarnn %112,17
oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla 35.357.534 TL
olarak gerceklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla diger donen
varliklarin 35.174.621 TL tutarindaki kismi devreden KDV’den
olusmaktadir.

Sirket’in duran varliklarinin en Onemli unsurlart maddi duran
varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve yatirm amaclh
gayrimenkullerden  olusmaktadir.  Sirket’in  31.12.2020 tarihi
itibariyla 26.516.218 TL olan duran varliklar1 2021 yilinda %37,78
oraninda artarak 31.12.2021 tarihi itibartyla 36.532.841 TL olarak,
2022 yilinda ise %141,50 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibartyla
88.225.549 TL olarak gerceklesmistir. 2023 yilimin ilk 6 aylik
doneminde ise Sirket’in duran varliklari %1,02 oraninda artarak
30.06.2023 tarihi itibartyla 89.123.806 TL olarak gerceklesmistir.
30.06.2023 tarihli finansal tablolara gore maddi duran varliklar
toplam duran varliklarin %85,92’sini olusturmakta olup, maddi duran
varliklarin en énemli unsurunu Sirket’in kendi biinyesinde 1 adet ve
bagli ortakligi Karel GES A.S.’nin biinyesinde bulunan 5 adet olmak
iizere toplam 6,91 MW kurulu giice sahip giines enerjisi santralleri
kapsamindaki tesis, makine ve cihazlar olusturmaktadir. Sirket’in
kendi biinyesinde bulunan Denizli ili Cal ilgesinde yer alan 1,04 MW
kurulu giice sahip giines enerjisi santralinin degeri Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan
30.12.2022 tarih ve “2022 — 1701” sayili degerleme raporu ile
20.650.000 TL olarak tespit edilmistir. Sirket’in bagl ortaklig1 Karel
GES A.S.’nin biinyesinde bulunan Adana ili Karaisal1 beldesinde yer
alan toplam 5,87 MW kurulu gilice sahip 5 adet giines enerjisi
santralinin degeri Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
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Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 23.11.2022 tarih ve ‘2022 —
1244”7 sayili degerleme raporu ile 58.365.000 TL olarak tespit
edilmistir. 31.12.2022 tarihi itibariyla Sirket’in ve bagl ortakliginin
bilinyesinde bulunan giines enerjisi santralleri 6.862.435 ABD Dolar1
tutarinda sigortaya esas alinan tutar ile sigortalanmis durumdadar.
Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibari ile maddi olmayan duran varliklar
1.626.368 TL olup, maddi olmayan duran varliklarin biiyiik bolimii
“Haklar” hesabindan olugsmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar
hesabinda izlenen “Haklar Hesab1” giines enerjisi santrallerinin satin
alindig1 tarih itibariyle odenen “Uretim ve Satis” haklarindan
olugmaktadir. Sirket’in glines enerjisi santrallerine iligkin olarak
lisanssiz elektrik iiretim ve satis hakki kanunen siire olarak
sinirlandirilmamistir.

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkulleri
Mugla ili Milas ilgesinde yer alan arsalardan olusmaktadir. Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 23.11.2022 tarih ve “2022 — 1246 sayili degerleme
raporu ile s6z konusu arsalarin gercege uygun degeri 3.505.000 TL
olarak tespit edilmistir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 7.053.900 TL olan kisa vadeli
ylikiimliilikkleri 2021 yilinda %200,05 oraninda, 2022 yilinda ise
%214,07 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 66.474.977 TL
olarak gerceklesmistir. 2023 yilimin ilk 6 aylik doneminde ise
Sirket’in kisa vadeli ylkiimliilikleri %86,51 oraninda artarak
30.06.2023 tarihi itibariyla 123.980.284 TL olarak gerceklesmistir.
30.06.2023 itibartyla Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikklerinin en
o6nemli unsurlarim1  kisa vadeli borglanmalar, uzun vadeli
bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari, ticari borglar ile diger borglar
olusturmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibartyla 5.586.749 TL olan uzun vadeli
borg¢lanmalarinin kisa vadeli kisimlar1 2021 yilinda %81,90 oraninda,
2022 yilinda ise %40,28 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibartyla
14.256.080 TL olarak gerceklesmistir. 2023 yilmin ilk 6 ayhk
doneminde ise Sirket’in uzun vadeli bor¢lanmalarinin kisa vadeli
kisimlart %16,93 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibartyla
16.670.317 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in 30.06.2023 tarihi
itibartyla uzun vadeli bor¢lanmalarinin kisa vadeli kisimlar1 giines
enerjisi santralleri yatinminin finansmaninda kullanilan finansal
kiralama borg¢larinin anapara taksit ve faizlerinden olusmaktadir. S6z
konusu giines enerjisi santralleri ABD Dolari cinsinden borglanma ile
finanse edilmis olup, bu kapsamda, kisa wvadeli finansal
yiikiimliiliiklerde belirtilen donemlerde doviz kurlarindaki artig
paralelinde artis meydana gelmistir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibartyla 71.590 TL olan ticari borg¢lar
31.12.2021 tarihi itibartyla 252.688 TL olarak, 31.12.2022 tarihi
itibartyla ise 5.258.111 TL olarak ger¢eklesmistir. 2023 yilinin ilk 6
aylik doneminde ise Sirket’in ticari borglart %404,99 oraninda
artarak  30.06.2023 tarihi itibartyla 26.552.947 TL olarak
gerceklesmistir.  Sirket’in  30.06.2023 tarihi itibariyla ticari
bor¢larinin tamamu iliskili olmayan taraflara olup, ticari borglarin
ortalama 6deme siiresi 30 ila 60 giindiir. Sirket’in konsolide finansal
tablolarinda yer alan ticari borglarinda artis agirlikli olarak bagh
ortakligi Giindemir Insaat’in ingaat faaliyetlerine iliskin alimlardan
kaynaklanmaktadir.
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Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibartyla 634.956 TL olan diger borglart
2021 yilinda 10.554.852 TL olarak, 2022 yilinda ise %57,31 oraninda
azalarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 4.506.309 TL olarak
gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise Sirket’in diger
borglart %952,76 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibaryla
47.440.479 TL olarak gergeklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla
diger borglarin 24.455.337 TL tutarindaki kism1 6denecek vergi, harg
ve diger kesintilerden olugsmaktadir. 30.06.2023 tarihi itibariyla diger
bor¢larin 22.985.142 TL tutarindaki kismi ise Sirket’in BCC
Yatirim’a olan borglarindan olusmaktadir.

Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyla ertelenmis gelirleri 7.697.355
TL olup, ertelenmis gelirlerin 7.587.375 TL tutarindaki kismu iligkili
olmayan taraflardan alinan avanslardan olusmaktadir. S6z konusu
alinan avanslar gayrimenkul projesi kapsaminda alinan avanslardan
olusmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 27.724.473 TL olan uzun vadeli
yiikiimliilikleri 2021 yilinda %48,80 oraninda artarken, 2022 yilinda
%38,51 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibartyla 57.139.380 TL
olarak gerceklesmistir. 2023 yilmin ilk 6 aylik doneminde ise
Sirket’in uzun vadeli yiikiimliilikleri %19,45 oraninda artarak
30.06.2023 tarihi itibariyla 68.251.763 TL olarak gerceklesmistir.
Sirket uzun vadeli finansal bor¢lart GES yatirimlariyla ilgili finansal
kiralamaya iligkin bor¢lanmalardan olusmakta olup, s6z konusu
borglanmanin ABD Dolart cinsinden olmasi nedeniyle izahnamede
yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde uzun vadeli finansal
bor¢larda meydana gelen artis doviz kurlarinda yasanan artigtan
kaynakli olarak ger¢eklesmistir.

Sirket’in  31.12.2020 tarihi itibariyla 12.038.540 TL olan
Ozkaynaklar1 2021 yilinda %152,59 oraninda, 2022 yilinda ise
%185,65 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 86.862.191 TL
olarak gerceklesmistir. 2023 yilimin ilk 6 aylik doneminde ise
Sirket’in 6zkaynaklar1 %8,62 oraninda azalarak 30.06.2023 tarihi
itibartyla 79.375.659 TL olarak gergeklesmistir. Izahnamede yer
almasi gereken finansal tablo donemlerinde 6zkaynaklarda meydana
gelen artigin baslica unsurlart Sirket’in 2021 yilinda gerceklestirilen
36.000.000 TL tutarindaki nakit sermaye artirimi ile Sirket’in kendi
bilinyesinde bulunan 1 adet ve bagli ortakligt Karel GES A.S.
bilinyesinde bulunan 5 adet giines enerjisi santrallerine iliskin yapilan
degerleme sonucunda olusan 49.870.122 TL tutarinda maddi duran
varlik yeniden degerleme artiglarindan kaynaklanmaktadr.

Sirket’in 2020 yilinda 14.229.154 TL olan hasilatt 2021 yilinda
%24,83 oraninda azalirken, 2022 yilinda %542,76 oraninda artarak
31.12.2022 tarihi itibartyla 68.750.623 TL olarak gergeklesmistir.
2023 yilinm ilk 6 aylik déneminde Sirket’in hasilatt 2022 yilinin ayni
donemine kiyasla %378 artarak 98.863.859 TL olarak
gerceklesmistir. Sirket’in hasilati gayrimenkul satis ve elektrik satig
gelirlerinden olusmaktadir.

Sirket’in mevcut durum itibartyla kendi biinyesinde 1 adet ve bagh
ortaklig1 Karel GES A.S. biinyesinde 5 adet olmak iizere toplam 6,91
MW kurulu giice sahip giines enerjisi santralleri bulunmaktadir.
Giines enerji santralleri YEKDEM kapsaminda, tesislerin iiretecegi
elektrigin kilowattin1 (KW) 10 y1l boyunca 0,133 USD/KWh ile satin
alim garantisi ile desteklenmektedir. Santrallerin elektrik {iretim
kapasitesi belli oldugu icin, elektrik satis gelirleri doviz kuruna
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endeksli olup, dogrusallik ihtiva etmektedir. Sirket’in ingaat
faaliyetlerine iliskin olarak Mugla 1ili Bodrum Ilgesi’nde
gerceklestirdigi  gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) igin
18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’nden insaat ruhsati
alimmistir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglar
dikkate alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi i¢in fiyat
tespiti, talep toplama, tanmitim ve pazarlama amacglh olarak lansman
caligmalart yapilmistir. 30.06.2023 tarihi itibartyla Fuga Panorama
projesi insaat islerinin %2100’t tamamlanmistir. 2022 ve 2023
yillarinda Fuga Panorama projesi kapsaminda gayrimenkul satig
gelirlerinde 6nemli diizeyde artis meydana gelmistir.

Sirket’in briit kar1 2020 yilinda 8.593.312 TL iken 2021 yilinda
%24,46 oraninda azalisla 6.491.795 TL’ye gerilemis, 2022 yilinda ise
2021 yilina gore %503,01 artigla 39.146.242 TL olarak
gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde Sirket’in briit kar1
2022 yilmin aym dénemine kiyasla %89 artarak 25.798.875 TL
olarak gerceklesmistir. 2022 yili ile 2023 yilinin ilk 6 ayhk
doneminde briit karda meydana gelen artisin baslica unsurunu
gayrimenkul satiglarinda meydana gelen artis olusturmustur.

Sirket’in esas faaliyet kar ise 2020 yilinda 6.837.253 TL iken 2021
yilinda %88,76 oraninda azaligla 768.174 TL’ye gerilemis, 2022
yilinda ise 2021 yilina gore %4052,52 oraninda artigla 31.898.609 TL
olarak gerceklesmistir. Sirket’in esas faaliyet karimin 2021 yilinda
gerilemesinin nedeni bahse konu yilda Sirket’in gayrimenkul satis
gelirlerinde meydana gelen diislis olmustur. 2022 yilinda esas faaliyet
karinda meydana gelen artigin en énemli unsurunu Fuga Panorama
projesi kapsaminda gayrimenkul satig gelirlerinde meydana gelen
onemli diizeyde artis olusturmustur. Benzer sekilde, Fuga Panorama
projesi kapsaminda gayrimenkul satig gelirlerinde meydana gelen
artis sonucunda Sirket’in 2022 yilinin ilk 6 aylik déneminde
11.621.857 TL olan esas faaliyet kar1 2023 yilinin aynm1 doneminde
%56 artarak 18.077.871 TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in finansman giderleri 2020 yilinda 8.459.687 TL iken 2021
yilinda %197,59 oraninda artisla 25.174.956 TL olarak gerceklesmis,
2022 yilinda ise 2021 yilina gore %7,37 oraninda artigla 27.029.140
TL olarak gerceklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde
Sirket’in finansman giderleri 2022 yilinin ayn1 donemine kiyasla
%46 artarak 23.664.372 TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in
konsolide finansal tablolarinda kisa ve uzun vadeli finansal borglari
agirhikli olarak Sirket’in bagh ortakligi Karel GES A.S. biinyesinde
bulunan GES yatirimlanyla ilgili finansal kiralamaya iliskin ABD
Dolar1 cinsinden borg¢lanmalardan olugsmakta olup, bu kapsamda
finansman giderlerinde donemler itibartyla meydana gelen artiglarda
en 6nemli etkiyi doviz kurunda meydana gelen artislar olusturmustur.
Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelirleri 2020 yilinda 3.168.282 TL
iken 2021 yilinda 7.141.285 TL olarak, 2022 yilinda ise 11.991.004
TL olarak gergeklesmistir. 2022 yilinda yatirim faaliyetlerinden
gelirlerin 4.566.250 TL tutarmdaki kismi1 maddi ve maddi olmayan
duran varlik satis karindan, 3.418.812 TL tutarindaki kismi yatirim
faaliyetlerinden kur farki gelirlerinden, 2.973.255 TL tutarindaki
kismi ise yatirim amagli gayrimenkul deger artisindan olusmaktadir.
Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibariyla yatinm amagli gayrimenkulleri
Mugla Ili Milas ilgesinde yer alan arsalardan olusmaktadir. Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan
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hazirlanan 23.11.2022 tarih ve “2022 — 1246” sayili degerleme
raporu ile s6z konusu arsalarin gercege uygun degeri 3.505.000 TL
olarak tespit edilmistir.
Yukarida Ozetlenen faaliyet sonuglari kapsaminda, Sirket’in 2020
yilinda 57,581 TL net donem kari, 2021 yilinda 17.805.710 TL net
donem zarar1 bulunmakta iken, 2022 yilinda 13.279.882 TL net
donem kar1 gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise
Sirket’in net donem zarar1 2022 yilinin ayn1 donemine kiyasla %176
artarak 8.069.078 TL olarak ger¢eklesmistir.
B.8 Secilmis onemli | Yoktur.
proforma
finansal bilgiler
B.9 Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.10 | izahnamede vyer | Sirket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablolarina iliskin
alan finansal | bagimsiz denetim raporlarinda olumlu gériis verilmistir.
tablolara iliskin
denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki
hususlarin icerigi
B.11 | Thraccimin 30.06.2023 tarihli finansal tablolar itibariyla Sirket’in dénen varliklar
isletme toplam1  182.483.900 TL, kisa vadeli yikiimliliikler toplami
sermayesinin 123.980.284 TL olup, net isletme sermayesi 58.503.616 TL’dir.
mevcut Sirket’in isletme sermayesinin izahname tarihini miiteakip en az 12
yiikiimliiliiklerin | aylik donem ic¢inde ortaya cikacak ihtiyaglar i¢in yeterli oldugu
i degerlendirilmektedir.
karsilayamamasi
TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Dénen Varliklar | 20.300.695 56.293.916 | 122.250.999 | 182.483.900
Kisa Vadeli
YViikiimliiliikler 7.053.900 21.165.321 66.474.977 | 123.980.284
g::%;‘;g;e 13.246.795 | 35.128.595 | 55.776.022 | 58.503.616
C—SERMAYE PIYASASI ARACI
Cl Ihrag edilecek | Sirket’in 54.000.000 TL tutarindaki mevcut ¢ikarilmig sermayesi
ve/veya borsada | tamami1 nakden karsilanmak {izere 54.000.000 TL artirilarak
islem gorecek | 108.000.000 TL’ye ¢ikarilacaktir.
sermaye piyasas1 | Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamis olup,
aracinin menkul | Sirket ortaklarinin %100 oraninda yeni pay alma hakk:
kiymet tamimlama | bulunmaktadir.
numarasi (ISIN) | Thrac edilecek paylarin tamami Borsa’da islem goren nitelikte
dahil tiir ve | olup, Sirket sermayesindeki paylar i¢in ISIN kodu
gruplarma iliskin | TREMETUO00012"dir.
bilgi
C.2 Sermaye  piyasasi | Paylar TL cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinin ihrag
edilecegi para
birimi
C.3 Ihra¢ edilmis ve | Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 54.000.000 TL olup, ihra¢ edilmis
bedelleri tamamen | ve bedelleri tamamen &denmis pay sayisi 54.000.000 adettir.
odenmis pay sayisi | Sirket sermayesinde 6denmemis pay bulunmamaktadir.
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ile varsa bedeli tam

0denmemis pay
sayisi
Her bir  paym | Sirket sermayesindeki her bir payin nominal degeri 1 TL’dir.
nominal degeri
C4 Sermaye  piyasasi | Ihrac edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine;
aracinin  sagladigr | “Kardan Pay Alma, Ortakliktan Ayrilma, Ortakliktan Cikarma ve
haklar hakkinda | Satma, Tasfiyeden Pay Alma, Bedelsiz Pay Edinme, Yeni Pay
bilgi Alma, Genel Kurula Davet ve Katilma, Oy, Bilgi Alma ve
Inceleme, Iptal Davast A¢gma, Azinlik, Ozel Denetim Isteme”
haklarimi saglamaktadir.
C.5 Sermaye  piyasasi | Yoktur.
aracimin  devir ve
tedaviiliinii
kisitlayict  hususlar
hakkinda bilgi
C.6 Halka arz edilen | Sirket paylart METUR kodu ile BIST Ana Pazar’da islem
sermaye  piyasas1 | gormektedir. Sermaye artirmmi neticesinde ihra¢ edilecek paylar
aracglarmin borsada | da METUR kodu ile BIST Ana Pazar’da islem gorecektir.
islem gormesi icin
basvuru yapilip
yapilmadig1i  veya
yapilip
yapilmayacagi
hususu ile islem
goriillecek  pazara
iliskin bilgi
C.7 Kar dagitim | Sirket Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi

politikas1 hakkinda
bilgi

Mevzuati, Vergi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat ile esas
sOzlesmesinin kar dagitimi ile ilgili maddesi gercevesinde kar
dagitimi yapmaktadir. Kar dagitimmin belirlenmesinde, uzun
vadeli strateji, Sirket’in sermaye gereksinimleri, yatirim ve
finansman politikalar, karlilikk ve nakit durumu dikkate
alinmaktadr.

Sirket’in 23.11.2021 tarihli genel kurul toplantisinda onaylanan
kar dagitim politikasi uyarinca, Metemtur Yatirim Enerji Turizm
ve Insaat A.S. kar dagitimlarini; Sermaye Piyasasi Kanunu, Tiirk
Ticaret Kanunu, Vergi Kanunlar1 ve bu kanunlara dayanilarak
cikartilan diger ilgili diizenlemeler ve Sirket’in  esas
sozlesmesinde belirlenen simirlar iginde yapabilir. Kar
dagitiminda, pay sahipleri ve Sirket’in menfaatleri arasinda
dengeli ve tutarli bir politika amaclanir.

flke olarak, ilgili diizenlemeler elverdigi siirece; uzun vadeli
stratejimiz, planlanan ve devam eden yatirimlarimiz, finansman
politikamiz, finansal yapimiz ve nakit akisimiz dikkate alinarak,
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde hesaplanan
net dagitilabilir donem kérmin asgari  %50’sinin, yasal
kayitlarimizda mevcut kaynaklardan karsilanabildigi siirece, genel
kurul karariyla nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitilmasi
hedeflenmektedir.

Kar dagitiminin, en ge¢ dagitim kar dagitim karar1 verilen genel
kurul toplantisinin yapildigi hesap donemi sonu itibariyla
baglanmasi sartiyla, ilgili genel kurul toplantisini takiben {i¢ ay
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icinde yapilmasi amaglanmakta olup, kar dagitim tarihine genel
kurul tarafindan karar verilmektedir.

Genel kurul veya yetki verilmesi halinde yonetim kurulu,
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak kar
paymin taksitle dagitimina karar verebilir.

Kar pay1 avanst dagitimi ongdriilmemekte olup, Sirketimiz esas
sozlesmesinde kar payr avanst dagitimima iliskin hiikiim
bulunmamaktadir.

D—RISKLER

D.1

Thracqiya,
faaliyetlerine ve
icinde  bulundugu
sektore iliskin
onemli risk
faktorleri hakkinda
bilgi

- Operasyonel riskler Thraggi’nin faaliyetlerini etkileyebilir.

- Bagh ortakliklarin faaliyetlerine iliskin riskler Sirket’in
faaliyet sonuglarin1 da dogrudan etkileyebilir.

- lhrager yeterli diizeyde proje iiretemeyebilir veya ihraggmin
yatirim yaptigl projelerin sayisinin artmasi ile idari ve mali
zorluklar yasanabilir, Thracc’nin  yonetimsel basarisi
azalabilir.

- Yatmm yapilan projelerin Ongoériilere uymayan yatirim
maliyetleri, fhracgmnin finansal durumunu olumsuz olarak
etkileyebilir.

- Thrage1, karliik saglayacagi konusunda herhangi bir garanti
verememektedir.

- Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olasi etkilerinin
Ihrage1 ve yatinm yaptigi projeler iizerindeki olumsuz
yansimalari, Thragginin  finansal durumu ile faaliyet
sonuclarini olumsuz yonde etkileyebilir.

- Karsilagilan biitiin risklere karsi sigorta yaptirilamayabilir ve
sigorta kapsaminda olmayan kayiplara maruz kalinabilir.

- Thrage: faaliyetleri ile ilgili olarak gesitli hukuki davalara taraf
olabilir, davalarin Sirket aleyhine sonug¢lanmasi halinde
Sirketin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, tazminat 6deme
yikimliligi dogabilir.

- Nitelikli isgilicii kaynaginin siirekliliginin saglanamamasi
faaliyetleri olumsuz etkileyebilir.

- Dis kaynak ihtiyacinin ortaya ¢ikmasi ve maliyetlerin artmasi
halinde ihrac¢inin finansal durumu olumsuz etkilenebilir.

- Sirket’in insaat sektoriindeki faaliyetlerine iliskin olarak,
gayrimenkul degerleri makroekonomik kosullardan olumsuz
etkilenebilir.

- Nakit girisi olmasi gereken durumlarda gayrimenkul
yatirimlarin likit olmamasindan dolay1 Sirket finansal agidan
zor durumda kalabilir.

- Insaat  projelerinin  zamaninda  bitirilmemesi  riski
bulunmaktadir.

- Ingaat faaliyetlerinde gergeklesebilecek is kazalari nedeni ile
Sirket tazminat 6demek zorunda kalabilir.

- Ingaat faaliyetlerine iliskin izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmasi
Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

- Alternatif  enerji  kaynaklarimin  bulunmasi  Sirket’in
faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

- Enerji sektoriinde yapilacak yatirnmlar esnasinda, hukuki
giicliikler, projelendirme, finansman ve gevresel riskler gibi
birgok farkli risk tiiriine maruz kalnabilir ve is planlan
aksayabilir.

- Enerji sektorii faaliyetleri kapsamli mevzuat hiikiimlerine
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tabidir. Sektorde meydana gelecek mevzuat degisiklikleri
faaliyetleri olumsuz etkileyebilir.

- Kiiresel ve/veya ulusal ekonomide finansal dalgalanmalar,
enerji  sektdriiniin  operasyonlarini, finansal faaliyetlerini
olumsuz etkileyebilir.

D.3

Sermaye  piyasasi
aracina iliskin
onemli risk

faktorleri hakkinda
bilgi

Thrag¢ Edilen Paylarin Kar Pay1 Gelirine fliskin Riskler:

Kar pay1 dagitim iglemleri Sermaye Piyasast Mevzuati dahilinde
gerceklestirilmektedir. Sirket’in zarar ettigi donemlerde kar pay1
elde etmeme riski vardir. Ayrica kar olussa bile Sirket’in gegmis
yillar zarar1 bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar
Sirket kar dagitimi1 yapamayacaktir. Ayrica dagitilabir kar olsa
bile Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca kar dagitimi zorunlu
degilse, Genel Kurul kar dagitip dagitmama konusunda karar
verebilir. Bu durumda Genel Kurul kar dagitmama karar1 verirse
ortaklarin kar pay1 alamama riski vardir.

ihra¢ Edilen Paylarin Sermaye Kazancina iliskin Riskler:
Sermaye kazanci, zaman icinde paymn degerinde artis olmasi
durumunda payin edinim sirasinda 6denen bedelden daha yiiksek
bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir. Pay fiyatlari,
paylar ihra¢ olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali
operasyonel ve yonetimsel durumundaki gelismelere bagli olarak
piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin degerinde, Sirket’in
kontrolil diginda gelisebilecek olan kiiresel krizler, yurt igi ve yurt
dis1 siyasi gelismeler, sermaye piyasalar1 beklentileri ile finansal
sonuglar arasindaki farkliliklar, genel ekonomik durum, faiz ve
kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler gibi pek cok faktdre bagli olarak dalgalanmalar
yasanabilir. Ayrica Sirket’in finansal performansinin beklentilerin
altinda olusmas1 veya sektorel risklerin artmasi durumunda Sirket
paylarmin fiyati diisebilir. Piyasada meydana gelen dalgalanmalar
veya Sirket’e ya da sektore 6zgii sorunlara bagh olarak Sirket’in
pay fiyatinda diisiis goriilmesi sonucunda yatirimcilarin zarar
gormesi olasilik dahilindedir.

E—HALKA ARZ

E.l

Halka arza iliskin
ihragcinin/halka arz
edenin elde edecegi
net gelir ile
katlanacag tahmini
toplam maliyet ve
talepte bulunan
yatirnmcilardan

talep edilecek
tahmini  maliyetler
hakkinda bilgi

Ihraca iligkin toplam maliyetin 599.445 TL olacag tahmin
edilmektedir. Tamami1 nakit karsiligi ihra¢ ve halka arz edilecek
1,00 TL nominal degerli paylarin toplami1 54.000.000 TL olup,
mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin tamamim kullanmalari
durumunda Sirket’in ihra¢ ve halka arzdan elde edecegi net gelir
53.400.555 TL, ihrag ve halka arz edilecek pay basina maliyet ise
0,0111 TL olacaktir.

Sermaye Artirnm Maliyeti TL
SPK Kurul Ucreti 108.000
BIAS Kota Alma Ucreti 17.010
Rekabeti Koruma Fonu 21.600
Aracilik Komisyonu (BSMV Dahil) 400.000
MKK Thragci Hizmet Bedeli 2.835
Diger Giderler 50.000
Genel Toplam 599.445

Sermaye artinnmina katilacak pay sahipleri ihra¢ edilen paylarin
bedeli haricinde aract kurumlarin araciik komisyonu gibi
licretlendirme  politikalarina tabi olabileceklerdir. Sermaye
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artinmima aracilik eden Al Capital’in sermaye artirimi
kapsaminda yatirimcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri
gider bulunmamaktadir.

E.2a

Halka arzin
gerekcesi, halka arz
gelirlerinin
kullanim yerleri ve
elde edilecek
tahmini  net gelir
hakkinda bilgi

Sermaye artirrminin gerekgesi, Sirket’in kisa vadeli Tiirk Lirasi
cinsinden finansal borglar1 ile Giines Enerjisi Santrallerinin
finansmam kapsaminda alman ABD Dolar1 cinsinden proje
kredilerinin kismen veya tamamen kapatilmasidir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 31.08.2023 tarihli kararyla, Sirket
sermayesinin tamami nakden karsilanmak {izere, 54.000.000
TL’den 108.000.000 TL’ye c¢ikartilmasina karar verilmis olup,
sermaye artirimi sonucunda briit 54.000.000 TL, halka arz
maliyetleri diistildiikten sonra ise net 53.400.555 TL tutarinda fon
elde edilecektir.

Oniimiizdeki donemde kisa ve orta vadede iilkemizde yatirim
ortammin gelisecegini degerlendiren Sirket, yeni yapilacak
yatirimlara finansal hazirlik olarak borglulugunu azaltip
Ozkaynaklarini arttirmak istemektedir. Sirketin 23.000.000.- TL
tutarinda kisa vadeli TL kredisi bulunmakta olup sermaye
artirrmindan elde edilen fonlarla 6ncelikle bu kredinin kapatilmast
istenmektedir.

Sirket’in mevcut durum itibariyla kendi biinyesinde 1 adet ve
bagh ortakligi Karel Giines Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret
A.S. bilinyesinde 5 adet olmak iizere toplam 6,91 MW kurulu giice
sahip giines enerjisi santralleri bulunmaktadir. Sirket 2021 yili
sonuna kadar, gilines enerjisi santrallerinden elde ettigi gelirle; s6z
konusu santrallerin yatiriminda kullanilan kredilerin taksitlerini
O0demekte ve gelirlerin kalan1 ile tiim genel yonetim giderlerini
karsilamakta ve ilave nakit iiretebilmekte iken, EPDK’nin
30.12.2021 tarihinde aldig1 karar ile bagl ortaklig1 biinyesindeki
yaklasik 5,87 MW biiyiikligiindeki gilines enerjisi santralleri
lehine olan dagitim bedelindeki %75 indirim avantaji kaldirilmas,
bagl ortaklig1 biinyesindeki yaklagik 5,87 MW biiyiikliigiindeki
giines enerjisi santrallerinin 6dedigi dagitim bedelleri 4 katina
¢ikmistir.  Bunun  sonucunda, Sirketin  giines  enerjisi
santrallerinden elde edilen gelirler ile genel yonetim giderleri
arasindaki denge bozulmustur. Sirket s6z konusu dengenin
yeniden kurulabilmesi amaciyla, bagl ortakligi Karel Giines
Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin biinyesindeki giines
enerjisi santrallerine iligkin proje kredisini kismen veya tamamen
kapatip Odenen kredi taksitlerini azaltarak gilines enerjisi
santrallerinden gelen nakit akigini arttirmayr planlamaktadir. S6z
konusu proje kredisinin ana parast 31.08.2023 tarihi itibariyle
2.655.712,44 USD’dir.

Bu cergevede sirket sermaye artirnmindan elde edecegi fonlarla
23.000.000.- TL tutarindaki kisa vadeli TL kredisini kapatacak
daha sonra kalan yaklasik 30,5 milyon TL ile 2.655.712,44 USD
tutarindaki proje kredisini kismen kapatacaktir.

Proje kredisinin kapatilmasi konusunda anlagmaya varilamamasi
halinde acikta kalan fonlar yenilenebilir enerji yatirimlarinin
finansmaninda kullanilacaktir.

E.3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullari

Yapilacak sermaye artirimi ile tamami nakden karsilanmak {izere
toplam 54.000.000 TL nominal degerli pay ihrag edilecektir.

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamais olup,
Sirket ortaklarinin %100 oraninda yeni pay alma hakki
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bulunmaktadir. Yeni pay alma haklari 1,00 TL nominal degerli bir
pay i¢in 1,00 TL’den kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullanim siiresi 15 giin olup, bu siirenin
baglangi¢ ve bitis tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr) ilan edilerek
kamuya duyurulacaktir. Yeni pay alma hakki kullanim siiresinin
son giiniiniin resmi tatile denk gelmesi halinde, yeni pay alma
hakki kullanim siiresi izleyen is giinii aksami sona erecektir.
Sermaye artirnminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen
pay sahiplerinin yeni pay alma haklarmi Borsa Istanbul Riighan
Hakki Kupon Pazari’nda satmalari miimkiin bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylarin
satisinda SPK’nun II — 5.2 Sermaye Piyasasi Araglarinin Satisi
Tebligi’'nde yer alan “Borsa’da Satig” yontemi kullanilacak olup,
paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktir.
Paylar, yeni pay alma haklarinin kullaniminda nominal degerden,
yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise
nominal degerden asagi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan satilacaktir.

Tasarruf sahiplerine satisin  siliresi 2  isgiiniidiir. Tasarruf
sahiplerine satig siirecinin baglangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek
tasarruf sahiplerine satig duyurusunda belirtilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasmnin ve halka arzin,
SPK’dan gerekli onaylarm alinmasini takiben 2023 yilinin iginde
yapilmasi planlanmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimi ve kalan paylarim Borsa’da
halka arzindan sonra satilamayan pay kalmasi halinde,
satilamayan paylarin tamami, paylarin Borsa Istanbul A.S.
Birincil Piyasada gerceklesecek gilinlik agirlikli  ortalama
fiyatlarinin aritmetik ortalamasindan asagi olmamak iizere, satis
stiresinin bitimini takip eden ii¢ isglinli igerisinde BCC Yatirim
tarafindan bedelleri tam ve nakden 6denerek satin alinacaktir.

Bu sermaye artiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin satig siiresi icinde Borsa Istanbul’da islem
yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalar gerekir. Borsa
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslarin listesi BIAS,
TSPB ve SPK’nin internet sitelerinde yer almaktadir.

Pay bedelleri, T. Halk Bankas1 A.S. nezdinde sermaye artiriminda
kullanilmak {izere agilan TR94 0001 2009 8600 0010 2618 56
no’lu 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Sermaye artirimi suretiyle ihrag edilecek paylar Sermaye Piyasasi
Mevzuati ¢ercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda
kayden izlenecektir. Paylarin fiziki teslimi s6z konusu degildir.
SPKn.’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya
aciklanan bilgilerde, satiga baslamadan Once veya satig siiresi
icinde yatirimcilarin yatinnm kararmi etkileyebilecek degisiklik
veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihrag¢1 veya
yetkili kurulus tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal
Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya
cikmast halinde, satis siireci durdurulabilir. Degistirilecek veya
yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii
icinde SPKn.’da yer alan esaslar cercevesinde SPK tarafindan
onaylanir ve izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara
iligkin kisimlar1 yayimlanir. Degisiklik veya yeni hususlarin
yayimlanmasindan 0nce pay satin almak i¢in talepte bulunmusg
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olan yatinmcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin
yayimlanmasindan itibaren iki is giinii icerisinde taleplerini geri
alma hakkina sahiptir.

E.4 Catisan menfaatler | Sirket paylarmin ihrag ve halka arzi ile Sirket’in sermayesi
de dahil olmak | artacak olup, sermaye artirimina aracilik hizmeti veren A1 Capital
iizere halka arza | aracilik komisyonu elde edecektir. Halka arzin taraflari arasinda
iliskin ilgili Kisilerin | herhangi bir menfaat ¢atismasi bulunmamaktadir. Araci kurumun,
onemli menfaatleri | halka arz komisyonu disinda, dogrudan ya da dolayl olarak halka

arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir.

E.5 | Sermaye piyasasi | lhraggr’nin unvan1 Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Insaat
aracint  halka arz | A.S. olup, bu sermaye artimminda mevcut durum itibartyla
eden 54.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesi mevcut ortaklarin yeni
kisinin/ihrac¢cinin pay alma haklar1 kisitlanmaksizin tamami nakden karsilanmak
ismi/unvani suretiyle  54.000.000 TL artirllarak 108.000.000 TL’ye

cikarilacaktir.
Kim tarafindan ve | Sirket sermayesinde %29 paya sahip BCC Yatirim, Sirket
ne kadar siire ile | sermayesinde sahip oldugu, 15.660.000 TL nominal degerli paylar
taahhiit  verildigi | nedeniyle sahip olacagi tim yeni pay alma haklarim
hususlarim icerecek | kullanacagini, ayrica, diger pay sahiplerinin yeni pay alma
sekilde dolasimdaki | haklarinin, 31.08.2023 tarihli Sirket Yonetim Kurulu karar
pay miktarmin | ¢ergevesinde kullandirilmasini takiben, kullanilmayan yeni pay
artirilmamasina alma haklarinn ayni tarihli karar cercevesinde Borsa Istanbul
iliskin verilen | Birincil Piyasa’da 2 isgiinii siireyle satisa sunulmasinin ardindan,
taahhiitler Birincil Piyasa’da satilamayan pay olmasi halinde, satilamayan
hakkinda bilgi paylarin tamamini, paylarin BIAS Birincil Piyasada gergeklesecek
giinliik agirlikli ortalama fiyatlarinin aritmetik ortalamasindan
asag1 olmamak iizere, satig sliresinin bitimini takip eden {i¢ isgilinii
icerisinde bedellerini tam ve nakden Odeyerek satin alacagini
Kurul’un VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 25’inci maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendi uyarinca beyan ve taahhiit etmistir.
Dolagimdaki pay miktarinin artirilmamasina yonelik olarak
verilen bir taahhiit bulunmamaktadir.

E.6 Halka arzdan | Mevcut tim pay sahiplerinin sermaye artirrminda yeni pay alma
kaynaklanan haklarmin tamamimi kullanmalart durumunda sulanma etkisi -
sulanma  etkisinin | 16,36% (negatif) olarak hesaplanmaktadir.
miktar1 ve yiizdesi
Yeni pay alma | Kullanilmayan yeni pay alma haklar1 sebebiyle kalan paylarin
hakki kullaniminin | tamammin Borsa Birincil Piyasa’da satilmasi halinde, Sirket
s6z konusu olmasi | paylarmin 01.09.2023 tarihli kapanis fiyat: ¢ergevesinde sulanma
durumunda, mevcut | etkisi mevcut ortaklari i¢in 111,54% (pozitif); yeni ortaklar igin -
hissedarlarin halka | 34,68% olarak hesaplanmaktadir.
arzdan pay
almamalan
durumunda
sulanma  etkisinin
miktari ve yiizdesi

E.7 Talepte bulunan | Sermaye artirnmma katilacak pay sahipleri ihra¢ edilen paylarin
yatirnmcilardan bedeli haricinde aracit kurumlarin aracilik komisyonu, masraf,
talep edilecek | hizmet  dcreti gibi  {cretlendirme  politikalarina  tabi
tahmini  maliyetler | olabileceklerdir. Sermaye artirimina aracilik eden Al Capital’in
hakkinda bilgi sermaye artirimi kapsaminda yatirimcilardan talep edecegi

komisyon ve benzeri gider bulunmamaktadir.
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3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihraccinin bagimsiz denetim
kuruluslarinin ticaret unvanlar1 ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek
kuruluslari ile birlikte):

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 wyillarina iliskin finansal tablolari Giireli Yeminli Mali
Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz
denetim raporlar1 hazirlanmstir.

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Metin ETKIN
(2022 Y1l Finansal Raporlarimin Bagimsiz Denetimi)
Emine GUNDUZ ALTINOK
(2021 Y1l Finansal Raporlarinin Bagimsiz Denetimi)
Fatih AYGOREN
(2020 Y1li Finansal Raporlarinin Bagimsiz Denetimi)

Sorumlu Denetci

Spine Tower Biiyiikdere Cad.59. Sok. N.243 Kat.25-26 Maslak

Adresi Sariyer [STANBUL
Telefon (212) 285 01 50
Fax (212) 285 03 40 — 43
Internet Adresi www.gureli.com.tr

Uyesi Olunan Profesyonel
Meslek Kuruluslar:

Baker Tilly International, istanbul Yeminli Mali Miisavirler Odas1

Sirket’in 01.01.2023-30.06.2023 ara hesap donemine iligskin konsolide finansal tablolarinin
Ventera Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan siirli denetimi yapilmis ve ilgili sinirli denetim
raporu hazirlanmstir.

Ventera Bagimsiz Denetim A.S.

Sorumlu Denetci Baris OZKURT

Adresi Maslak Mah. Maslak Meydan Sokak No: 3Veko Giz Plaza Kat:
19 Daire: 67 Maslak Sariyer/Istanbul

Telefon (212) 465 82 06

Fax (212) 44573 37

Internet Adresi WWW.venterapartners.com

Uyesi Olunan Profesyonel BOKS Alliance, Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler

Meslek Kuruluslari Odast

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmasi,
gorevden c¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

[zahnamede yer alan 2020-2021 ve 2022 yillar1 finansal tablo donemleri itibari ile bagimsiz
denetim kurulusunda degisiklik olmamakla birlikte sorumlu denet¢ide degisiklik ger¢eklesmis
olup, s6z konusu degisiklik bagimsiz denetim kurulusunun kendi ig¢sel uygulamasi
cercevesinde gergeklesmistir.

01.01.2023-30.06.2023 donemine iliskin finansal tablolarin bagimsiz denetimi ise Ventera
Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan gergeklestirilmis olup, s6z konusu bagimsiz denetim
kurulusu degisikliginin nedeni bagimsiz denetim kurulusu rotasyon siiresine 1 yil kalmis
olmasi nedeniyle degisiklik yapilmasidir.
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4, SECILMIS FINANSAL BILGILER
Sirket’in konsolide finansal tablolart ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar
www.metemtur.com ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir. Sirket’in temel

bilango biiyiikliiklerine ve se¢ilmis gelir tablosu kalemlerine asagida yer verilmektedir.

TL 30.06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 |  31.12.2020

Finansal Durum Tablosu Kalemleri (Konsolide)

Dénen Varhklar 182.483.900 122.250.999 56.293.916 20.300.695
-Nakit ve Nakit benzerleri 3.250.548 4.126.197 17.197.393 14.073.210
-Finansal Yatirimlar - - - 2.996.509
-Ticari Alacaklar 5.203.083 3.920.374 1.296.596 2.508.042
-Stoklar 127.995.342 89.859.666 23.521.268 -
-Pesin Odenmis Giderler 2.129.666 5.680.904 10.225.885 709.908
-Diger Donen Varliklar 35.357.534 16.664.977 3.105.584 13.026

Duran Varhklar 89.123.806 88.225.549 36.532.841 26.516.218
-Maddi Duran Varliklar 76.578.776 81.484.985 32.305.170 23.183.405
-Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.466.428 1.626.368 1.936.631 1.839.313
-Yatirim Amacli Gayrimenkuller 3.504.999 3.504.999 1.171.744 531.744

Aktif Toplamm 271.607.706 210.476.548 92.826.757 46.816.913

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 123.980.284 66.474.977 21.165.321 7.053.900
-Kisa Vadeli Borglanmalar 23.785.884 - 65.914 43.759
-Uzun Vadeli Borg. Kisa Vadeli 16.670.317 14.956.080 10.162.318 5 586.749

Kisimlar1
-Ticari Borglar 26.552.947 5.258.111 252.688 71.590
-Diger Borglar 47.440.479 4.506.309 10.554.852 634.956
-Ertelenmis Gelirler 7.697.355 37.036.366 - -

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 68.251.763 57.139.380 41.252.771 27.724.473
-Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 54.876.010 44.925.653 39.969.749 26.383.869
-Ertelenmis Vergi Yikiimliiligi 10.688.588 11.840.500 1.156.884 1.266.907

Ozkaynaklar 79.375.659 86.862.191 30.408.665 12.038.540
-Odenmis Sermaye 54.000.000 54.000.000 54.000.000 18.000.000
:Maddl Duran Varlik Yeniden 49.870.122 49 870 122 6.627 431 6.627 431

Degerleme Artiglart
-Gegmis Yillar Kar veya Zararlar1 (17.319.514) -31.233.142 -13.473.584 -13.531.164
-Net Donem Kar1 veya Zarar1 (8.069.078) 13.279.882 -17.805.710 57.581

Gelir Tablosu Kalemleri (Konsolide)

30.06.2023 30.06.2022 2022 2021 2020

Hasilat 98.863.859 20.699.508 68.750.623 10.696.111 | 14.229.154

Satiglarin Maliyeti -73.064.984 -7.052.334 | -29.604.381 -4.204.316 | -5.635.842

Briit Kar/Zarar 25.798.875 13.647.174 39.146.242 6.491.795 | 8.593.312

Pazarlama Giderleri - -11.349 -39.139 -61.081 -17.022

Genel Yonetim Giderleri -7.752.725 -2.532.763 -7.029.839 -5.465.987 | -2.151.482

Eza:isrll;a;ahyetlerden Diger 139.419 726.458 483.402 54743 593.038

]ésigzrligﬁlhyetlerden Diger -107.698 -207.663 -662.057 951296 -180.593

Esas Faaliyet Kar1/Zaran 18.077.871 11.621.857 31.898.609 768.174 | 6.837.253

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 177.676 255.817 11.991.004 7.141.285 | 3.168.282

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler -377.721 - - -428.968 -44.062

Iflnan§man QellrllGlderl 17.877.826 11.877.674 43.889.613 7480.491 | 9.961.473

Oncesi Faaliyet Karl/Zarar

Finansman Giderleri -23.664.372 | -16.253.127 | -27.029.140 | -25.174.956 | -8.459.687

S_urdu.rulen Faaliyetler Vergi -5.786.546 -298.646 20.736.378 | -17.694.465 | 1.501.786

Oncesi Kar/Zarar

Net Donem Kary/Zarari -8.069.078 -2.925.959 13.279.882 | -17.805.710 57.581
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“Yatirnmcl, yatirnom kararimm vermeden once ihra¢¢imin finansal durum ve faaliyet
sonuclarma iliskin ayrintih bilgilerin yer aldigi isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu
boliimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI

5.1. ihrac;(;lya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

5.1.1. Operasyonel riskler Thraccr’min faaliyetlerini etkileyebilir:

Sirket’in is silireclerinin herhangi bir kayba ugramadan yerine getirelemeyecek sekilde
aksamasi, personel hatalari, teknolojik ya da altyapiyla 1ilgili aksamalar, siireg
degisikliklerinin basarili bir sekilde uygulamaya konulamamasi gibi unsurlar nedeniyle
Thraggr’nin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir. Ihraggmin operasyonel risk yaratan unsurlari
ongdrememesi veya ongdrse bile bu riskler icin yeterli tedbirlerinin alinmamasi halinde Sirket
faaliyetleri ve dolayisiyla finansal durumu olumsuz etkilenebilir.

5.1.2. Bagh ortakhiklarin faaliyetlerine iliskin riskler Sirket’in faaliyet sonuclarim da
dogrudan etkileyebilir:

Ihragc1’nin meveut durumda Karel GES A.S. ve Giindemir insaat olmak iizere sermayelerinin
tamamina dogrudan istirak ettigi 3 adet bagli ortakligi bulunmaktadir. Thraggi’min konsolide
finansal tablolarunda yillik hasilatinin 6nemli boliimii bagh ortakliklarinin faaliyetlerinden
olusmaktadir. Bu ¢ergevede, bagh ortakliklarinin faaliyetlerinde veya finansal sonuglarinda
meydana gelebilecek olumsuzluklar Thragci’nin faaliyet ve finansal sonuglarini da dogrudan
etkilemektedir.

5.1.3. Thracc1 yeterli diizeyde proje iiretemeyebilir veya Ihragceimin yatirim yaptigi
projelerin sayisinin artmas1 ile idari ve mali zorluklar yasanabilir, Thragci’min
yonetimsel basaris1 azalabilir:

fhragginin finansal durumunu ve karliligini olumlu yonde etkileyecek yeterli diizeyde proje
{iretememesi halinde Thragci mali agidan zor durumda kalabilir, nakit akislarinda bozulma
meydana gelebilir ve yeterince karlilik saglanamayabilir.

Yatirim yapilan proje sayisinin artmasi durumunda ise, artisa paralel olarak faaliyetlerin
operasyonel karmasikligmin, 6lgeginin ve Ihraggr ydnetiminin iistlendigi sorumluluklarin
artmas1 muhtemel olup, bu durum yonetimin iizerinde bask1 olusturabilir. Yatirimlarin verimli
yonetilememesi, Ihrager’nin faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet
sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

5.1.4. Yatinnm yapilan projelerin éngoriilere uymayan yatirim maliyetleri, Thraccinin
finansal durumunu olumsuz olarak etkileyebilir:

Yatirim yapilmasi planlanan projelerde iiretim teknolojilerinin yakindan takip edilmesi ve
modernizasyon yapma gerekliligi ortaya c¢ikabilir. Bu projelerde yatirnm maliyetleri
planlananin iizerinde gerceklesebilir. Bu durumda ihracginin ek finansman saglamasi
gerekebilir. Bu ilave kaynag Ihragginin dis kaynak yoluyla temin etmesi durumunda finansal
durumu olumsuz etkilenebilir.

5.1.5. Thragei, karlihk saglayacagi konusunda herhangi bir garanti verememektedir:
Thragcinin  siirdiiriilebilir olarak karlihk saglayabilmesi bircok faktore baglidir. Bunlar
arasinda; yatirim yaptig1 ve gelecekte yapacagi projelerin basarisi, gelecekteki olasi faaliyet
kar/zararlarinin biiylikliigli ve siiresi, yaptigi/yapacagi projelerden elde edilecek kar/zararin
biiyiikliigii gibi bir¢ok faktdr siralanabilir. fhragcimin karlilik saglayamamas: durumunda
faaliyetleri, beklentileri, mali durumu, faaliyet sonuclar1 ve paylarinin performansi olumsuz
etkilenebilir.
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5.1.6. Tahmin edilemeyen ekonomik gelismelerin olasi etkilerinin Thrac¢i ve yatirim
yaptig1 projeler iizerindeki olumsuz yansimalari, Ihra¢cinin finansal durumu ile faaliyet
sonuclarini olumsuz yonde etkileyebilir:

Thragc1 Ongoriilerini yaparken mevcut ekonomik durumu ve gidisati dikkate almaktadir.
Ekonomik gelismelerdeki dngoriilemeyen olumsuzluklar, yatirim yapilan projelerin karliligini
ve Thragcinin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

5.1.7. Karsilasilan biitiin risklere karsi sigorta yaptirllamayabilir veya sigorta
kapsaminda olmayan kayiplara maruz kalinabilir:

Thragg1r sahip oldugu maddi duran varliklar ve stoklar igin sigorta yaptirmustir. 30.06.2023
tarihi itibartyla Sirket’in giines enerjisi santralleri tizerinde 5.713.925 ABD Dolar1 tutarinda
sigorta biiyiikliigii vardir. Ancak Ihrac¢1 gelecekte de karsilasilabilecek biitiin risklere karst
sigorta yaptiramayabilir. Yaptirsa bile sigorta kapsaminda olmayan kayiplara da maruz
kalmabilir. Bu durum ihrag¢inin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

5.1.8. ihraca faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalara taraf olabilir, davalarin
Sirket aleyhine sonuc¢lanmasi halinde Sirketin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir,
tazminat 6deme yiikiimliiliigii dogabilir:

Thraggu, faaliyetleri ile ilgili davalara veya sair yasal islemlere muhatap olabilir. Bu davalarin
bazilar1 yonetimin dikkatini ve kaynaklarim bloke edebilir. Thragcinin taraf olacagi bu yasal
islemlerden herhangi birinin aleyhine sonug¢lanmasi yiikiimliilik dogurabilecegi gibi
Thragginin itibarini da zedeleyebilir.

5.1.9. Nitelikli isgiicii kaynagmin siirekliliginin saglanamamasi faaliyetleri olumsuz
etkileyebilir:

fhragcinin basaris1 biiyiik 6lgiide {ist yonetim mensuplar1 dahil olmak iizere profesyonel
yonetim kadrosunun becerilerine, iligkilerine ve devamliligina baglidir. Profesyonel kadronun
devamliliginin saglanamamast fhragcinin faaliyetlerine iligkin hedeflerin
gerceklestirilmesinde yetersizlik yaratabilir. Ihragginin finansal durumu ve faaliyet sonuglarini
olumsuz etkileyebilir.

5.1.10. Dis kaynak ihtiyacinin ortaya cikmasi ve maliyetlerin artmasi halinde Thrac¢inin
finansal durumu olumsuz etkilenebilir:

fhragginin faaliyetleri biiyiidiikge dis kaynak ihtiyac1 da artabilir. Dis kaynak maliyetleri
artikca ve temini giiclestikge, Thrage1 bu durumdan olumsuz etkilenebilir. Artan dis kaynak
ihtiyact sonucunda yiliksek borgluluk diizeyi ve ©Onemli miktardaki finansman giderleri
Sirket’in nakit akiglarinda ve finansal durumunda olumsuzluklar yaratabilir.

5.2. Thragccinin icinde bulundugu sektore iliskin riskler:

Sirket esas sozlesmesi uyarinca Sirket’in baslica faaliyet alanlari insaat ile enerji sektdriinden
olusmaktadir.

Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte insaat sektoriinde turistik
oteller, moteller, kamp yerleri, tatil kdyleri, villa, her tiirlii miistakil ya da ¢ok katli konut, is
ve aligveris merkezleri, yasam alanlar tesis ve insa etmek, satmak, satin almak, tigiincii
kisilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve sahsi haklar
kabul ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak iizere faaliyet gostermektedir. Sirket’in
insaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla Ili Bodrum Ilgesi’nde gerceklestirdigi gayrimenkul
projesi (Fuga Panorama) icin 18.01.2022 tarithinde Bodrum Belediyesi’nden insaat ruhsati
almmistir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyacglar1 dikkate alinarak
04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi icin fiyat tespiti, talep toplama, tanitim ve
pazarlama amagli olarak lansman caligmalar1 yapilmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga
Panorama projesi insaat islerinin %100l tamamlanmustir.

Enerji sektoriinde ise Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte basta
giines olmak iizere her nevi kaynaga dayali enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayali

25



elektrik enerjisi tiretmek amaciyla kendisi ve/veya yurti¢i ve yurtdisindaki {i¢iincti kisilere her
tiirli tesisi planlamak, miihendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, isletmeye almak, isletmek,
alim satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve
istikal konularinda faaliyet gosteren tesislerin alim satimini yapmak, {iretilen elektrik
enerjisinin ve/veya kapasitesinin miisterilere satisin1 yapmak iizere faaliyet gostermektedir.
Sirket’in mevcut durum itibariyla kendi biinyesinde 1 adet ve bagl ortaklig1 Karel GES A.S.
biinyesinde 5 adet olmak tizere toplam 6,91 MW kurulu giice sahip giines enerjisi santalleri
bulunmaktadir. Sirket’in s6z konusu giines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik satiglart
satisga baglanilan 2018 yilindan itibaren 10 yil siireyle YEKDEM kapsaminda 0,133
USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir.

Insaat Sektoriine Dair Riskler:

Gavrimenkul Degerlerinin Makroekonomik Kosullardan Etkilenme Riski

Tiirkiye’de olusabilecek ekonomik krizler, jeopolitik ve politik riskler ekonomik giiven
ortaminin bozulmasina sebep olabilir. Ekonomik gelismelerden kaynakli olarak Sirket’in
gelirlerinde beklenmeyen azalislar veya giderlerinde beklenmeyen artiglar yasayabilir. Yurtigi
genel ekonomik durumda gozlemlenen daralma ve genel faiz oranlarinin yiikselmesine bagl
olarak talepte ve dolayisiyla gayrimenkul fiyatlarinda gerileme gortilebilir. Bu gelismeler
gayrimenkul yatirimlarin1 dogrudan etkileyebilir ve piyasalarin kotliye gitmesi gayrimenkul
sektoriindeki talebi agagi yonlii etkileyebilir. Boyle bir durum Sirketin satis gelirlerine negatif
yonde etki edebilir.

Gavrimenkul Yatirnmlarimin Likit Olmamasinin Yaratabilecegi Riskler

Gayrimenkul yatirimlari, diger sektorlere gore likit olmayan bir dogaya sahiptir ve bir
gayrimenkul portfoyiiniin likidite olmasi daha zordur. Nakit girisi olmasi gereken durumlarda
yatirimlarin likit olmamasindan dolay1 Sirket finansal agidan zor durumda kalabilir.

insaat Projelerin Zamamnda Bitirilememesi Riski

Hava kosullari, dogal afetler ya da kestirilemeyen benzeri olumsuz durumlar nedeni ile islerin
zamaminda bitirilememesi durumunda taraflar arasinda yapilmis olan sozlesmelerde belirtilen
cezai yaptirnmlarin Sirket hakkinda uygulanmasi riski bulunmaktadir. Sirket bu tiir durumda
olumsuz etkilenebilecektir.

Insaat Faalivetlerinde Gerceklesebilecek is Kazalari

Sirket’in gerceklestirmekte oldugu insaat ve taahiit projeleri isbu izahname tarihi itibari ile
bulunmamakla birlikte, ilerde insaat projelerinde yer alinmasi durumunda meydana
gelebilecek is kazalar1 nedeni ile Sirket tazminat 6demek zorunda kalabilir.

izinler ve Ruhsatlarin Ge¢c Alinmasi Durumunda Ortaya Cikabilecek Riskler

Tiirkiye’de insaat faaliyetlerine iliskin alinmasi gereken bir¢ok izin ve ruhsat bulunmaktadir.
Bu izin ve ruhsatlarin alimmasi icin Ongoériilen masraflar tahmin edilenden daha yiiksek
olabilir. Bu izinlerin ge¢ alinmasi ve/veya hi¢ alinamamasi ihtimali de mevcuttur. Sirketin
ilerde gergeklestirecegi projelerde bu izinlerin ve ruhsatlarin alinamamasi durumunda ingaat
faaliyetleri olumsuz etkilenecektir.

Enerji Sektoriine Dair Riskler

Alternatif Enerji Kaynaklarinin Bulunmasi Durumunda Dogabilecek Riskler
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Teknolojinin gelismesi ile birlikte glines enerjisi sistemlerine nazaran daha diisiik maliyetleri
ve ucuz enerji sistemlerin bulunmasi durumunda Sirket’in faaliyetleri ve finansal durumu
olumsuz etkilenebilir.

Kurulum ve Basvurular Asamasinda Prosediirel Riskler

Yapilacak yatirimlar esnasinda, hukuki giigliikler, projelendirme, finansman ve cevresel
riskler gibi bir¢ok farkli risk tlirline maruz kalinabilir ve is planlar1 aksayabilir. Hem yeni
santraller hem de mevcut santrallerde yenileme ve kapasite artis1 icin yapilacak yatirimlar
sirasinda bagvurulmasi gereken hukuki ve mevzuatsal siire¢ vardir. Bu durum birgok sirketin
1§ planlarinin aksamasina sebep olabilir.

Mevzuat Riski

Enerji sektorii faaliyetleri kapsamli mevzuat hiikiimlerine tabidir. Sirket’in GES’lere iliskin
lisanssiz elektrik iiretim ve satis hakki kanunen siire olarak sinirlandirilmamistir. Ancak
ilerleyen zamanda yasal mevzuat gergevesinde yapilacak degisiklikler sebebiyle bu hakka
sahip olunamazsa Sirketin elektrik iiretim faaliyetleri olumsuz etkilenebilir. 10 sene boyunca
iiretilen elektrigin tamaminin devlet tarafindan satin alinmasi garanti altina alinmis olsa da
olas1 bir mevzuat degisikligi ile bu garanti tamamen kalkabilir, siiresi kisalabilir veya para
birimi degisikligi kur zararina yol agabilir. Bu kapsamda, ilerleyen zamanda yasal mevzuat
cercevesinde yapilacak degisiklikler sebebiyle bu hakka sahip olunamamasi, tarife degisikligi
sebebiyle fiyatlarin olumsuz etkilenmesi, dngoriilecek ek yiikiimliiliiklerin Sirketi finansal
acidan zora sokmasi veya elektrik arzini-talebini etkileyecek olasi diizenlemeler elektrik
iiretim faaliyetlerini ve sektoriin finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Finansal Dalgalanma ve Olas1 Ekonomik Krizlerin Yaratacag) Riskler

Kiiresel ve/veya ulusal ekonomide finansal dalgalanmalar, sektoriin operasyonlarini, finansal
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Ekonomik krizler ile birlikte elektrik tiikketiminin
azalmasi, 6deme giiciiniin zayiflamasi, sektoriin faaliyetlerinin olumsuz etkilenmesine neden
olabilir.

Ayrica ekonomik kriz ve/veya finansal dalgalanma siireclerinde miisteri 6demelerinde
gecikmeler yasanmasi ya da hig tahsilat yapilamamasi durumunda sektdrde yer alan firmalar
finansal ylikiimliiliiklerini yerine getiremeyebilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:

Thrag edilecek paylara iliskin riskler, kar pay1 gelirine iliskin riskler ve sermaye kazancina
iliskin risklerden olusmaktadir. 6362 sayili SPKn.’nun 19'uncu maddesi hiikkmii ve SPK'nin 1I-
19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca;

- Halka acgik ortakliklar, karlarin1 genel kurullar1 tarafindan belirlenecek kar dagitim
politikalar ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar.

- Kurul halka agik ortakliklarin kar dagitimi politikalarina iliskin olarak, benzer
nitelikteki ortakliklar bazinda farkli esaslar belirleyebilir.

- 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas
sozlesmede veya kar dagitim politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kar payi
ayrilmadik¢a; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasia ve intifa
senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarima ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemez. Ayrica kar dagitim
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politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar payr nakden 6denmedikg¢e bu kisilere
kardan pay dagitilamaz. Halka acgik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla
mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit
olarak dagitilir.

- Kar payi, anilan Teblig’de ongoriilen esaslara uyulmak ve dagitimina karar verilen
genel kurul toplantisinda karara baglanmak sartiyla esit veya farkli tutarli taksitlerle
Odenebilir.

Dagitilmast Ongoriilen kar payr tutarinin tamami, ancak yasal kayitlarda (Vergi Usul
Kanunu’na gore tutulan kayitlarda) mevcut net dagitilabilir kardan veya diger kaynaklardan
karsilanabildigi slirece dagitilabilecektir. Bir baska deyisle, dagitilacak kar pay: tutarinda iist
sinir, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklarinin dagitilabilir tutaridir.

Kar payi gelirine iliskin riskler:

Kar payi; Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir.
Sermaye piyasasi mevzuati dahilinde kar payr dagitim islemleri gerceklestirilir. Kar payimnin
dagitilabilmesi i¢in Once sirket karinin olusmasi ve ge¢mis yildan gelen zararin olmamasi
gerekir. Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu donemlerde genel kurulun onay1 ile bu karim
dagitabilir. Halka acik sirketler karin1 nakden veya kar paymi sermayeye ilave seklinde
bedelsiz pay ihrac¢ ederek dagitabilir. Ihragemin zarar ettigi donemlerde kar pay: geliri elde
etmeme riski vardir. Ayrica kar olussa bile Ihraggmin gegmis yillar zarar1 bulundugunda bu
zararlar mahsup edilinceye kadar Ihragg1 kar dagitimi yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar
olsa bile sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kar dagitimi zorunlu degilse, ortaklar genel
kurulu kar dagitip dagitmama konusunda karar verebilir. Bu durumda genel kurul kar
dagitmama karari verirse ortaklarin kar pay1 alamama riski vardir.

Sermaye kazancina iliskin riskler

Sermaye kazanci, zaman i¢inde payin degerinde artis olmasi durumunda payin edinim
sirasinda 6denen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir.
Pay fiyatlari, paylar ihra¢ olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali operasyonel ve
yonetimsel durumundaki gelismelere bagl olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin
degerinde, Sirket’in kontrolii disinda gelisebilecek olan kiiresel krizler, yurt i¢i ve yurt dis1
siyasi gelismeler, sermaye piyasalar1 beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farkliliklar,
genel ekonomik durum, faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta
olabilecek degisiklikler gibi pek cok faktore bagl olarak dalgalanmalar yasanabilir. Ayrica
Sirket’in finansal performansinin beklentilerin altinda olusmasi veya sektorel risklerin artmasi
durumunda Sirket paylarinin fiyati diisebilir. Piyasada meydana gelen dalgalanmalar veya
Sirket’e ya da sektore 0zgili sorunlara bagli olarak Sirket’in pay fiyatinda diisiis goriilmesi
sonucunda yatirimcilarin zarar gérmesi olasilik dahilindedir.

5.4. Diger riskler:

5.4.1. Sermaye Riski:

Sermaye riski, Sirket’in borglar1 karsisinda 6zkaynaginin yetersiz kalmasi riskini ifade eder.
Sermaye riski diger bir ifadeyle Sirket’in faaliyetlerini siirdiiriirken olas1 bir finansal kayip
yasamasi durumunda yeterli diizeyde 6zkaynaga sahip olmama riskini ifade etmektedir.
Sermaye riski toplam net bor¢ / toplam sermaye orami kullanilarak izlenmektedir. Net borg,
nakit ve nakit benzeri varliklarin, toplam borg tutarindan diisiilmesiyle elde edilmektedir. Bu
oran isletmenin varliklarini finanse ederken kullandig1 yabanci kaynaklar ile isletme ortaklari
tarafindan isletmeye konulan ve isletmenin iirettigi 6zkaynaklar arasindaki iligskiyi gosterir.
Oranin diigiik olmasi isletmenin bor¢lanarak degil, daha ¢ok kendi kaynaklarindan finansman
sagladigini, yiiksek olmasi ise isletmenin finasman i¢in borglandigini gosterir.

Sirket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar itibartyla toplam net bor¢larinin
toplam sermayeye orani asagidaki tabloda gosterilmektedir:
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(TL) 31.12.2020 | 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Toplam Borglar 34.778.373 | 62.418.092 123.614.357 192.232.047
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (14.073.210) | (17.197.393) | (4.126.197) (3.250.548)
Net Borg 20.705.163 | 45.220.699 119.488.160 188.981.499
Toplam Ozsermaye 12.038.540 | 30.408.665 86.862.191 79.375.659
Toplam Sermaye 32.743.703 | 75.629.364 | 206.350.351 268.357.158
Net Bor¢ / Toplam Sermaye Orant 0,6323 0,5979 0,5791 0,7042

fhragcinin net borg / toplam sermaye orami 2020 yilsonu itibarryla 0,6323, 2021 yilsonu
itibartyla 0,5979, 2022 yilsonu itibartyla 0,5791, 30.06.2023 tarihi itibariyla 0,7042 olarak
gerceklesmistir.

5.4.2. Kredi Riski:

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagli yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket
vadeli satiglarindan kaynaklanan ticari alacak riski ve bankalarda tuttu§u mevduatlar
dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar
itibariyla Sirket’in maruz kaldigi kredi riski tutarlar1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

Maruz Kaliman Azami Kredi Riski (TL)
Finansal Donem Ticari Alacaklar Diger Alacaklar . )
Tliskili Diger Taraf iliskigli Diger Taraf N?Bk(;:l;/srlré?:(lt
Taraf Taraf
30.06.2023 - 5.203.083 - 8.571.863 3.250.548
2022 - 3.917.012 - 2.041.537 4.126.197
2021 - 1.296.596 - 988.610 17.197.393
2020 1.324.860 | 1.183.182 - 39.693 14.073.210

5.4.3. Yabanci1 Para (Kur) Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliiliikler ve bilanco dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur haraketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riski olarak adlandirilmaktadir.
Sirket’in parasal doviz ylikiimliiliikleri, parasal doviz varliklarin1 agmasi1 ve doviz kurlarinin
yiikselmesi durumunda veya parasal doviz ylikiimliiliikleri, parasal doviz varliklarindan diistik
olmast ve doviz kurlarmin diismesi durumunda Sirket yabanci para riskine maruz
kalmaktadir.

Sirket’in ABD Dolar cinsinden varliklar1 ve yikiimliiliikleri bulunmaktadir. Bu anlamda
Sirket ABD Dolar1 cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Diinyada ve Tiirkiye’de
yasanacak ekonomik gelismeler sonucunda Sirket’in doviz agik pozisyonu bulunan para
biriminde yasanabilecek artig Sirket’in Tiirk Lirast bazinda borcunu arttiracaktir. Bu artisin
etkisiyle hem nakit akis dengesinin bozulmasi riski vardir, hem de finansman ve kur farki
giderleri aracilifiyla gelir tablosu ve bilanconun negatif etkileme riski bulunmaktadir.
Sirket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar itibariyla ABD Dolar1 para
birimlerindeki degismelere duyarlilik analizi agagidaki tabloda gosterilmektedir.

Déviz Kuru Duyarhhik Analizi (TL) 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 30.06.2023
9 0 ~

ABD  Dolar’nin - TL  Kargismda %10 deger | 3 575 9101 | (4.317.522) | (5.671.686) | (6.983.732)

kazanmas1 halinde

ABD Dolar’'nm  TL karsisinda %10  deger 3.075.912 4317522 5671686 | 6.983.732

kaybetmesi halinde T T B R
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Diger taraftan, Sirket’in ABD Dolar1 cinsinden finansal bor¢lari bulunmakla birlikte, Sirket’in
giines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik satiglarinin satiga baglanilan 2018 yilindan
itibaren 10 yil siireyle YEKDEM kapsaminda 0,133 USD/KWh ile alim garantisine tabi
olmasinin Sirket’in yabanci para riskini 6nemli 6l¢iide sinirlandirdigi degerlendirilmektedir.

5.4.4. Faiz Oram Riski:

Piyasa faiz oranlarindaki degigmeler fiyatlarin degismesi dolayisiyla finansal araglarin
degerlerinde dalgalanmalar olusturabilir. S6z konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki
fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya tiim piyasay: etkileyen
faktorlerden kaynaklanabilir. Sirket’in finansal yiikiimliiliikkleri sabit faizli bor¢lanmalardan
olugmaktadir. Sirket’in faiz orani riski baslica banka kredilerine baglidir. Banka kredilerinin
faizlerinin artmasi Sirketin maliyetlerini arttirmakta olup, Sirketin karliligin1 olumsuz
etkileyebilir.

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket’in faiz pozisyonu
tablosu agagida sunulmaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu (TL) 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 30.06.2023
Sabit Faizli Finansal Araclar
- Finansal Varliklar 14.073.210 | 17.197.393 | 4.035.483 2.323.204
- Finansal Yiikiimliiliikler 32.014.377 | 50.197.981 | 59.298.528 | 97.851.628
Degisken Faizli Finansal Araclar - - - -

5.4.5. Likidite Riski:
Likidite riski, Ihragcinin net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin distiriilmesi gibi fon
kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet verebilir, Ihraggimm kredibilitesinin bozulmas: halinde ihtiya¢ halinde
fonlar1 saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi durumunda Ihragc1 zararla
karsilasabilir.
- Sirket’in 2020 yilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yiikiimliiliiklerinin defter degeri 32.720.923 TL olup, s6z konusu tutarin 31.080.923
TL tutarindaki kismi1 finansal borg¢lardan, 706.546 TL tutarindaki kismu ticari ve diger
borglardan ve 933.454 TL tutarindaki kismi kullanim hakk: yiikiimliiliiklerinden
olusmaktadir.
- Sirket’in 2021 wyilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yiikiimliiliiklerinin defter degeri 61.005.521 TL olup, s6z konusu tutarin 49.133.030
TL tutarindaki kismu finansal borg¢lardan, 10.807.540 TL tutarindaki kismu ticari ve
diger borclardan, 1.064.951 TL tutarindaki kismu ise kullanim hakki
yiikiimliiliiklerinden olusmaktadir.
- Sirket’in 2022 yilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yiikiimliiliiklerinin defter degeri 69.280.401 TL olup, s6z konusu tutarin 59.298.528
TL tutarindaki kismi finansal borglardan, 9.764.420 TL tutarindaki kismu ticari ve
diger bor¢lardan, 217.453 TL tutarindaki kismi ise diger finansal yiikiimliiliiklerinden
olusmaktadir.
- Sirket’in 30.06.2023 tarihli finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yiikkiimliiliiklerinin defter degeri 171.994.417 TL olup, s6z konusu tutarin 97.851.628
TL tutarindaki kismi finansal borg¢lardan, 73.993.426 TL tutarindaki kismi ticari ve
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diger borglardan, 149.363 TL tutarindaki kismi ise diger finansal yiikiimliiliiklerinden
olusmaktadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. Thracci hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Ihraccimin ticaret unvam ve isletme adi:

Thragginin ticaret unvan1 Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Insaat Anonim Sirketi’dir.
6.1.2. ihragcinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Thragginin ticaret siciline tescil edilen merkez adresi, Beyaz Karanfil Sokak No: 13 3.Levent
Besiktas / Istanbul’dur. ihrag¢min bagli bulundugu ticaret sicil miidiirliigii istanbul Ticaret
Sicil Miidiirliigii olup, ticaret sicil numarasi1 217883 dir.

6.1.3. Thraccimin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:
Sirket 16.09.1985 tarihinde siiresiz olarak kurulmustur.

6.1.4. Thraccimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccimin kuruldugu iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat T.C. Kanunlari
Kuruldugu Ulke Tirkiye Cumhuriyeti
Merkez ve Fiili

YonetimAdresi Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent Besiktas/Istanbul

+90 (212) 282 97 87

Telefon ve Faks Numaralari +90 (212) 282 99 04

Internet Adresi WWW.metemtur.com

6.1.5. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcimin
onemli yatiriomlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in temel stratejisi; bir taraftan, yenilenebilir enerji varliklar: basta olmak iizere diizenli
gelir saglayan varliklara sahip olmak, diger taraftan, gayrimenkul ve insaat basta olmak iizere,
Sirket’in biiyiimesini ivmelendirecek faaliyet alanlarinda yiiksek katma deger yaratmaktir. Bu
varliklar ve faaliyetler neticesinde elde edilen fonlarla, biiyiime ve diizenli gelir yaratacak
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alanlarda yatirimlara devam ederek biiyliimenin siirdiirtilmesi hedeflenmektedir. Fonlarin bir
kismu ile de teknoloji alaninda yatirimlar yapmak amacglanmaktadir.

Bu stratejik hedefler cercevesinde, Sirket tarafindan 2021 yilinda Denizli Ili Cal ilgesinde yer
alan 1,04 MW kurulu giice sahip giines enerjisi santralinin yiiriirliikte olan dagitim sistemine
baglant1 anlagsmalarinda belirtilen tasinmazlari ile her tiirlii kullanim ve yararlanma haklar ile
tiim ekipmanlar1 ve arazi bedeli KDV dahil olmak tizere 1.423.004 ABD Dolar1 bedel ile satin
alimmasiyla Sirket’in giines enerjisi alanindaki kapasitesi yaklasik %18 artirilmistir. Giines
enerjisi santrali aliminin finansmaninmin 10.000.000 TL tutarindaki kismi BCC Yatirim’dan
alinan borg ile, kalan bakiye ise Sirket 6zkaynaklarindan karsilanmistir. BCC Yatirim’dan sz
konusu giines enerjisi santralinin finansmani i¢in alinan bor¢ daha sonra Fuga Panorama
projesi kapsaminda yapilan satislardan elde edilen fonlar ile 6denmistir.

[zahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibarryla Sirket’in gayrimenkul
yatirimlar ile biliylime stratejisi ¢ercevesinde onemli adimlar atilmistir. Sirket ile Sirket
sermayesinde %29 oraninda pay sahibi olan BCC Yatirim tarafindan %50-%50 ortaklasa
olmak iizere Mugla ili Bodrum Ilcesinde gergeklestirilen gayrimenkul projesinde (Fuga
Panorama) 30 milyon TL tutarinda fon kullanilmak tizere Metemtur tarafindan 2021 yilinda
36 milyon TL tutarinda nakit sermaye artirimi gerceklestirilmistir. Ayrica, 2021 yilinda s6z
konusu gayrimenkul projesinin ingaasi i¢in gerekli miiteahhitlik karnesine sahip Giindemir
Insaat Taahhiit Yapi Malzemeleri Ltd. Sti.’nin sermayesindeki paylarm tamami Sirket
tarafindan satin alinmistir. 2022 yilinda insaat ruhsatinin alinmasi ile birlikte ingaata hizla
baslanmis olup, 30.06.2023 tarihi itibariyle de insaatin %100l tamamlanmustir.

6.2.2. ihracg1 tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilim ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket’in insaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla Ili Bodrum Il¢esi’nde gergeklestirdigi
gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) i¢cin 18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’nden
insaat ruhsatt alinmistir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglar1 dikkate
alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi icin fiyat tespiti, talep toplama, tanitim ve
pazarlama amaglh olarak lansman caligsmalar1 yapilmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga
Panorama projesi insaat islerinin %100’l tamamlanmistir. Sirket ile Sirket sermayesinde %29
oraninda pay sahibi olan BCC Yatirim tarafindan %50-%350 ortaklasa olmak iizere Mugla ili
Bodrum ilgesinde gerceklestirilen gayrimenkul projesinde (Fuga Panorama) 30 milyon TL
tutarinda fon kullanilmak tizere Metemtur tarafindan 2021 yilinda 36 milyon TL tutarinda
nakit sermaye artirnmi gerceklestirilmistir. S6z konusu projenin finansmaninda 2021 yilinda
gerceklestirilen sermaye artirimindan elde edilen fonlar, projeden yapilan satislar ve alinan
avanslardan kaynakli fonlar kullanilmaktadir.

6.2.3. Thragcinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik 6nemli yatirnmlar hakkinda
ihracciy1 baglayic1 olarak alinan Kkararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1. Ana faaliyet alanlari:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de icerecek sekilde ihracg¢i faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket esas sozlesmesi uyarinca Sirket’in baslica faaliyet alanlar turizm ve insaat ile enerji
sektoriinden olugsmaktadir.

32



Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte turizm ve insaat sektoriinde
turistik oteller, moteller, kamp yerleri, tatil koyleri, villa, her tiirlii miistakil ya da ¢ok kath
konut, i ve aligveris merkezleri, yagsam alanlar1 tesis ve inga etmek, satmak, satin almak,
liclincii kisilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve
sahsi haklar kabul ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak iizere faaliyet gostermektedir.
Sirket’in insaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla ili Bodrum Ilgesi’'nde gerceklestirdigi
gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) i¢in 18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’nden
insaat ruhsati alinmistir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglar1 dikkate
alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi icin fiyat tespiti, talep toplama, tanitim ve
pazarlama amagli olarak lansman calismalar1 yapilmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga
Panorama projesi insaat iglerinin %100’ tamamlanmistir.

Enerji sektoriinde ise Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte basta
giines olmak iizere her nevi kaynaga dayali enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayali
elektrik enerjisi tiretmek amaciyla kendisi ve/veya yurti¢i ve yurtdisindaki ti¢lincii kisilere her
tiirlii tesisi planlamak, miihendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, isletmeye almak, isletmek,
alim satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve
istikal konularinda faaliyet gosteren tesislerin alim satimini yapmak, iiretilen elektrik
enerjisinin ve/veya kapasitesinin miisterilere satisin1 yapmak iizere faaliyet gostermektedir.
Sirket’in mevcut durum itibariyla kendi biinyesinde 1 adet ve bagli ortakligi Karel GES A.S.
biinyesinde 5 adet olmak tizere toplam 6,91 MW kurulu giice sahip giines enerjisi santalleri
bulunmaktadir. Sirket’in s6z konusu giines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik satislar
satisga baglanilan 2018 yilindan itibaren 10 yil siireyle YEKDEM kapsaminda 0,133
USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir.

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle satis gelirlerini ana
kategoriler bazinda gosterir tablo asagida yer almaktadir.

SATISLAR (TL) 31.12.2022 % Pay1 31.12.2021 % Pay1 31.12.2020 % Pay1
Gayrimenkul Satis1 45.914.165 66,78 405.452 3,79 5.997.706 42,15
Elektrik Satisi 22.836.458 33,22 10.290.659 96,21 8.231.448 57,85
TOPLAM 68.750.623 100,00 10.696.111 100,00 14.229.154 100,00
SATISLAR (TL) 30.06.2023 % Pay1 30.06.2022 % Pay1
Gayrimenkul Satisi 86.872.779 87,87 11.801.714 57,01
Elektrik Satig1 11.991.080 12,13 8.897.794 42,99
TOPLAM 98.863.859 100,00 20.699.508 100,00

Sirket, turizm ve insaat alaninda dénem donem gayrimenkul yatirimlari yaparak faaliyet
gostermektedir. Sirket, mevcut giines enerjisi santrali yatirimi ve ileride ortaya ¢ikabilecek
diger enerji yatirimlarindan diizenli gelir saglamaya devam etmeyi planlamakla ile birlikte
basta teknoloji olmak iizere diger sektdrlere yatirim yaparak biliylime imkanlarini
degerlendirmek istemektedir. Basta teknoloji olmak iizere, diger sektorlerdeki faaliyetlerin ise
mevcut ve ileride kurulabilecek sirketlere istirak edilmesi vasitasiyla yiiriitiilmesi
planlanmaktadir. Bu kapsamda; (i) esas sdzlesmeye "Diger Sirketlere Yatirim ve Istirak"
baslig1 altinda yeni bir faaliyet konusu eklemenin ve ayrica (ii) Sirketin unvaninin mevcut ve
ileride yapmay1 planladig: faaliyetleri yeterince yansitmamasi nedeniyle, unvan degisikligine
yonelik de esas sozlesme tadiline gidilmesinin uygun olacagi goriilmiis ve 11.01.2021
tarihinde bir esas sozlesme tadiline yonelik olarak yonetim kurulu karar1 alinmistir. So6z
konusu karar KAP’ta yaymlanmistir (https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/900147). Esas
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sozlesme degisikligi Sirketin 02.04.2021 tarihli genel kurulunda onaylanmistir. Degisiklik
sonrast, ilk etapta, esas sozlesmede daha 6nce mevcut olan faaliyet konular1 ¢ergevesinde
faaliyetlere devam edilecektir. Ilave faaliyetler, giincel gelismelere ve Sirketin ticari hayatta
elde ettigi iliskiler ve birikimler cergevesinde ortaya c¢ikacak firsatlarin degerlendirilmesi
cercevesinde ortaya g¢ikacaktir. Bu baglamda, esas sozlesme degisikligi fiilen yiiriitiilen
faaliyetler lizerinde bu agsamada degisiklik yaratmayacak, yeni faaliyet konularinin Sirket
iizerindeki etkisi zamanla ortaya cikabilecektir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden onemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
s0z konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 aciga ¢cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihraccinin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Sirket enerji sektoriinde yenilenebilir enerji pazari ve gilines enerjisi alaninda faaliyet
gostermektedir. Giines enerjisi, kurulum ve kullanim kolaylig1 olmasinin yani sira gevreyi
kirletmemesi ve zararli atik olusturmamasi gibi Ozelliklere sahip bir yenilenebilir enerji
kaynagidir. Giines enerjisinden yararlanma konusundaki g¢aligmalar 6zellikle 1970erden
sonra hiz kazanmis, giines enerjisi sistemleri teknolojik olarak ilerleme ve maliyet
bakimindan diisme gostermis, ¢evresel olarak temiz bir enerji kaynagi olarak kendini kabul
ettirmistir. Ozellikle temiz bir enerji kaynagi olmasi ve kurulumdan sonra diisiik maliyetle
caligmasi giines enerjisinin dnemini arttirmaktadir.

Ulkemiz, cografi konumu nedeniyle yiiksek giines enerjisi potansiyeline sahiptir. Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanliginca hazirlanan, Tiirkiye Giines Enerjisi Potansiyeli Atlasina gore;

e Ortalama yillik toplam giineslenme siiresi = 2741,07 saat/y1l

e Ortalama giinliik toplam giineslenme siiresi = 7,50 saat/giin

e Ortalama yillik toplam 1s1nim siddeti = 1527,46 kwh/m2-y1l

e Ortalama giinliik toplam 1s1n1m siddeti = 4,18 kwh/m2-giin
olarak hesaplanmuistir.

(Kaynak: https://enerji.gov.tr/bilgi-merkezi-enerji-gunes)

Giines enerjisi teknolojileri yontem, malzeme ve teknolojik diizey acisindan ¢ok cesitlilik
gostermekle birlikte bir kismi giines enerjisini 151k ya da 1s1 enerjisi seklinde direk olarak
kullanirken, diger teknolojiler gilines enerjisinden elektrik elde etmek seklinde
kullanilmaktadir. Giines enerjisinin kullanim alanlar1 arasinda, dogrudan veya dolayl: elektrik
iretimi, sicak su elde edilmesi, alan 1sitma ve sogutma, sanayi kuruluslari i¢in proses 1s1
enerjisi ve sera 1sitmasi sayilabilir.

TEIAS tarafindan yaymlanan Aralik 2022 Kurulu Gii¢ Raporu’na gore Tiirkiye’de 9.353 adet
glines enerjisi santrali bulunmakta olup, bu santrallerin toplam kurulu giicii 9.425,4 MW’dur.
S6z konusu giines enerjisi santrallerinin 9.315’i lisanssiz santraller olup, lisanssiz santrallere
ait toplam kurulu gii¢ 7.956,6 MW’dir. Bu kapsamda, kurulu gii¢ bazinda Sirket’in sektérdeki
pazar payi yaklasik olarak %0,09 oranindadir. Bu itibarla, Sirket’in bu sektérdeki dezavantaji
sektordeki pazar paymnin distkligi olarak gosterilebilir. Sirket’in sektdrdeki avantajinin ise
Karel-5 giines enerjisi santrallerinin bulundugu Adana Ili’nin toplam giines enerjisi
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radyasyonu bakimindan ve bu anlamda gilineslenme potansiyeli bakimindan cografi
konumunun oldukga avantajli olmas1 gosterilebilir.

1985 yilinda kurulan Sirket, 1989 yilinda Mugla ili Bodrum Ilgesinde yaklasik 30.000 m2’lik
alanda bir tatil koyl agilisin1 yapmistir. 2010 yilina kadar bu tatil koyii sirket tarafindan
isletilmek ve kiralanmak suretiyle faaliyetine devam etmis ve sonrasinda tatil evi ve villalar
insa edilmek lizere yikilmistir. Bu tarihten itibaren Sirketin turizm veya otel isletmeciligi
alaninda faaliyeti kalmamustir.

Sirket, so6z konusu tatil kOyli arazisi ve daha sonra satin aldigi araziler {izerinde, taseron
firmaya yaptirilmak veya kat karsiligi olmak tizere tatil evi veya villa konseptinde
gayrimenkuller gelistirmistir.

Sirket ingaat sektoriinde turistik alanlarda olmak tizere tatil kdyleri, villa, miistakil ya da ¢ok
katli konut vb gayrimenkul projelerini gelistirmek ve satigin1 gerceklestirmek iizere faaliyet
gostermekte olup, bu kapsamda Sirket, Mugla Ili Bodrum Ilgesinde, Caresse 1, Caresse 2 ve
Fuga Yaz Giindogan Evleri adlarinda ¢esitli gayrimenkul projeleri gelistirmis ve bunlarin
satigini tamamlamistir.

Sirket’in devam eden insaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla Ili Bodrum Ilcesi’nde
gergeklestirdigi gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) igin 18.01.2022 tarihinde Bodrum
Belediyesi’nden ingaat ruhsati alinmistir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman
ihtiyaglar1 dikkate alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi i¢in fiyat tespiti, talep
toplama, tanitim ve pazarlama amacli olarak lansman g¢aligmalar1 yapilmistir. 30.06.2023
tarihi itibartyla Fuga Panorama projesi insaat iglerinin %100’ tamamlanmustir.

Sirket Bodrum ilgesi gayrimenkul piyasasinda proje gelistirmeye doniik tecriibe sahibidir.
Bodrum ilgesinin gelisme bdlgelerini tanimak, uygun arsa ve araziler temini agisindan tecriibe
sahibi olan Sirket ayn1 zamanda iiretilen tiniteleri de satma konusunda satis ve pazarlama bilgi
ve tecriibesine de sahiptir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihraccinin net
satis tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilim hakkinda bilgi:

izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle Sirket’in satis gelirlerinin
faaliyet gosterilen sektor bazinda kirilimini gosterir tablo asagida yer almaktadir.

SATISLAR (TL) 31.12.2022 % Pay1 31.12.2021 % Pay1 31.12.2020 % Pay1
Gayrimenkul Satis 45.914.165 66,78 405.452 3,79 5.997.706 42,15
Elektrik Satisi 22.836.458 33,22 10.290.659 96,21 8.231.448 57,85
TOPLAM 68.750.623 100,00 10.696.111 100,00 14.229.154 100,00
SATISLAR (TL) 30.06.2023 % Pay1 30.06.2022 % Pay1
Gayrimenkul Satigi 86.872.779 87,87 11.801.714 57,01
Elektrik Satis1 11.991.080 12,13 8.897.794 42,99
TOPLAM 98.863.859 100,00 20.699.508 100,00

Sirket’in satiglarinin tamami yurti¢cinde gerceklesmektedir. Sirketin gelirleri gayrimenkul satis
ve elektrik satis gelirlerinden olusmakta olup, gayrimenkul satislart Mugla Ili’nin Bodrum
ilgesinde, enerji iiretimi Adana Ili Karaisali beldesi ve Denizli Ili Cal ilgesinde
gerceklesmektedir.



7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.’de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Deprem, savas, i¢ savas, politik ¢alkantilar, gibi olagan istii durumlarin ortaya ¢ikmasi
halinde satislar diisebilecek ve Thragg1 negatif olarak etkilenebilecektir.

7.4. Thraccinin ticari faaliyetleri ve karlihgl acisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihraccinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olciide bu anlagsmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

fhragcinin giines enerjisi santrallerinden elde edilen elektrik satislar1 ticari faaliyetlerinde
onemli rol oynamaktadir. Sirket’in kendi biinyesindeki giines enerjisi santrali i¢in ve bagl
ortakligi Karel GES A.S. biinyesindeki giines enerjisi santralleri i¢in dagitim sirketleri ile
yapilmis olan anlagsmalar Sirket’in ticari faaliyetleri agisindan 6nem arz etmektedir. S6z
konusu anlagmalara iligkin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir:

Kullanici Dagitim Sirketi
Metemtur Yatirrm Enerji Turizm ve Ingaat A.S. ADM Elektrik Dagitim A.S.
Karel Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Toroslar Elektrik Dagitim A.S.

Sirket ve Sirket’in giines enerjisi iiretimi alaninda faaliyet gosteren bagl ortakligi Karel GES
A.S., mevzu bahis anlagsmalar ile elektrik dagitim sistemini kullanabilmektedir.

7.5. Thraccinin rekabet konumuna iliskin olarak yaptig: aciklamalarin dayanag:

Izahnamenin 7.2.1. numaral bdliimiinde yapilan agiklamalarin dayanagini Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanligi’nin web sitesi (wWww.enerji.gov.tr) ile TEIAS web sitesinde yer alan
Santral Kurulu Gii¢ Raporlart olusturmaktadir. (https://www.teias.gov.tr/tr-TR/kurulu-guc-

raporlari)

7.6. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli 6lciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER
8.1. fhraccimin dahil oldugu grup hakkinda o6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulari, ihraggiyla olan iliskileri ve ihragcimin grup icindeki yeri:

Sirket sermayesinde SPK’nun 26’nc1 maddesi ¢ercevesinde yonetim kontroliine sahip olan
pay sahibi bulunmamakta olup, bu g¢ercevede Sirket herhangi bir gruba dahil degildir.
Sirket’in bagl ortakliklarina iligkin bilgiler ise agagidaki tabloda yer almaktadir:

Bagh Ortakhklar I(s)t:;z:lll( Konsolidasyon Yontemi | Faaliyet Konusu
Karel Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi

Giindemir Insaat Taahhiit Yap1 Malzemeleri %100

Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti. Tam Konsolidasyon Ingaat

9. MADDIi VE MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BIiLGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihrag¢inin
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
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yonetim kurulu karari uyarinca ihracql tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:
Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyla maddi duran varliklar ile bu

varliklara iliskin bilgiler asagidaki tablolarda yer almaktadir:

Kayith Deger (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Arazi ve Arsalar - 16.828 16.828 16.828
Tesis, Makine ve Cihazlar 28.702.656 40.655.257 94.708.621 94.708.621
Tagitlar 555.276 740.276 1.720.276 1.720.276
Demirbaslar 104.962 262.140 1.344.866 1.783.195
Ozel Maliyetler 59.865 59.865 59.865 59.865
Toplam 29.422.759 41.734.366 97.850.456 98.288.785
Birikmis Amortismanlar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Arazi ve Arsalar - 212 1.895 -
Tesis, Makine ve Cihazlar 6.122.810 9.143.281 15.693.761 20.707.731
Tagitlar 80.387 207.165 453.488 629.582
Demirbaglar 27.126 59.340 186.962 337.401
Ozel Maliyetler 9.031 19.198 29.365 35.295
Toplam 6.239.354 9.429.196 16.365.471 21.710.009
Net Defter Degeri (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Arazi ve Arsalar - 16.616 14.933 16.828
Tesis, Makine ve Cihazlar 22.579.846 31.511.976 79.014.860 74.000.890
Tagitlar 474.889 533.111 1.266.788 1.090.694
Demirbaglar 77.836 202.800 1.157.904 1.445.794
Ozel Maliyetler 50.834 40.667 30.500 24.570
Toplam 23.183.405 32.305.170 81.484.985 76.578.776

Maddi duran varliklar altinda tesis, makine ve cihazlarda takip edilen Karel GES A.S.
biinyesindeki giines enerjisi santrallerinin tamami finansal kiralama yolu ile edinilmistir. ilgili
GES’lere iligkin detaylar asagidaki tabloda paylasiimistir.

Finansal Kiralama Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varliklara fliskin Bilgiler

Kiralama Siiresi . -
. Kira Sonunda Yilik Kira Kullanim K!mden -
Cinsi .. . . . Tutar Kiralandig1
Donemi Kiralananin Kime (USD) Amaci
Ait Olacag
Giines . Yatirim, Uretim .
Enerjisi Haziran 2017- 163.015 Tesisi, Elektrik | 212 Finansal
. | Agustos 2027 . Kiralama A.S.
Santrali Uretimi
Giines . Yatirim, Uretim o
Enerjisi Haziran 2017- 156.596 Tesisi, Elektrik | 212 Finansal
.| Agustos 2027 . Kiralama A.S.
Santrali Uretimi
Giines . Yatirim, Uretim o
Enerjisi | Ho2ran 2017- ) o1 GES AS. 163447 | Tesisi, Elektrik | DNz Finansal
.| Agustos 2027 R Kiralama A.S.
Santrali Uretimi
Giines . Yatirim, Uretim -
Enerjisi Z?Z'rtan 22%377 153.636 Tesisi, Elektrik Ilzenllz Fmin‘;al
Santrali gustos Uretimi fralama ..
Giines . Yatirim, Uretim -
Enerjisi K?Z"tan 22%377 157.479 Tesisi, Elektrik Ilzenllz Flninssal
Santrali gustos Uretimi fralama ..
Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyla yatirnm amacgh

gayrimenkullerine iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:
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Yatirnm Amach Gayrimenkuller (TL) 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 30.06.2023

Arsalar 531.744 1.171.744 | 3.504.999 | 3.504.999

9.1.2. Thraccimin maddi duran varhklarmm kullanimim etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhKklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar1 hakkinda bilgi:

Sirket’in 30.06.2023 tarihli konsolide finansal tablolari itibartyla Deniz Finansal Kiralama
A.S.’ye toplam borg tutar1 2.770.632 ABD Dolart’dir. Deniz Finansal Kiralama A.S.’den
kullanilan finansal kiralama karsiliginda, Sirket ve Sirket’in bagli ortakligi Karel GES
A.S.’nin miiteselsilen verdigi kefalet toplami 8.443.720 ABD Dolar tutarinda kefaleti
bulunmaktadir. Toplam kefalet tutarinin kredi bakiyesinin {izerinde olmasinin sebebi
miiteselsil kefaletten kaynaklanmaktadir

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi

. Kisitlamanin/ . .
Maddi Duran . Kimin Lehine . Verilis
Varhk Cinsi | AYni Haklan Verildigi Nedeni Tarihi | 1utart (USD)
Tiirii
lin . . - Finansal .
G 5 Miiteselsil Deniz Finansal Inansa Haziran
Enerjisi . Kiralama 8.443.720
. Kefalet Kiralama A.S. ) . 2017
Santrali Sozlesmesi

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayic¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic¢
deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi duran varliklarin rayig/gergege uygun degerini gosterir degerleme raporu 6zet tablosu
asagidaki gibidir.

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

Ekspertiz MDYV Degerleme
Raporu Smiflandirilmas1 | Fon Tutari/Deger
Maddi Duran Edinme Ekspertiz Tarihive | (Yatirnm amag¢h | Diisiikliigii Tutari
Varlik Cinsi Tarihi Degeri - TL Nosu olup olmadigy) (TL)
Giines Enerji e e
Santrali Makine | 23.11.2022 | Elektrik liretimi
ve Ekipman 017 58.365.000 2022 - 1244 amz'lf;l.l Gunes.
< . - Enerjisi Santrali
Deger Tespiti
Giines Enerti 54.053.364
iines Enerji e
> - 30.12.2022 Elektrik tiretimi
Sa\;‘;ré'lli'\"rs;']”e 2021 20.650.000 amagh Giines
> EKIpman 20221701 | Enerjisi Santrali
Deger Tespiti

Sirket’in ve bagl ortakligi Karel Ges A.S.’nin bilinyesindeki giines enerji santrali makine ve
ekipman deger tespiti Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan
tanzim edilen 23.11.2022 tarih ve “2022 — 1244 sayil1 ile 30.12.2022 tarih ve “2022 — 17017
sayil1 gayrimenkul degerleme raporlarinda tespit edilmistir.

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. Thrage bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
ihragcimin sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda
bilgi:
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Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyla maddi olmayan duran

varliklarina iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Kayith Deger (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 | 30.06.2023
Haklar 2.636.524 3.012.358 3.012.358 | 2.988.261
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 31.544 31.544 31.544 31.544
Toplam 2.668.068 3.043.902 3.043.902 | 3.019.805
Birikmis Amortismanlar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 | 30.06.2023
Haklar 797.903 1.075.728 1.385.992 | 1.521.833
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 30.852 31.543 31.544 31.544
Toplam 828.755 1.107.271 1.417.535 | 1.553.377
Net Defter Degeri (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 | 30.06.2023
Haklar 1.838.621 1.936.630 1.626.366 | 1.466.428
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 692 1 - -
Toplam 1.839.313 1.936.631 1.626.367 | 1.466.428

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihra¢cinin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhilik derecesi hakkinda bilgiler:

Maddi olmayan duran varliklar hesabinda izlenen ‘“Haklar Hesab1” gilines enerjisi
santrallerinin  satin alindig1 tarih itibariyle &denen “Uretim ve Satis” haklarmdan
olusmaktadir. Sirket’in giines enerjisi santrallerine iliskin olarak lisanssiz elektrik iiretim ve
sat1g hakki kanunen siire olarak sinirlandirilmamistir.

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde, ihracc
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla bu varhklar
icin yapilan gelistirme harcamalarinin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayic¢/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullamimim veya satisim kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayici hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihrac¢i bilgi dokiimaminda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla
serefiye edinimine yol acan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thraccimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibari ile Sirket’in bagimsiz
denetimden gegmis 2020, 2021 ve 2022 yillar1 ile 01.01.2023-30.06.2023 dénemine iliskin
konsolide finansal durum tablolarindan seg¢ilmis kalemler asagida yer almaktadir.
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TL | 30.06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 |  31.12.2020

Finansal Durum Tablosu Kalemleri (Konsolide)

Doénen Varhiklar 182.483.900 122.250.999 56.293.916 20.300.695
-Nakit ve Nakit benzerleri 3.250.548 4.126.197 17.197.393 14.073.210
-Finansal Yatirimlar - - - 2.996.509
-Ticari Alacaklar 5.203.083 3.920.374 1.296.596 2.508.042
-Stoklar 127.995.342 89.859.666 23.521.268 -
-Pesin Odenmis Giderler 2.129.666 5.680.904 10.225.885 709.908
-Diger Donen Varliklar 35.357.534 16.664.977 3.105.584 13.026

Duran Varhklar 89.123.806 88.225.549 36.532.841 26.516.218
-Maddi Duran Varliklar 76.578.776 81.484.985 32.305.170 23.183.405
-Maddi Olmayan Duran Varliklar 1.466.428 1.626.368 1.936.631 1.839.313
-Yatirirm Amagli Gayrimenkuller 3.504.999 3.504.999 1.171.744 531.744

Aktif Toplamm 271.607.706 210.476.548 92.826.757 46.816.913

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 123.980.284 66.474.977 21.165.321 7.053.900
-Kisa Vadeli Borglanmalar 23.785.884 - 65.914 43.759
-Uzun Vadeli Borg¢. Kisa Vadeli 16.670.317 14.256.080 10.162.318 5 586.749

Kisimlari
-Ticari Borglar 26.552.947 5.258.111 252.688 71.590
-Diger Borglar 47.440.479 4.506.309 10.554.852 634.956
-Ertelenmis Gelirler 7.697.355 37.036.366 - -

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 68.251.763 57.139.380 41.252.771 27.724.473
-Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 54.876.010 44.925.653 39.969.749 26.383.869
-Ertelenmis Vergi Yikiimliiligi 10.688.588 11.840.500 1.156.884 1.266.907

Ozkaynaklar 79.375.659 86.862.191 30.408.665 12.038.540
-Odenmis Sermaye 54.000.000 54.000.000 54.000.000 18.000.000
:Maddl Duran Varlik Yeniden 49.870.122 49 870.122 6.627.431 6.627.431

Degerleme Artiglari
-Gegmis Yillar Kar veya Zararlar (17.319.514) -31.233.142 -13.473.584 -13.531.164
-Net Donem Kari veya Zarar1 (8.069.078) 13.279.882 -17.805.710 57.581

Donen Varhklar

Sirket’in donen varliklarinin en 6nemli unsurlari stoklar ve diger donen varliklardan
olusmaktadir. Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibartyla 20.300.695 TL olan donen varliklar1 2021
yilinda %177,30 oraninda artarak 31.12.2021 tarihi itibartyla 56.293.916 TL olarak, 2022
yilinda ise %117,17 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 122.250.999 TL olarak
gerceklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise Sirket’in donen varliklar %49,27
oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla 182.483.900 TL olarak gergeklesmistir.

2022 yilinda Sirket’in nakit ve nakit benzerlerinde 13.071.196 TL azalma meydana gelmis
olup, nakit ve nakit benzerlerinde s6z konusu donemde meydana gelen azalisin baslica nedeni
isletme faaliyetlerinden ve yatirim faaliyetlerinden kaynakli nakit ¢ikislar1 olmustur. 2022
yilinda isletme faaliyetlerinden 12.664.790 TL, yatirim faaliyetlerinden 8.962.232 TL nakit
cikist gerceklesirken, finansman faaliyetlerinden 8.555.826 TL tutarinda nakit girisi
gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise isletme faaliyetlerinden 38.250.433
TL, yatinnm faaliyetlerinden 357.037 TL nakit ¢ikisi olurken finansman faaliyetlerinden
37.731.821 TL nakit girisi saglanmustir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 2.508.042 TL olan ticari alacaklar1 2021 yilinda %48,30
oraninda azalarak 31.12.2021 tarihi itibariyla 1.296.596 TL olarak, 2022 yilinda ise %202,36
oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibartyla 3.920.374 TL olarak gerceklesmistir. 2023 yilinin
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ilk 6 aylik doneminde ise Sirket’in ticari alacaklar1 %32,72 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi
itibartyla 5.203.083 TL olarak ger¢eklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla Sirket’in ticari
alacaklarinin tamamu iligkili olmayan taraflarindandir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla stoklar1 bulunmazken, 31.12.2021 tarihi itibartyla
stoklar1 23.521.268 TL olarak, 2022 yilinda ise %282,04 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi
itibartyla 89.859.666 TL olarak gerceklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise
Sirket’in stoklar1 %42,44 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla 127.995.342 TL olarak
gerceklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla Sirket’in stoklarit Mugla ili Bodrum ilg¢esinde
gergeklestirilen Fuga Panorama projesi ingaat1 kapsaminda arsa ve insaat ile ilgili yapilan
mamullerden olusmaktadir. Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla ili, Bodrum Ilgesi, Karakaya
Mabhallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944 54 m? yiizol¢imli, 0,30 emsal konut imarl
arsayt BCC Yatirim ile %50-%50 oraninda ortaklasa toplam 37.000.000 TL bedelle satin
almistir. Sirket satin almis oldugu arsayi tapu degeri olan 18.500.000 TL, alima iliskin olarak
katlanilan tapu harci bedeli 370.000 TL, emlak komisyonu olarak 6denen 500.000 TL ve
arsanin piyasa degerinin tespitine iliskin Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik Anonim Sirketi’nden 11 Mart 2021 tarihli Gayrimenkul Degerleme raporuna
iliskin bedel olan 3.500 TL f{izerinden toplam 19.373.500 TL’yi 2021 yilinda stoklar
hesabinda diger stoklar kaleminde kayitlara almustir. Ilgili arsa iizerinde yapilacak projeye
baslanmis olup, 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga Panorama projesi insaat islerinin %100’
tamamlanmistir. Sirket 30.06.2023 tarihli finansal tablolarinda arsa ve insaat ile ilgili yapilan
maliyetleri mamuller hesabinda izlemektedir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 709.908 TL olan pesin 6denmis giderleri 31.12.2021
tarihi itibartyla 10.225.885 TL olarak, 2022 yilinda ise %44,45 oraninda azalarak 31.12.2022
tarihi itibartyla 5.680.904 TL olarak ger¢eklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise
Sirket’in pesin 0denmis giderleri %62,51 oraninda azalarak 30.06.2023 tarihi itibariyla
2.129.666 TL olarak gerceklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla pesin 6denmis giderlerin
1.829.380 TL tutarindaki kismi verilen siparis avanslarindan olusmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 13.026 TL olan diger donen varliklar1 31.12.2021 tarihi
itibariyla 3.105.584 TL olarak, 2022 yilinda ise %436,61 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi
itibartyla 16.664.977 TL olarak gerceklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise
Sirket’in diger donen varliklart %112,17 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla
35.357.534 TL olarak gergeklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibartyla diger donen varliklarin
35.174.621 TL tutarindaki kismi1 devreden KDV den olugsmaktadir.

Duran Varhklar

Sirket’in duran varliklarinin en 6nemli unsurlart maddi duran varliklar, maddi olmayan duran
varliklar ve yatinm amagli gayrimenkullerden olugmaktadir. Sirket’in 31.12.2020 tarihi
itibartyla 26.516.218 TL olan duran varliklari 2021 yilinda %37,78 oraninda artarak
31.12.2021 tarihi itibariyla 36.532.841 TL olarak, 2022 yilinda ise %141,50 oraninda artarak
31.12.2022 tarihi itibariyla 88.225.549 TL olarak ger¢eklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik
doneminde ise Sirket’in duran varliklart %1,02 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibartyla
89.123.806 TL olarak gerceklesmistir.

30.06.2023 tarihli finansal tablolara gore maddi duran varliklar toplam duran varliklarin
%85,92’sini olusturmakta olup, maddi duran varliklarin en 6nemli unsurunu Sirket’in kendi
biinyesinde 1 adet ve bagl ortakligi Karel GES A.S.’nin biinyesinde bulunan 5 adet olmak
iizere toplam 6,91 MW kurulu giice sahip giines enerjisi santralleri kapsamindaki tesis,
makine ve cihazlar olusturmaktadir. Sirket’in kendi biinyesinde bulunan Denizli ili Cal
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ilgesinde yer alan 1,04 MW kurulu giice sahip giines enerjisi santralinin degeri Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlk A.S. tarafindan hazirlanan 30.12.2022 tarih ve
“2022 — 17017 sayili degerleme raporu ile 20.650.000 TL olarak tespit edilmistir. Sirket’in
bagl ortakligi Karel GES A.S.’nin biinyesinde bulunan Adana ili Karaisali beldesinde yer
alan toplam 5,87 MW kurulu giice sahip 5 adet giines enerjisi santralinin degeri Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 23.11.2022 tarih ve
“2022 — 1244” sayili degerleme raporu ile 58.365.000 TL olarak tespit edilmistir. 30.06.2023
tarihi itibariyla Sirket’in ve bagli ortakliginin biinyesinde bulunan giines enerjisi santralleri
5.713.925 ABD Dolari tutarinda sigortaya esas alinan tutar ile sigortalanmis durumdadir.

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibari ile maddi olmayan duran varliklar1 1.466.428 TL olup,
maddi olmayan duran varliklarin biiyiik bolimii “Haklar” hesabindan olusmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklar hesabinda izlenen “Haklar Hesab1” giines enerjisi santrallerinin satin
alindig tarih itibariyle ddenen “Uretim ve Satis” haklarindan olusmaktadir. Sirket’in giines
enerjisi santrallerine iligskin olarak lisanssiz elektrik iiretim ve satig hakki kanunen siire olarak
sinirlandirilmamastir.

Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibartyla yatirim amach gayrimenkulleri Mugla Ili Milas ilgesinde
yer alan arsalardan olusmaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. tarafindan hazirlanan 23.11.2022 tarih ve “2022 — 1246” sayil1 degerleme raporu ile soz
konusu arsalarin gergcege uygun degeri 3.505.000 TL olarak tespit edilmistir.

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibartyla 7.053.900 TL olan kisa vadeli yiikiimliiliikleri 2021
yilinda %200,05 oraninda, 2022 yilinda ise %214,07 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi
itibartyla 66.474.977 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik déneminde ise
Sirket’in kisa vadeli yiikiimliliikleri %86,51 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla
123.980.284 TL olarak gergeklesmistir. 30.06.2023 itibartyla Sirket’in kisa vadeli
yiikiimliiliiklerinin en 6nemli unsurlarini kisa vadeli bor¢lanmalar, uzun vadeli bor¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlari, ticari borglar ile diger borglar olusturmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 5.586.749 TL olan uzun vadeli bor¢lanmalarinin kisa
vadeli kisimlar1 2021 yilinda %81,90 oraninda, 2022 yilinda ise %40,28 oraninda artarak
31.12.2022 tarihi itibariyla 14.256.080 TL olarak ger¢eklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik
doneminde ise Sirket’in uzun vadeli bor¢lanmalarinin kisa vadeli kisimlar1 %16,93 oraninda
artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla 16.670.317 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in
30.06.2023 tarihi itibariyla uzun vadeli bor¢lanmalarinin kisa vadeli kisimlar1 giines enerjisi
santralleri yatirnminin finansmaninda kullanilan finansal kiralama bor¢larinin anapara taksit
ve faizlerinden olugmaktadir. S6z konusu giines enerjisi santralleri ABD Dolar1 cinsinden
bor¢lanma ile finanse edilmis olup, bu kapsamda, kisa vadeli finansal yiikiimliiliklerde
belirtilen donemlerde doviz kurlarindaki artis paralelinde artis meydana gelmistir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibartyla 71.590 TL olan ticari borglar1 31.12.2021 tarihi itibariyla
252.688 TL olarak, 31.12.2022 tarihi itibartyla ise 5.258.111 TL olarak gerceklesmistir. 2023
yilimin ilk 6 aylik doneminde ise Sirket’in ticari borg¢lart %404,99 oraninda artarak 30.06.2023
tarihi itibariyla 26.552.947 TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyla
ticari bor¢larinin tamamu iligkili olmayan taraflara olup, ticari borglarin ortalama 6deme siiresi
30 ila 60 giindiir giindiir. Sirket’in konsolide finansal tablolarinda yer alan ticari bor¢larinda
artis agirlikli olarak bagl ortakligi Giindemir Insaat’in insaat faaliyetlerine iliskin alimlardan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 634.956 TL olan diger borg¢lar1 2021 yilinda 10.554.852
TL olarak, 2022 yilinda ise %57,31 oraninda azalarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 4.506.309

42



TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise Sirket’in diger borglari
%952,76 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla 47.440.479 TL olarak gergeklesmistir.
30.06.2023 tarihi itibariyla diger borglarin 24.455.337 TL tutarindaki kismi1 d6denecek vergi,
har¢ ve diger kesintilerden olusmaktadir. 30.06.2023 tarihi itibariyla diger borglarin
22.985.142 TL tutarindaki kismi ise Sirket’in BCC Yatirim’a olan borglarindan olusmaktadir.

Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyla ertelenmis gelirleri 7.697.355 TL olup, ertelenmis
gelirlerin 7.587.375 TL tutarindaki kismu iliskili olmayan taraflardan alinan avanslardan
olusmaktadir. S6z konusu alinan avanslar gayrimenkul projesi kapsaminda alinan avanslardan
olusmaktadir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 27.724.473 TL olan uzun vadeli yikiimliilikleri 2021
yilinda %48,80 oraninda artarken, 2022 yilinda %38,51 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi
itibartyla 57.139.380 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise
Sirket’in uzun vadeli ylikiimliiliikleri %19,45 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla
68.251.763 TL olarak gergeklesmistir. Sirket uzun vadeli finansal bor¢lar1t GES yatirimlariyla
ilgili finansal kiralamaya iliskin bor¢glanmalardan olusmakta olup, s6z konusu bor¢lanmanin
ABD Dolart cinsinden olmasi nedeniyle izahnamede yer almasi gereken finansal tablo
donemlerinde uzun vadeli finansal bor¢larda meydana gelen artis doviz kurlarinda yasanan
artistan kaynakli olarak ger¢eklesmistir.

Ozkaynaklar:

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 12.038.540 TL olan 6zkaynaklar1 2021 yilinda %152,59
oraninda, 2022 yilinda ise %185,65 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 86.862.191
TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise Sirket’in Ozkaynaklari
%8,62 oraninda azalarak 30.06.2023 tarihi itibariyla 79.375.659 TL olarak gergeklesmistir.
Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde &zkaynaklarda meydana gelen
artisin baslica unsurlart Sirket’in 2021 yilinda gergeklestirilen 36.000.000 TL tutarindaki
nakit sermaye artirimi ile Sirket’in kendi biinyesinde bulunan 1 adet ve bagli ortakligi Karel
GES A.S. biinyesinde bulunan 5 adet giines enerjisi santrallerine iliskin yapilan degerleme
sonucunda olusan 49.870.122 TL tutarinda maddi duran varlik yeniden degerleme
artislarindan kaynaklanmaktadir.

10.2. Faaliyet sonuclar::

10.2.1. Thragcimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonuclarina iliskin bilgi:

Gelir Tablosu Kalemleri (Konsolide)

30.06.2023 30.06.2022 2022 2021 2020
Hasilat 98.863.859 20.699.508 68.750.623 10.696.111 | 14.229.154
Satiglarin Maliyeti -73.064.984 -7.052.334 | -29.604.381 -4.204.316 | -5.635.842
Briit Kar/Zarar 25.798.875 13.647.174 39.146.242 6.491.795 | 8.593.312
Pazarlama Giderleri - -11.349 -39.139 -61.081 -17.022
Genel Yonetim Giderleri -7.752.725 -2.532.763 -7.029.839 -5.465.987 | -2.151.482
]ésee:isrll;arahyetlerden Diger 139.419 726.458 483.402 54.743 593.038
gsigzrligfllyetlerden Diger -107.698 -207.663 662,057 951,996 -180.593
Esas Faaliyet Kari/Zaran 18.077.871 11.621.857 31.898.609 768.174 | 6.837.253
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 177.676 255.817 11.991.004 7.141.285 | 3.168.282
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Yatirim Faaliyetlerinden Giderler -377.721 - - -428.968 -44.062
Emans.man f;ellrllGlderl 17.877.826 11.877.674 43.889.613 7480491 | 9961473
Oncesi Faaliyet Kari/Zaran

Finansman Giderleri -23.664.372 | -16.253.127 | -27.029.140 | -25.174.956 | -8.459.687
S_urdu.rulen Faaliyetler Vergi -5.786.546 -298.646 20.736.378 | -17.694.465 | 1.501.786
Oncesi Kar/Zarar

Net Donem Kary/Zarar -8.069.078 -2.925.959 13.279.882 | -17.805.710 57.581

Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in 2020 yilinda 14.229.154 TL olan hasilat1 2021 yilinda %24,83 oraninda azalirken,
2022 yilinda %542,76 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibartyla 68.750.623 TL olarak
gerceklesmistir. 2023 yilimin ilk 6 aylik doneminde Sirket’in hasilati 2022 yilinin ayni
donemine kiyasla %378 artarak 98.863.859 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in hasilati
gayrimenkul satis ve elektrik satis gelirlerinden olusmakta olup, izahnamede yer almasi
gereken finansal tablo donemleri itibari ile satig gelirlerinin kirilimi asagidaki gibidir.

SATISLAR (TL) 31.12.2022 % Pay1 31.12.2021 % Pay1 31.12.2020 % Pay1
Gayrimenkul Satigi 45.914.165 66,78 405.452 3,79 5.997.706 42,15
Elektrik Satis1 22.836.458 33,22 10.290.659 96,21 8.231.448 57,85
TOPLAM 68.750.623 100,00 10.696.111 100,00 14.229.154 100,00
SATISLAR (TL) 30.06.2023 % Pay1 30.06.2022 % Pay1
Gayrimenkul Satisi 86.872.779 87,87 11.801.714 57,01
Elektrik Satigi 11.991.080 12,13 8.897.794 42,99
TOPLAM 98.863.859 100,00 20.699.508 100,00

Sirket’in mevcut durum itibartyla kendi biinyesinde 1 adet ve bagl ortakligi Karel GES A.S.
bilinyesinde 5 adet olmak tizere toplam 6,91 MW kurulu giice sahip gilines enerjisi santralleri
bulunmaktadir. Giines enerji santralleri YEKDEM kapsaminda, tesislerin {iretecegi elektrigin
kilowattimi  (KW) 10 yil boyunca 0,133 USD/KWh ile satin alim garantisi ile
desteklenmektedir. Santrallerin elektrik tretim kapasitesi belli oldugu igin, elektrik satis
gelirleri doviz kuruna endeksli olup, dogrusallik ihtiva etmektedir. Sirket’in ingaat
faaliyetlerine iliskin olarak Mugla Ili Bodrum Ilgesi’nde gerceklestirdigi gayrimenkul projesi
(Fuga Panorama) icin 18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’nden insaat ruhsati alinmistir.
Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglar1 dikkate alinarak 04.04.2022
tarihinde gayrimenkul projesi i¢in fiyat tespiti, talep toplama, tanitim ve pazarlama amagh
olarak lansman calismalari yapilmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga Panorama projesi
ingaat iglerinin %100’ tamamlanmigtir. 2022 ve 2023 yillarinda Fuga Panorama projesi
kapsaminda gayrimenkul satis gelirlerinde onemli diizeyde artig meydana gelmistir.

Sirket’in briit kar1 2020 yilinda 8.593.312 TL iken 2021 yilinda %24,46 oraninda azalisla
6.491.795 TL’ye gerilemis, 2022 yilinda ise 2021 yilina gore %503,01 artisla 39.146.242 TL
olarak gerceklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde Sirket’in briit kar1 2022 yilinin ayni
donemine kiyasla %89 artarak 25.798.875 TL olarak ger¢eklesmistir. 2022 yili ile 2023
yilinin ilk 6 aylik doneminde briit karda meydana gelen artigin baslica unsurunu gayrimenkul
satislarinda meydana gelen artis olusturmustur.

Sirket’in esas faaliyet kar1 ise 2020 yilinda 6.837.253 TL iken 2021 yilinda %88,76 oraninda
azaligla 768.174 TL’ye gerilemis, 2022 yilinda ise 2021 yilina gore %4052,52 oraninda artigla
31.898.609 TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in esas faaliyet karmin 2021 yilinda
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gerilemesinin nedeni bahse konu yilda Sirket’in gayrimenkul satis gelirlerinde meydana gelen
diistis olmustur. 2022 yilinda esas faaliyet karinda meydana gelen artigin en 6nemli unsurunu
Fuga Panorama projesi kapsaminda gayrimenkul satig gelirlerinde meydana gelen 6nemli
diizeyde artis olusturmustur. Benzer sekilde, Fuga Panorama projesi kapsaminda gayrimenkul
satig gelirlerinde meydana gelen artis sonucunda Sirket’in 2022 yilinin ilk 6 aylik déneminde
11.621.857 TL olan esas faaliyet kar1 2023 yilinin ayn1 doneminde %356 artarak 18.077.871
TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in finansman giderleri 2020 yilinda 8.459.687 TL iken 2021 yilinda %197,59 oraninda
artigla 25.174.956 TL olarak gerceklesmis, 2022 yilinda ise 2021 yilina gore %7,37 oraninda
artigla 27.029.140 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde Sirket’in
finansman giderleri 2022 yilinin ayni donemine kiyasla %46 artarak 23.664.372 TL olarak
ger¢eklesmistir. Sirket’in konsolide finansal tablolarinda kisa ve uzun vadeli finansal borglar
agirlikli olarak Sirket’in baghh ortakligt Karel GES A.S. biinyesinde bulunan GES
yatirimlariyla ilgili finansal kiralamaya iliskin ABD Dolar1 cinsinden bor¢lanmalardan
olusmakta olup, bu kapsamda finansman giderlerinde donemler itibariyla meydana gelen
artislarda en 6dnemli etkiyi doviz kurunda meydana gelen artislar olusturmustur.

Sirket’in yatirim faaliyetlerinden gelirleri 2020 yilinda 3.168.282 TL iken 2021 yilinda
7.141.285 TL olarak, 2022 yilinda ise 11.991.004 TL olarak ger¢eklesmistir. 2022 yilinda
yatirim faaliyetlerinden gelirlerin 4.566.250 TL tutarindaki kism1 maddi ve maddi olmayan
duran varlik satig karindan, 3.418.812 TL tutarindaki kism1 yatirim faaliyetlerinden kur farki
gelirlerinden, 2.973.255 TL tutarindaki kismi ise yatirim amaclh gayrimenkul deger artisindan
olusmaktadir. Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkulleri Mugla ili
Milas ilgesinde yer alan arsalardan olusmaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 23.11.2022 tarih ve “2022 — 1246” sayili degerleme
raporu ile s6z konusu arsalarin gergege uygun degeri 3.505.000 TL olarak tespit edilmistir.

Yukarida Ozetlenen faaliyet sonuglart kapsaminda, Sirket’in 2020 yilinda 57,581 TL net
donem kari, 2021 yilinda 17.805.710 TL net donem zarar1 bulunmakta iken, 2022 yilinda
13.279.882 TL net donem kar1 gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 aylik doneminde ise
Sirket’in net donem zarar1 2022 yilinin ayn1 donemine kiyasla %176 artarak 8.069.078 TL
olarak gerceklesmistir.

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen Onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:

Giines enerjisi santralleri, elektrik tiretimlerini mevcut kapasite dahilinde yapmakta olup,
Sirketin elektrik iiretiminden satis gelirleri doviz kuruna endeksli olarak artmaktadir.

Sirket’in insaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla Ili Bodrum Il¢esi’nde gergeklestirdigi
gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) igin 18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’nden
insaat ruhsati alinmistir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaclar1 dikkate
alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi icin fiyat tespiti, talep toplama, tanitim ve
pazarlama amagl olarak lansman caligmalari yapilmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga
Panorama projesi insaat islerinin %100’ tamamlanmistir. 2022 ve 2023 yilinin ilk 6 ayinda
Fuga Panorama projesi kapsaminda gayrimenkul satis gelirlerinde onemli diizeyde artis
meydana gelmistir.

10.2.3. Thra¢eimin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak onemli derecede etkilemis
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda
bilgiler:
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Hem gayrimenkul hem de enerji sektoriinde, doviz kuru, petrol fiyatlari, i¢ ve dis gelismeler,
faiz ve finansman giderleri, vade ve fiyat farki giderleri, kiiresel ticari gerginlikler, talepte
dalgalanmalar Sirketin iiretim ve satiglarinda dogrudan veya dolayli olarak Onem arz

etmektedir.

Oniimiizdeki dénemde yurtici ve yurtdisi siyasi gelismeler, yasanabilecek kur ataklari,
finansman giderlerinin ve piyasa faizlerinin ylikselmesi, hammadde ve diger girdi fiyatlarinin

yiikselmesi Sirketin finansal performansina olumsuz olarak yansiyabilecektir.

10.3. Ihraccinin borg¢luluk durumu

Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibari ile borgluluk durumu asagidaki tabloda yer almaktadir:

Bor¢luluk Durumu _?_3&?_2(3{3)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 123.980.284
Garantili -
Teminath 40.456.201
Garantisiz/Teminatsiz 83.524.083
Uzun vadell. yiikiimliiliikler (uzun vadeli borc¢clarin kisa vadeli 68.251.763
kisimlari haric)

Garantili -
Teminath 54.876.010
Garantisiz/Teminatsiz 13.375.753
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplam 192.232.047
Ozkaynaklar 86.862.191
Odenmis/cikarilmis sermaye 54.000.000
Yasal yedekler 41.631
Diger yedekler -
Net Donem Kari veya Zarari (8.069.078)
TOPLAM KAYNAKLAR 271.607.706
Net Bor¢luluk Durumu

A. Nakit 1.000
B. Nakit Benzerleri 3.249.548
C. Alim Satim Amach Finansal Varliklar -
D. Likidite (A+B+C) 3.249.548
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar -
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 23.785.884
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kismi 16.670.317
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 241.234
1. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 40.697.435
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (I-E-D) 37.447.887
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri -
L. Tahviller -
M. Diger Uzun Vadeli Krediler 57.154.193
N. Uzun Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) 57.154.193
O. Net Finansal Borg¢luluk (J+N) 94.602.080

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. isletme sermayesi beyam:

46



Sirket net isletme sermayesini (Donen Varliklar — Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler) seklinde
hesaplamakta olup, 30.06.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihlerinde sona eren
finansal tablolara gore hesaplanan net isletme sermayesi tutarlarin1 gosteren tablo asagida yer
almaktadir.

Finansal Kalemler (TL) 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Donen Varliklar 182.483.900 | 122.250.999 56.293.916 20.300.695
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 123.980.284 66.474.977 21.165.321 7.053.900
Net Isletme Sermayesi 58.503.616| 55.776.022| 35.128.595 13.246.795

30.06.2023 tarihli finansal tablolar itibariyla Sirket’in donen varliklar toplami 182.483.900
TL, kisa vadeli yilkiimliliikler toplami 123.980.284 TL olup, net isletme sermayesi
58.503.616 TL’dir. Sirket’in isletme sermayesinin izahname tarihini miiteakip en az 12 aylik
donem icinde ortaya ¢ikacak ihtiyaglar i¢in yeterli oldugu degerlendirilmektedir.

12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen onemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Sirketin bagli ortakligi biinyesinde izlenen giines enerjisi santrallerinin finansmani doviz
cinsindendir. D6viz kurunda meydana gelen artiglar Glgiisiinde finansal borglar Tiirk Lirasi
cinsinden artig gostermekte olup, bu durum Sirketi olumsuz olarak etkilemektedir. Bununla
birlikte, Sirketin bagli ortakligi biinyesinde bulunan giines enerjisi santrallerinin gelirleri ise
YEKDEM kapsaminda 0,133 USD/KWh ile alim garantisi kapsaminda olup, USD/TL doviz
kurunda meydana gelen artis YEKDEM kapsaminda elde edilen s6z konusu gelirin TL
cinsinden degerini artirmaktadir.

Diger taraftan, Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu tarafindan 30.12.2021 tarihinde, 29.12.2016
tarih ve 6838 sayili Enerji Piyasasi Kurulu kararinin "e" maddesinin yliriirlilkten
kaldirilmasina karar verilmis olup, s6z konusu degisiklik ile Sirket’in bagli ortakligi Karel
GES A.S. biinyesindeki yaklagik 5,87 MW kurulu giice sahip giines enerjisi santrallerinin
Odeyecegi dagitim bedelleri tutar1 satig gelirlerine oranmin %5'ten %20'e yiikselmis ve
boylece soz konusu gilines enerjisi santralleri lehine olan dagitim bedelindeki %75’ indirim
avantaji kaldirilmis, bagl ortakligi blinyesindeki yaklasik 5,87 MW biiyiikliigiindeki gilines
enerjisi santrallerinin 6dedigi dagitim bedelleri 4 katina ¢ikmustir.

12.2. Thraccimin beklentilerini 6nemli 6lciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. béliimiinde yer alan ortakliga ve iginde bulundugu sektore iliskin riskler
disinda, cari hesap yili icinde ortaklik faaliyetlerini 6nemli 6lciide etkileyebilecek egilimler,
belirsizlikler, talepler, ylikiimliiliikler veya olaylar bulunmadig1 degerlendirilmektedir.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI
Yoktur.

14. iD_ARi YAPL, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
14.1. Thragcinin genel organizasyon semasi:
Ihragginin organizasyon yapisi asagidaki gibidir.
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Yonetim Kurylu

1

Yannmiardan
Sorumiu G MY

14.2. idari yap:

14.2.1. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Sirket esas sozlesmesinin 12. maddesine gore Sirket’in isleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine gore Genel Kurul’un pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan segecegi en
az bes veya en ¢ok yedi kisiden kurulacak yonetim kurulu tarafindan yiirtitiliir.

Son 5 Yilda
. . . ihracqida Gorev Siiresi / Kalan | Sermaye
Adi Soyad: Gorevi Is Adresi Ustlendigi Gorev Siiresi Pay1 %
Gorevler
. Yonetim Kurulu | Levent-Besiktas | YOnetim Kurulu
Koray Eti Baskani /Istanbul Baskani 3YI/1Y16 Ay
Serkut Yavuz | Yonetim Kurulu | Levent-Besiktas | Yo6netim Kurulu
Ates Bagkan Vekili Jistanbul Baskan Vekili 3Yil/1Yil6 Ay -
I Yonetim Kurulu | Levent-Besiktas | Yonetim Kurulu
Siikrii Tuncer Uyesi Jistanbul Uyesi 3Yil/1Y16 Ay
Yonetim Kurulu | Levent-Besiktas | YOnetim Kurulu )
Refik Karakas Uyesi Jistanbul Uyesi 3Yil/1Y16 Ay
Bagimsiz Levent-Besiktas Bagimsiz
C?mal Levent |y snetim Kurulu /Istanbul Yénetim Kurulu 1Yil/6 Ay -
Gileg S .
Uyesi Uyesi
Bagimsiz Levent-Besiktas Bagimsiz
Umut Kaan Yonetim Kurulu /istanbul Yonetim Kurulu 1Y1l/6 Ay -
Ozsavaner o L
Uyesi Uyesi

Sirket’in 01.04.2022 tarihinde yapilan 2021 yili olagan genel kurul toplantisinda Sirket
yonetim kurulu tiyeleri Koray Eti, Serkut Yavuz Ates, Siikrii Tuncer ve Refik Karakag 3 yil
stire ile gorev yapmak {iizere secilirken, Sirket’in 31.03.2023 tarihinde yapilan 2022 yil
olagan genel kurul toplantisinda bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri Cemal Levent Giile¢ ve
Umut Kaan Ozsavaner 1 yil siire ile gdrev yapmak iizere secilmislerdir.

Yonetim kurulu iyelerinin Sirket disinda yiriittikkleri gorevler asagidaki tabloda yer

almaktadir:
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Ad1 Soyad: Sirket Unvani Gorevi

Koray Eti Tricon Danigmanlik A.S. Sirket ortagi

Serkut Yavuz Ates BCC Yatirim ve Danigmanlik A.S. Yonetim kurulu bagkant

Tulpar Yatirim Yo6netim Mithendislik ve Finans

Danigsmanlig Ltd. Sti Sirket ortagi ve mildiird

Siikrii Tuncer

Umut Kaan

= Umut Kaan Ozsavaner Mali Miisavirlik Ofisi Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
Ozsavaner

14.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

- . . Son 5 Yilda ihraccida | Sermaye Payr
Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi Ustlendigi Gorevler ML) (%)
- Genel Miidiir Levent-Besiktas Genel Miidiir
Siikrii Tuncer Yardimcisi /istanbul Yardimciligi i i
Engin GES Istirakleri Levent-Besiktas . e e e i i
Kiralioglu Yoneticisi /Istanbul GES Istirakleri Y oneticisi

14.2.3. Thragci son 5 yil icerisinde kurulmus ise ihragccimin kuruculari hakkinda bilgi:
Yoktur.

14.2.4. Thrac¢imin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde sz sahibi olan personel
ile ihraggr son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iliskileri
hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.3. Thraccimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

Adi, Soyadi Unvam Is Tecriibesi (Yil) Egitim Durumu
Koray Eti Yonetim Kurulu Bagkani 36 Yiiksek Lisans
Serkut Yavuz Ates Yonetim Kurulu Bagkan Vekili 22 On Lisans
Siikrii Tuncer Y onetim Kurulu Uyesi 41 Lisans
Refik Karakas Yoénetim Kurulu Uyesi 42 Lisans
Cemal Levent Giileg Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 32 Yiiksek lisans
Umut Kaan Ozsavaner Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 20 Yiiksek Lisans
Engin Kiralioglu GES Istirakler Y®6neticisi 36 Lisans
Koray ETi

1965 dogumludur. 1986 yilinda Istanbul Universitesi Kimya Miihendisligi béliimiinden
mezun olmustur. 1989 yilinda Istanbul Universitesi Cevre Miihendisligi béliimiinde yiiksek
lisans yapmugtir. Tiirkiye Amerikan Ticaret Odasi, Tiirkiye Ingiltere Ticaret Odasi, Avrupa
Birligi Tiirkiye Cevre Merkezi, Istanbul Sanayi Odasi, TUSIAD, TUREB, HESIAD iiyelikleri

bulunmaktadir.

1996-2000 yillar1 arasinda Kog¢ Holding A.S. enerji ve gevre boliimiinde koordinator
yardimcilig1 ve AR-GE, etiid proje boliimlerinde uzman miihendislik yapmustir.

2000-2004 yillar1 arasinda Zinerji Enerji A.S. (Ko¢ Holding istiraki)’de teknik idari ve mali
isler boliimiinde genel miidiir yardimciligi yapmastir.

2004-2006 yillar1 arasinda Ko¢ Holding A.S.’de aile ofisi bagkan1 yardimciligi ve enerji,
cevre, is saglig ve giivenligi koordinatdrliigii yapmastir.

2008-2011 yillar1 arasinda Fichtner Tiirkiye’de is gelistirme ve projeler teknik direktorliigi
yapmistir.
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2006-2013 yillar1 arasinda Tricon Tiirkiye’de (Fichtner ile es zamanli olarak) genel midiirliik
yapmuistir.

2013-2016 yillar1 arasinda Amec Foster Wheeler, Tiirkiye’de is gelistirme direktorliigi
yapmustir.

2016-2018 yillar1 arasinda Boydak Elektrik Uretimi ve Ticareti A.S. ve istiraklerinde genel
midiirlik (kayyum) yapmuigtir.

2017-2018 yillarinda Ipek Dogal Enerji Kaynaklari A.S. ‘de genel miidiirliik (kayyum)
yapmuistir.

Serkut Yavuz ATES

1975 istanbul dogumludur. 1997 yilinda Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Meslek
Yiiksekokulu Turizm ve Otelcilik boliimiinden mezun olmustur.

1999-2004 yillarinda Besa Dis Ticaret’te sirket ortaklarindandir.
2004-2008 yillarinda Yapisal Celik insaat Ltd. Sti.’de sirket ortaklarmdandir,

2008-2018 yillarinda Goktiirk Sinema Prodiiksiyon Gida Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti.’de midiirliik yapmuistir.

2012-2015 yillarinda Pet-Su Pazarlama ve Dagitim Ltd. Sti’de pazarlama miidirligi
yapmuistir.

2016-2018 yillarinda BCC Yatinm Damigsmanhk Ltd. Sti.’de sirket ortaklarindandir.
Gilinlimiizde halen BCC Yatiim Danismanlik A.S.’de Yonetim Kurulu Baskanligi
yapmaktadir.

Umut Kaan OZSAVANER
Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
1986 Istanbul Bakirkdy dogumludur.

2010 yilinda T.C. Anadolu Universitesi Isletme Fakiiltesi Isletme boliimiinden mezun
olmustur. 2016 yilinda T.C. Nisantas1 Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Uluslararasi
Finansal Raporlama ve Denetim Boliimiinden Yiiksek Lisans (Master’s Degree) derecesinde
mezun olmustur.

2002 -2009 yillar1 arasinda Onay Yeminli Mali Misavirlik Limited Sirketinde Denet¢i ve
Vergi Danismani olarak ¢alismistir.

2011-2012 yillar1 arasinda Sasii Tekstil Sanayi Ticaret Limited Sirketi’nde Muhasebe ve Idari
Yonetici pozisyonunda ¢alismaistir.

2013 - 2015 yillar1 arasinda Art1 insaat Gida Turizm Day. Tiik. Mallar1 Limited Sirketi’nde
Muhasebe ve Finans Yoneticisi olarak ¢alismistir.

Giinimiizde, kendine ait olan Mali Misavirlik ve Muhasebe Ofisinde 3568 Sayili Yasaya
istinaden Serbest Muhasebeci Mali Miisavir Unvani ile bagimsiz olarak ¢alismaktadir.

Ingilizce ve orta derecede Rusca bilmektedir.
Siikrii TUNCER
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1962 Kayseri dogumlu Siikrii Tuncer 1984’te Marmara Universitesi Iktisat Fakiiltesini
bitirmistir.
1986°da Calik Holding Sastas Tekstil Anonim Sirketinde finansman ve muhasebe mudiirligii
yapmuistir.

1991°de Sera Tekstil Limited Sirketinin ortagi ve ayn1 zamanda Finansman Miidiirii olarak
calismalarini stirdiirmiistiir.

1994 tarihinde Contact Tekstil Anonim Sirketinde Finansmandan Sorumlu Yonetim Kurulu
Uyeligi yapmustir.

2002-2017 yillar1 arasinda Vascomed Medikal Anonim Sirketi Satis ve Proje Gelistirme
Miidiirliigii ayrica Unsped Giimriik Miisavirligi Anonim Sirketinde Bolge Pazarlama Miidiirii
olarakta calismistir. 02/09/2016-20/09/2017 tarihlerinde BCC Yatirim’da gorev almustir.
Sonrasinda 2017’den gilinlimiize Tulpar Yatirnm Yonetim Miihendislik ve Finans
Danigmanligt Limited Sirketinin miidiirii, aym1 zamanda ortagi olarak caligmalarini
stirdiirmektedir.

Cemal Levent GULEC

Meslek hayatinin yaklasik 18 yilinda Eczacibasi Ilag Sanayi A.S.’de Maliyet Muhasebesi Sefi
ve 2 yilinda da bunun devaminda Eczacibasi-Zentiva Saglik Uriinleri A.S.'de Biitge Kontrol
yoneticiligi gérevinde bulunmustur. Yine bu siire zarfinda ¢esitli sistem kurulum projelerinde
proje grup iiyeligi ve yoneticiligi yapmistir. Bunun disinda Eczacibagi Holding biinyesinde
gergeklestirilen egitim programlarinda egitmenlik gorevinde de bulunmustur. Bu kapsamda
Eczacibasi sirketleri ¢alisanlarina Maliyet Muhasebesi konusunda egitimler vermistir.

Daha sonra ise yaklasik 9 yil siire ile Tahincioglu Holding bilinyesindeki AVM yatirimcisi
olan Kozken Insaat Taahhiit ve Turizm AS de Muhasebe Miidiirliigii gérevini ifa etmistir.

Refik KARAKAS

1962 dogumludur. Ortadogu Teknik Universitesi Kamu Yonetimi ve Siyaset Bilimi
Boliimiinden mezun olmustur.

1994 — 1995 yillart arasinda Cukurova Celik Endiistrisi A.S.’de Dis Ticaret Miidiirii olarak
gorev yapmistir.

1996 — 2000 yillar1 arasinda Galsan Plastik ve Kalip San. A.S.’de Genel Miidiir Yardimcisi
olarak gorev yapmustir.

2000 — 2001 yillar1 arasinda Tansas Perakende Magazacilik A.S.’de Teftis Kurulu Baskani
gorev yapmistir.

2001 — 2004 yillar1 arasinda Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Grup Baskani olarak gorev
yapmistir.

01.06.2004 - 14.05.2005 tarihleri arasinda Cetinkaya Mensucat San. Ve Tic. A.S.’de Finans
ve Yatirim Koordinatorii olarak goérev yapmustir.

15.05.2004 - 31.12.2005 tarihleri arasinda Sisli Kiiltiir ve Ticaret Merkezi Isl. ve Yén.
A.S.de (Istanbul Cevahir Aligveris ve Eglence Merkezi) Genel Miidiir olarak gorev
yapmuistir.
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15.03.2006 — 30.11.2006 tarihleri arasinda ABN AMRO Finansal Kiralama A.S.’de Krediler
Miidiirliiglinde gorev yapmustir.

01.12.2006 — 01.04.2014 tarihleri CVS Makina Insaat San. ve Tic.A.S.’de Finans Yoneticisi
& Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev almigtir.

01.06.2016 — 01.11.2018 2014 tarihleri CB Medya A.S.’de Is Gelistirme ve Finans Y 6neticisi
olarak gorev almistir.

01.06.2021 — Halen devam etmekte olup, Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Insaat A.S.de
Yonetim Kurulu Uyesi gorevi yapmaktadir.

Engin KIRALIOGLU

(GES Istirakler Yoneticisi):1963 yili Istanbul dogumlu, Engin Kiralioglu, Istanbul Teknik
Universitesi Isletme Miihendisligi béliimiinden 1987 yilinda mezun olmustur.

1986 yili ile 2009 yillar1 arasinda sirasiyla, Derborsa Menkul Degerler AS ve interbank
A.S’de Borsa Yonetmeni, Ayborsa Menkul Degerler A.S.’de kurucu ortak, Mng Yatirim A.S.
(Etiler Sube Yo6netmeni)-Anadolu Yatirim AS (Etiler Sube Yo6netmeni )gibi ¢esitli banka ve
arac1 kurumlarda miisteri temsilcisi, yonetmen ve yonetici olarak ¢aligmis olup 2009 yilinda
emekli olmustur.

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 2 (SPL 2) lisansina sahiptir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortag1 oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu
yonetim ve denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhigimin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

Ad1 Soyadi Sirket Unvam Gorevi G];);ie;l]lglfn]l)eed‘g?l sg;:n(%zs
Koray Eti Tricon Damigmanlik A.S. Sirket ortagi Evet 100
Serkut Yavuz Ates | BCC Yatirim ve Danigmanlik A.S. Y&netim Kurulu Evet 10

Baskani1
Tulpar Yatirim Yonetim
Siikrii Tuncer Miihendislik ve Finans Danigmanligi Sirket Miidiirii Evet 10
Ltd. Sti.
Umut Kaan Umut Kaan Ozsavaner Mali| Serbest Muhasebeci Evet 100
Ozsavaner Miisavirlik Ofisi Mali Miisavir

14.5. Son 5 yilda, ihraccimin yonetim Kkurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan
personelden alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi1 mevzuati, 5411 sayih
Bankaciik Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
siireler gecmis olsa bile; kasten islenen bir su¢tan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle
hapis cezasina ya da zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme,
banka veya kredi kartlarmmin kotiiye kullanilmasi, kacake¢ilik, vergi kacakeihi@i veya
haksiz mal edinme suc¢larindan dolayr alinmus cezai Kkovusturma ve/veya
hiikiimliiliigiiniin ve ortaklik isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki
uyusmazlik ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Bulunmamaktadir.



14.6. Son 5 yilda, ihrac¢cimin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 30/12/2021 tarih ve 2021/65 sayili Biilteni ile, Sirket’in hesap
ve islemlerinin 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda
incelenmesi sonucunda Sirket’in GES Istirakler Yoneticisi Engin Kiralioglu hakkinda 5237
sayili Tiirk Ceza Kanunu’nun 155 inci maddesinin ikinci fikrasi uyarinca su¢ duyurusunda
bulunulmasina karar verildigi kamuya duyurulmustur.

14.7. Son 5 yilda, ortakhi@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhi@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhiktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintil bilgi:

Sirket ydnetim kurulu baskan1 Koray Eti 2016-2018 yillar1 arasinda Boydak Elektrik Uretimi
ve Ticareti A.S. ve istiraklerinde kayyum sifat1 ile genel miidiirliik yapmistir. Yine 2017-2018
yillarinda Ipek Dogal Enerji Kaynaklar1 A.S. ‘de kayyum olarak genel miidiirliik gorevi icra
etmistir.

S6z konusu kurumlara yonelik olarak Boydak Holding istiraki Boydak Enerji A.S. ve Ipek
Dogal Enerji Kaynaklar1 A.S.’de kayyumluk gorevleri, Basbakanlik Kararnamesi ile 5 Ocak
2018 tarihinde gorevi sonlanmustir.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde s6z sahibi personel ile ihracci son S5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihracciya kars1 gorevleri ile sahsi cikarlar
arasindaki cikar catismalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde so6z sahibi personel ile ihrag¢i son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kkisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. Thraccinin cikardig: ve yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile
ihragcr son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarimin satisi konusunda belirli bir siire icin bu Kisilere getirilmis sinirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personelinin; ihrag¢i ve bagh ortakhiklarina verdikleri her tiirlii hizmetler i¢cin
soz konusu Kisilere odenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:
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Son yillik hesap donemi olan 01.01.2022 — 31.12.2022 doénemi itibariyla yonetim kurulu
tiyeleri ile yonetimde soz sahibi personele saglanan huzur hakki ve iicret faydalarimin briit
toplami 990.221 TL dir.

15.2. Son yillik hesap donemi itibariyle ihraccinin yonetim Kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
odeyebilmek icin ihraccimin veya bagh ortakhiklarimin ayirmus oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Son yillik hesap donemi olan 01.01.2022 — 31.12.2022 dénemi itibartyla yonetimde s6z sahibi
personele 74.105,48 TL tutarinda kidem tazminat1 ayirmistir.
16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. ihragcimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu doneme iliskin bilgiler:

Son 5 Yilda ihraccida Gorev Siiresi / Kalan

Adi Soyadi Gorevi Ustlendigi Gorevler Gérev Siiresi
Koray Eti Yo6netim Kurulu Bagkani Yonetim Kurulu Bagkani 3Yi/1Y16 Ay
Serkut Yavuz Ates Yonetim Kurulu Baskan Yonetim Kurulu Bagkan 3Yil/1 Y116 Ay

Vekili

Vekili

Stikrii Tuncer

Yoénetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyesi

3Yil/1Y16 Ay

Refik Karakag

Yénetim Kurulu Uyesi

Yoénetim Kurulu Uyesi

3Yil/1Yil6 Ay

Bagimsiz Yonetim Kurulu

Bagimsiz Yo6netim Kurulu

Cemal Levent Giileg Uyesi Uyesi 1Yil/6 Ay
Umut Kaan Ozsavaner Bagimsiz YOHCFlm Kurulu Bagimsiz Yonegm Kurulu 1Y1l/6 Ay
Uyesi Uyesi

Sirket’in 01.04.2022 tarihinde yapilan 2021 yili olagan genel kurul toplantisinda Sirket
yonetim kurulu tiyeleri Koray Eti, Serkut Yavuz Ates, Siikrii Tuncer ve Refik Karakas 3 yil
stire ile gorev yapmak lizere secilirken, Sirket’in 31.03.2023 tarihinde yapilan 2022 yili
olagan genel kurul toplantisinda bagimsiz yonetim kurulu iiyeleri Cemal Levent Giile¢ ve
Umut Kaan Ozsavaner 1 yil siire ile gérev yapmak iizere segilmislerdir.

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihracci ve bagh ortakhiklar:
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak 6demelere/saglanacak faydalara iliskin so6zlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Sirketin Onetimde s6z sahibi personeline, akdedilmis is soOzlesmelerinin sona ermesi
durumunda, 4857 sayili Is Kanunu gercevesinde kidem ve ihbar tazminati, hak edilmis izin
ticreti vb. O0deme yiikiimliliigi ile is sozlesmesinden kaynakli 6deme yiikiimliliigi
dogabilmekte olup, bunlarin haricinde herhangi bir yasal yiikiimliilik yoktur.

16.3. Thraccinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adu,
soyadi ve bu komitelerin gorev tanimlari:

fhragc1 biinyesinde, Yénetim Kurulu'nun gorev ve sorumluluklarini saglikli bir bigimde
yerine getirmesinin temini igin Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yonetim Ilkeleri
dogrultusunda, Yonetim Kurulu’na bagli olarak ¢alismak tizere; Denetimden Sorumlu Komite
Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi bulunmaktadir. Aday
Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gorevlerini Kurumsal Yonetim Komitesi yerine
getirmektedir.
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Sirket’in yonetim kurulu biinyesinde yer alan komitelerde gorev dagilimi asagidaki tabloda
yer almaktadir:

Komite Komite Uyesi Komitedeki Gorevi | Niteligi

Kurumsal Y6netim Umut Kaan Ozsavaner | Baskan Bagimsiz Uye
Komitesi Siikrii Tuncer Uye Bagimsiz Uye Degil
Denetimden Sorumlu Cemal Levent Giileg Baskan Bagimsiz Uye
Komite Umut Kaan Ozsavaner Uye Bagimsiz Uye
Riskin Erken Umut Kaan Ozsavaner | Bagkan Bagimsiz Uye
Saptanmasi Komitesi Cemal Levent Giileg Uye Bagimsiz Uye

Kurumsal Yonetim Komitesi:

Kurumsal yonetim komitesi, Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin  uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekgesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen ¢ikar catismalarini tespit eder ve Yonetim Kuruluna kurumsal
yonetim uygulamalarimi iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatirimci iligkileri bdliimiiniin
caligmalarini gozetir.

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite Sirket’in muhasebe sistemi ve finansal bilgilerinin kamuya
aciklanmasini, i¢ denetim ve i¢ kontrol sistemlerinin isleyisini, bagimsiz denet¢i se¢iminin ve
bagimsiz denetim siirecinin baslatilmasi, hazirlanan ve kamuya aciklanacak olan finansal
tablolarin kontrol ve denetimi gibi konularda raporlar hazirlayip Yo6netim Kurulu’nun
bilgisine sunar.

Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi:

Riskin erken saptanmasi komitesi Sirket’in varligin1 gelismesini ve devamini tehlikeye
disiirecek risklerin erken tespit edilip gerekli tedbirlerin alinmasi i¢in ¢alismalar yapar. En az
yilda bir kez risk yonetimi kontrolii yapilmaktadir.

16.4. Thraccmmin Kurulun kurumsal yénetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda a¢iklama:

fhrager (II-17.1) sayih Kurumsal Yénetim Tebligi ekinde yer alan kurumsal yonetim
ilkelerinden zorunlu olarak uygulanacak olanlarin belirlenmesi ve gozetiminde, sistemik
Onemine gore piyasa degerleri ve fiili dolasimdaki paylarin piyasa degerleri dikkate
alindiginda, SPK’nun 2023/2 sayili Biilteni ¢er¢evesinde 2023 yili igin liglincli grupta yer
almaktadir.

Kurumsal Yonetim Tebliginin kapsaminda uygulanmasi zorunlu olan ilkeleri tam olarak
uygularken, zorunlu olmayan ilkelere uyum saglanmasina azami gayret gosterilmeye
calisilmaktadir.

Sirket’in Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu Sirket’in KAP sayfasinda kamuya
duyurulmaktadir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihrac¢inin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Bilgi alma, inceleme hakki ve pay sahiplerinin haklarimin korunmasi ve kullanilmasinin
kolaylastirilmas: bakimindan Sirket pay sahiplerinin basvurularini ve yatirimer iligkilerini,
“Yatirimer Iligkileri Boliimii” yiiriitmektedir. Boliim iletisim bilgileri asagidaki gibidir.

Ogrenim

Lisans Tiirii
Durumu

Ad1 Soyadi Unvan

55



S [zl g Yatirimet }lisk.il.er.i Bolim Lisans Sermaye Piyflsa51 Faaliyetleri
Y Oneticisi Diizey II
Omer Islam Yatrime H iski!e.ri Boliim Lisans -
Gorevlisi
Adres : Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent-Besiktas / [ISTANBUL
Telefon  : 0212 282 97 87
Faks 10212 282 99 04

E-posta : engink@metemtur.com - omerislam@metemtur.com

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGIiLER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya
donem sonlar itibariyle personel sayisi, bu sayida goriillen onemli degisiklikler ile
miimkiin ve 6nemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyle personelin
dagilimi hakkinda aciklama:

Izahnamede yer almas1 gereken finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket’in ortalama personel
sayisi bilgileri asagidaki tabloda yer almaktadir.

Personel Sayisi 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 30.06.2023
Adana 4 4 6 6
Bodrum - - 5 4
Istanbul 7 16 9 9
TOPLAM 11 20 20 19

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yonetim Kurulu iiyelerinin ihrac¢cimin paylarina yoénelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personelin ihraccinin paylarima yonelik sahip
olduklar1 opsiyonlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihragciya fon saglamasim1i miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIiPLERI

18.1. Thraccimin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlasi olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortakhik yapis1 veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Tablo: Sirket’in Dogrudan Pay Sahipligine iliskin Bilgi
Ortagin; | Sermaye Pay1/ Oy Hakki
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Ticaret Unvany/ Son Genel Kurul itibartyla izal}name Tarihi
31.03.2023 Itibariyla

Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%0)

BCC Yatirim ve Danismanlik A.S. | 17.550.000 32,50 15.660.000 29,00

Diger/Halka agik 36.450.000 67,50 38.340.000 71,00

TOPLAM 54.000.000 100,00 54.000.000 100,00

Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu ayrimi veya farkli oy haklarina sahip paylar
bulunmamaktadir.

[zahname tarihi itibariyla Sirket sermayesinde %29 oraninda pay sahibi olan BCC Yatirim’in
ortaklik yapisi ige asagidaki tabloda yer almaktadir:

BCC Yatirim ve Damismanhik A.S. Izahname Tarihi itibariyla
Ortagin Adi1 Soyadi (TL) (%)
Ali Berkan Ates 60.000.000 80
Serkut Yavuz Ates 7.500.000 10
Nurdan Ates 7.500.000 10
TOPLAM 75.000.000 100

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkhh oy haklarina iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu ayrimi veya farkli oy haklarina sahip paylar
bulunmamaktadir.
18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirket sermayesini temsil eden paylar arasinda herhangi bir grup ayrimi veya imtiyaz
bulunmamaktadir.

Grubu Nama/ Imtiyazlarin tiirii Bir Payin Toplam Sermayeye
Hamiline |(Kimin sahip oldugu)| Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%0)
- Hamiline Yoktur 1 54.000.000 %100
TOPLAM 54.000.000 %100

18.4. Thraccimin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolaylh olarak ihragcimin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracgciyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynagi ve bu giiciin kotitye kullanilmasini engellemek
icin alinan tedbirler:

Sirket sermayesinde en fazla paya sahip ortak konumunda BCC Yatirim ve Danismanlik A.S.
yer almakla birlikte Sirket’in dogrudan veya dolayli olarak SPKn’nun 26’nci maddesi
cercevesinde yonetim kontroliine sahip olan herhangi bir gercek veya tiizel kisi
bulunmamaktadir.

Sirket Yonetim Kurulunda Genel Kurul tarafindan segilen iki bagimsiz {iyenin yer almasi,
Sirketin tabi oldugu denetim yiikiimliilikleri ve Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne uyum
kapsaminda yiirittiigli caligmalar haricinde yonetim hakimiyetinin kotiye kullanilmasini
engelleyecek baskaca bir tedbir yoktur.
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18.5. Thraccimin yonetim hakimiyetinde
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek Kkisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iliskileri:

Sirket’in dolayli pay sahibi ve BCC Yatirim’in hakim ortagi, Ali Berkan Ates, BCC Yatirim
ortagi Nurdan Ates’in esi, BCC Yatirnm ortagi ve aym1 zamanda Sirket Yonetim Kurulu
Baskan Vekili Serkut Yavuz Ates’in de kardesidir.

degisiklige yol acabilecek

19. ILISKILI TARAFLAR VE ILISKiLI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 cercevesinde ayrintih agciklama:

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillart ile 01.01.2023-30.06.2023 doneminde iliskili taraflarla
yapilan iglemler ile ilgili ayrintili bilgiler Sirket’in anilan yillara iliskin bagimsiz denetimden
gecmis ve KAP’ta kamuya duyurulan finansal tablolarina iliskin 37 numarali dipnotlarda yer
almaktadir. Sirket’in 2020 yili finansal tablolar1 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/910670
adresinde, 2021 yil1 finansal tablolart https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1007980 adresinde,
2022 yili finansal tablolar1 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1116482, 01.01.2023-
30.06.2023 donemi finansal tablolar1 https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1184615 adresinde
yer almaktadir.

19.2. Tliskili taraflarla yapilan islerin ihrac¢cinin net satis hasilati icindeki payr hakkinda
bilgi:

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibari ile iliskili taraflarla yapilan
islerin Thrag¢1’nin net satis hasilati icindeki pay1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

TL 30.06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 31.12.2020
Iliskili Taraflardan Alislar 18.618.760 | 2.762.303 265.338 -
Iliskili Taraflara Satislar 35.822.691 | 13.204.499 392.318 515.760
Toplam liskili Taraf Islemleri 54.441.451 | 15.966.802 657.656 515.760
Hasilat 98.863.859 | 68.750.623 | 10.696.111 14.229.154
Toplam Iliskili Taraf Islemleri / 55.07% 23.22% 6,15% 3.62%
Hasilat Oram

20. DIGER BIiLGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 54.000.000 TL olup, c¢ikarilmis sermayeyi temsil eden pay
bedellerinin tamami1 muvazaadan ari sekilde tamamen 6denmis ve her biri 1 TL itibari
degerde 54.000.000 adet hamiline paya bolinmiistiir.

20.2. Kayith Sermaye Tavam:
Sirket’in kayith sermaye tavani 270.000.000 TL’dir. Sermaye Piyasast Kurulu’nca verilen

kayitli sermaye tavani izni 2021-2025 yillar1 (5 y1l) i¢in gegerlidir.


https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/910670
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1007980
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1116482
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1184615

20.3. Donem bas1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sirket’in finansal tablo dénemleri itibariyle, KAP’tan alinan dénem basi ve donem sonundaki

fiili dolagimdaki pay sayilar1 agagida gosterilmektedir.

01.01.2020 - 01.01.2021 - 01.01.2022 - 01.01.2023 -
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Donem Bast | 11.873.699,61 8.163.740,61 36.449.872,44 38.339.872,44
Dénem Sonu | 8.163.740,61 36.449.872,44 38.339.872,44 38.338.599,08

Sirket’in sermayesinin tamami nakden Odenmis olup, ayni olarak Odenen sermaye

bulunmamaktadir.

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasas1 araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarinin miktar1 ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlastirilmis sermaye piyasasi araclari ve s6z konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artirimlar1 ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar: ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Yonetim | ; . Nakit ic Kaynaklardan Yeni

Tescil Tarihi I;rr?ﬁ -IS—TSG Kurulu Oncek('.l_sl_e)r maye | sermaye Sermaye Artig1 | Sermaye
AL Tarihi Artisi (TL) (TL) (TL)

02.08.2021 | 02.08.2021 | 10378 | 27.12.2019 18.000.000 36.000.000 - 54.000.000

Sirket’in 02.02.2021 tarihli Yo6netim Kurulu karar1 ¢ergevesinde Sirket’in 18.000.000 TL
tutarindaki c¢ikarilmis sermayesi, tamami nakden karsilanmak suretiyle 36.000.000 TL
tutarinda artirilarak 54.000.000 TL’ye yiikseltilmistir.

20.8. Thraceimin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirimciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
olan paylarin tutari ve niteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

20.9. Thraccimin mevcut durum itibariyle paylarimin borsada islem gormesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirket sermayesindeki paylar arasinda grup ayrimi s6z konusu olmayip, sermayedeki paylar
METUR kodu ile BIST Ana Pazarda islem gérmektedir.
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20.10. izahnamenin hazirlandig1 yil ve bir énceki yilda eger ihracci halihazirda halka
acitk bir ortakhk ise ihraccimin paylarnn iizerinde iiciincii Kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile so6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclari
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:
Sirket’in esas sdzlesmesi ve i¢ yonergesine kurumsal internet sitesi www.metemtur.com ’dan

veya Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun internet sitesi www.kap.org.tr’den ulasilabilir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraccimin amag
ve faaliyetleri:

Sirket esas sozlesmesinin “Sirketin Ama¢ ve Konusu” baglikli 3’lincli maddesi uyarinca
Sirket’in baslica faaliyet alanlar1 turizm ve insaat ile enerji sektoriinden olugmaktadir.

Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte turizm ve ingaat sektoriinde
turistik oteller, moteller, kamp yerleri, tatil kdyleri, villa, her tiirli miistakil ya da ¢ok katli
konut, i ve aligveris merkezleri, yagsam alanlar1 tesis ve insa etmek, satmak, satin almak,
tgtincii kisilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve
sahsi haklar kabul ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak {izere faaliyet gostermektedir.

Ener;ji sektoriinde Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte basta giines
olmak {izere her nevi kaynaga dayali enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayali elektrik
enerjisi liretmek amaciyla kendisi ve/veya yurti¢i ve yurtdisindaki li¢ilincii kisilere her tiirli
tesisi planlamak, miihendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, isletmeye almak, isletmek, alim
satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve istikal
konularinda faaliyet gdsteren tesislerin alim satimimni yapmak, iretilen elektrik enerjisinin
ve/veya kapasitesinin miisterilere satisin1 yapmak iizere faaliyet gostermektedir.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Yonetim Kurulu’na ve Yonetim Kurulu biinyesinde olusturulan komitelere iligkin esaslar esas
sOozlesmenin “Yonetim Kurulu” bashikli 12’nci maddesi, “Yonetim Kurulunun Siiresi ve
Yeniden Se¢imi” baglikli 13’{incii maddesi, “Yonetim Kurulu Toplantilari, Sorumluluklari ile
Komiteler” baslikli 15’inci maddesi, “Yonetim Kurulu Karar Nisab1” baslikli 16’nc1 maddesi,
“Sirketi Temsil ve Ilzam” baslikli 17°nci maddesi ve “Kurumsal Yonetim ilkeleri” baslikli
35’inci maddesinde yer verilmistir. Esas sozlesmenin s6z konusu maddeleri uyarinca:

- Sirket’in isleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére Genel Kurul’un pay
sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan segecegi en az bes veya en ¢ok yedi kisiden
olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim Ilkelerinde belirtilen yonetim kurulu
iiyelerinin bagimsizlifina iliskin esaslar ¢ergevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim
kurulu tiyesi Genel Kurul tarafindan secilir. Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz
iiyelerin sayist ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine gore tespit edilir.

- Yonetim Kurulu tiyeleri i¢ yillik siire i¢in segilirler.

- Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yo6netim
Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan ydnetim
kurulu kararlar1 gegersiz olup esas sozlesmeye aykir1 sayilir.

- Riskin erken saptanmasi amaciyla bir komite kurulmasi zorunludur.
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20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve simmrlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket sermayesindeki her payin bir oy hakki bulunmaktadir. Sirket sermayesinde imtiyazli
pay bulunmamaktadir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihhm kosullar1 hakkinda bilgi:

Genel Kurul toplantilarina iliskin hiikiimler Sirket esas so6zlesmesinin 21, 22, 23 ve 24’iinci
maddelerinde diizenlenmistir.

Genel Kurullar olagan ve olaganiistii olarak toplanirlar. Genel Kurul toplantilarinda Ticaret
Bakanlig1’nin temsilcisi de yer alir. Sermaye Piyasast Mevzuati uyarinca, genel kurul toplanti
daveti miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine ulasmay1 saglayacak sekilde, TTK ve SPK
mevzuati geregince, TTSG’de, sirketin resmi internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma
Platformu ile SPK tarafindan belirlenen diger yerlerde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Is bu gagr
Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerinde
belirtilen asgari siireler dikkate alinarak yapilir. Genel Kurul toplantilarina ¢agri konusunda
SPKn’nun 29/1 hiikmii saklidir.

Olagan genel kurul, sirketin faaliyet donemi sonundan itibaren ti¢ ay icerisinde ve senede en
az bir defa, olagan {istii Genel Kurullar ise sirket islerinin icap ettirdigi hallerde ve zamanlarda
toplanir. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda hazir bulunan pay sahipleri veya
vekillerinin bir pay i¢in bir oyu vardir. Genel Kurul toplantilarinda, pay sahipleri kendilerinin
ve diger pay sahipleri veya haricten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil ettirebilirler.
Sirket’te pay sahibi olan vekiller kendi oylarindan bagka temsil ettikleri pay sahiplerinin sahip
oldugu oylar1 kullanmaga yetkilidirler. Vekaletnamenin yazili sekilde olmasi sarttir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun vekaleten oy vermeye iligskin diizenlemelerine uyulur. Sirket genel kurul
toplantilarinda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 413. maddesinde yazili hususlar miizakere edilerek
gerekli kararlar alinir. Genel Kurul toplantilart ve toplantilardaki karar nisabinda Tiirk Ticaret
Kanunu, SPKn’nin kurumsal yonetim ilkelerine iliskin diizenlemelerine uyulur.

Genel Kurullar sirketin yonetim merkezi binasinda veya yonetim merkezinin bulundugu
sehrin elverisli bir yerinde toplanir. Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakk: bulunan
hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun 1527’nci maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara iliskin Yonetmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina
elektronik ortamda katilmalarina, goriis aciklamalarina, Oneride bulunmalarma ve oy
kullanmalarina imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag
icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul
toplantilarinda esas sézlesmenin bu hiikmii uyarinca, kurulmus olan sistem {izerinden hak
sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan YoOnetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini
kullanabilmesi saglanir.

Genel kurul toplantilarinda oylar el kaldirilarak verilir. Ancak hazir bulunan ortaklarin temsil
ettikleri hisselerin onda birine sahip bulunanlarin istegi iizerine gizli oya basvurulur. Gerek
olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda Ticaret Bakanligi Temsilcisi bulunmasi
hakkinda Anonim Sirketlerin Genel Kurul Toplantilariin Usul ve Esaslari ile Bu
Toplantilarda Bulunacak Bakanlik Temsilcileri Hakkinda Yonetmelik’ hiikiimlerine uyulur.
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20.17. Thraccimin yénetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Esas sozlesmede paylarin devrine dair herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir. Bu minvalde
paylarin devrine iliskin olarak SPK ve TTK mevzuati hiikiimleri uygulanir.

20.19. Sermayenin artirllmasina ve azaltilmasina iliskin esas sézlesmede Ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket’in 03.05.2021 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda Sirket’in sermayesinin tamami
nakden karsilanmak {izere 18.000.000 TL'den 54.000.0000 TL'ye c¢ikarilmasindan elde
edilecek fonlarin bir béliimiiniin BCC Yatirim ile ortaklasa alian Mugla Ili, Bodrum ilgesi,
Koyunbaba mahallesi, 212 ada 1 Parseldeki arsada Sirket tarafindan bir konut projesi
gelistirilmesinde kullanilmasina karar verilmis ve bu kapsamda hazirlanan 03.05.2021 tarihli
"Sermaye Artirrmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine Iliskin Rapor" KAP'ta
yaymlanmistir.

Konut projesi gelistirilmesi i¢in, soz konusu "Sermaye Artirimindan Elde Edilecek Fonun
Kullanim Yerlerine iliskin Rapor"da belirtilen esaslar dahilinde BCC Yatirim ile "Insaat
Yapim Sozlesmesi" imzalandigi 08.07.2021 tarihinde kamuya duyurulmustur.

S6z konusu gayrimenkul projesine iliskin toplam ingaat alaninin yaklasik 5.000 m? olmasi ve
Mugla 1li Bodrum ilgesinde talep edilen liiks konut dzellikleri dikkate alindiginda insaatin
birim m? maliyetinin 6.000 TL olmasi dngoriilmiistiir. Bu cercevede toplam insaat maliyetinin
30.000.000 TL olmasi1 hesaplanmstir.

Konut projesinde insaatin tamami Sirket tarafindan yapilmakta olup, projenin finansmani
Sirkete aittir. Sirket, proje ve insaat iglerinde tek yetkilidir.

Projede iiretilen konutlar, Sirket ile BCC Yatirim’in projede katlandigi arsa dahil maliyetler
dikkate alinarak paylasilmaktadir. Paylasim oraninin belirlenmesinde, Sirket acisindan arsa
alimi i¢in katlandigi maliyet ve ingaat maliyetleri, BCC Yatirim i¢in arsa alim maliyeti
dikkate alinmaktadir. S6z konusu anlagsma tarihi itibariyla ingaat maliyeti kesin olarak ortaya
¢ikmadigi igin Sirket ile BCC Yatirim arasinda bir "gegici paylasim orani" belirlenmistir.

Insaat maliyetinin 30.000.000 TL olarak hesaplanmasi, arsa maliyetinin toplam 38.920.000
TL olmas1 dikkate alindiginda; "gegici paylasim oram" Sirket i¢in yiizde 71,8, BCC Yatirim
icin ylizde 28,2 olarak hesaplansa da "gegici paylasim orami" Sirket icin yilizde 72,5, BCC
Yatirim igin yiizde 27,5 olarak uygulanmaktadir. Insaatin tamamlanip maliyetin
kesinlesmesini miiteakip, arsa alimi ve ingaat i¢in katlanilan maliyetler, paranin zaman
degerinin dikkate alinmasi nedeniyle, Yurt i¢i UFE, TUFE ortalamasi baz almarak
endekslenecek ve "nihai paylasim orani" belirlenecektir. Daha 6nce "gegici paylasim orani"
dikkate alinarak yapilan paylasimda "nihai paylasim orami" dikkate alinarak denklestirmeye
gidilecektir.
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22. THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BIiLGILER

22.1. Thrageimin  Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar1 uyarinca
hazirlanan ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar1 ile bunlara iliskin
bagimsiz denetim raporlari:

Sirket’in, Kurulun muhasebe / finansal raporlama standartlar1 uyarinca hazirlanan 2020, 2021

ve 2022 yillarina iliskin finansal tablolar1 Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz
Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlari
hazirlanmis olup, bu raporlar Sirket’in www.metemtur.com ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’nun www.kap.org.tr internet sitelerinden temin edilebilir.

01.01.2020-31.12.2020 donemine iliskin bagimsiz denetim raporu 17.02.2021 tarihinde,
01.01.2021-31.12.2021 donemine iliskin bagimsiz denetim raporu 07.03.2022 tarihinde,
01.01.2022-31.12.2022 donemine iliskin bagimsiz denetim raporu 23.02.2023 tarihinde,
01.01.2023-30.06.2023 donemine iliskin bagimsiz denetim raporu 11.08.2023 tarihinde
KAP’ta yayimlanmaistir.

22.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

[zahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibari ile Sirket’in finansal raporlarinin
bagimsiz denetimine iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

quansal Bagimsiz Denetim Kurulusu Sorumlu Denetci | Goriis/Sonu¢
Donem
01.01.2023- . ) "
30.06.2023 Ventera Bagimsiz Denetim A.S. Baris OZKURT Olumlu
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve . .
2022 Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Metin ETKIN Olumlu
2021 Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Emine GUNDUZ olumlu
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. ALTINOK
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve . "
2020 Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Fatih AYGOREN Olumlu

Izahnamede yer alan 2020-2021 ve 2022 yillar1 finansal tablo dénemleri itibari ile bagimsiz
denetim kurulusunda degisiklik olmamakla birlikte sorumlu denetcide degisiklik gerceklesmis
olup, s6z konusu degisiklik bagimsiz denetim kurulusunun kendi igsel uygulamasi
cercevesinde gerceklesmistir.

01.01.2023-30.06.2023 donemine iliskin finansal tablolarin bagimsiz denetimi ise Ventera
Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan gergeklestirilmis olup, s6z konusu bagimsiz denetim
kurulusu degisikliginin nedeni bagimsiz denetim kurulusu rotasyon siiresine 1 yil kalmis
olmasi nedeniyle degisiklik yapilmasidir.

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihrag¢inin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek onemli degisiklikler
(iiretim, satig, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya soz konusu hususlarin bulunmadig1 hakkinda ifade:
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Yoktur.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. ihragccinin esas sozlesmesi ile kamuya acikladig: diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslari ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket sermayesindeki paylar arasinda kar dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Sirket’in 01.01.2022-31.12.2022 hesap donemine ait konsolide finansal tablolarina goére
13.279.882 TL, net donem kari, VUK hiikiimleri geregince ise 24.403.798 TL net donem kari
olusmus olup, Sirket’in 31.03.2023 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda kar
dagitiminin yapilmamasina karar verilmistir.

Sirket’in 01.01.2021-31.12.2021 hesap donemine ait konsolide finansal tablolarina gore
17.805.710 TL dénem zarar1 olugsmus, VUK hiikiimleri geregince ise 111.348 TL net donem
kar1 olugsmus olup, SPK'nin kar dagitimina iliskin diizenlemeleri dahilinde 2021 hesap
donemine iliskin olarak herhangi bir kar dagitimi yapilamayacagi, 01.04.2022 tarihinde
yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin onayini sunulmustur ve genel kurul
toplantisinda kar dagitiminin yapilmamasina karar verilmistir.

Sirket’in 02.04.2021 tarihinde yapilan 2020 yili hesap donemine iligkin Olagan Genel Kurul
toplantisinda Sirket’in 2020 yilindaki faaliyetleri neticesinde yasal kayitlarinda dagitilabilir
kart olugmadigi i¢in kar dagitilmasinin miimkiin olmadigina karar verilmistir.

Sirket’in 23.11.2021 tarihli genel kurul toplantisinda onaylanan kar dagitim politikas1 asagida
verilmisgtir.

Kar Dagitim Politikasi

Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Insaat A.S. kar dagitimlarini; Sermaye Piyasasi Kanunu,
Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Kanunlari ve bu kanunlara dayanilarak ¢ikartilan diger ilgili
diizenlemeler ve Sirketimizin esas sozlesmesinde belirlenen sinirlar i¢inde yapabilir. Kar
dagitiminda, pay sahipleri ve Sirketimizin menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir politika
amaglanir.

[lke olarak, ilgili diizenlemeler elverdigi siirece; uzun vadeli stratejimiz, planlanan ve devam
eden yatirimlarimiz, finansman politikamiz, finansal yapimiz ve nakit akisimiz dikkate
alinarak, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde hesaplanan net dagitilabilir
donem karmin asgari %50’sinin, yasal kayitlarimizda mevcut kaynaklardan karsilanabildigi
stirece, genel kurul karartyla nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitilmasi
hedeflenmektedir.

Kar dagitiminin, en ge¢ dagitim kar dagitim karar1 verilen genel kurul toplantisinin yapildig
hesap donemi sonu itibartyla baglanmasi sartiyla, ilgili genel kurul toplantisini takiben ii¢ ay
icinde yapilmasi amacglanmakta olup, kar dagitim tarihine genel kurul tarafindan karar
verilmektedir.
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Genel kurul veya yetki verilmesi halinde yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak kar paymin taksitle dagitimina karar verebilir.

Kar payr avansi dagitimi ongoriilmemekte olup, Sirketimiz esas s6zlesmesinde kar payi
avanst dagitimina iliskin hiikiim bulunmamaktadir.

Esas sozlesmede yer alan hiikiimler

Esas sozlesme uyarinca ise Sirketin faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin
genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce ddenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan
miktarlar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra
geriye kalan ve willik bilancoda goriilen donem kari, varsa ge¢mis yil zararlarinin
diistilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce:

a) % 5’1 kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birinci Temettii

b) Kalandan, varsa yil i¢cinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu tiyeleri
ile memur, miistahdem ve is¢ilere, c¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii:

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettli pay1 olarak dagitmaya veya Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan
kisimdan, %35 oraninda kar payr diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK nin
519’uncu maddesinin 2’nci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Yasa hiikmii ile ayrilmas1 gereken yedek akceler ayrilmadikga, esas sozlesmede pay sahipleri
icin belirlenen kar pay1 nakden ve/veya hisse senedi bi¢ciminde dagitilmadik¢a; baska yedek
akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu iyeleri ile memur,
miistahdem ve iscilere, ¢esitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya
kurumlara kar pay1 dagitilmasina karar verilemez.

Kar payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Dagitilmasina karar verilen karin dagitim sekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki
teklifi tizerine genel kurulca kararlastirilir.
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Esas sozlesme hiikiimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karar1 geri

alinamaz.

Kar payinda imtiyaz bulunmamaktadir.

22.7. Son 12 ayda ihrag¢imin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhg iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

1-Metemtur Yatirim Enerji Turizm Ve insaat A.S. tarafindan agilmis ve halen devam eden her tiirlii davalar:

alinabilecegi diistincesi ile yasal girisimlerde
bulunulmus ve 2019/15014 Sayili dosya ile istanbul
37.Icra Miidiirliigiinde takip yapilarak ilk 200.000.TI
talep edilmis ancak alacagin daha fazla olmasi nedeniyle
is bu takip ag¢ilmis olup Feridun Cakmak aleyhine icra
takip islemine baslanmis ancak Feridun Cakmak vefat
etmistir. Feridun Cakmak'in tespit olunan mirasgilari
(Pelin Cakman,Tuna Cakman ve Kerem

Cakman)aleyhine takip devam etmektedir.

Mah Dava Son Durum Hakkinda
kem Tarihi Davah Dava Konusu Dava Tutar1 A¢iklama
e Ve Dosya
Ad1 No
Istanbul. 17.05.2022 Mavi safir SPK incelemesi sonucunda ve SPK'nun talebi 3.774.717,12 TL| On inceleme Durusmasi
Anadolu 2022/343 Miihendislik dogrultusunda, Metemtur ve Metmemtur'un Istiraki 12.04.2023 tarihinde
11 Asliye Yapi Insaat sirketler olanKare2-Kare3-Kare4 ve Kare5 tarafindan yapilmis olup, sorusturma
Ticaret Tic.Ltd.Sti (istirakler KarelGiines Enerjisi Uretim San. veTic. A.S dosyas1 SPK' dan istenmis
Mahkemesi olmustur.)2018-2019 doneminde muhtelif tarihlerde olup sonraki durusma
faturalandirilan, ancak yapilmayan isler ile yapilan isler 13.09.2023 tarihindedir.
bedelinden fazla yapilan 6demelerin istirdad1 talep
olunmustur.
2-Metemtur Yatirim Enerji Turizm Ve insaat A.S. tarafindan yiiriitiilen icra takipleri
icra Dosya Son Durum Hakkinda
icra Dairesi Tarih ve Bor¢lu icra Takip Konusu Takip Tutar: Aciklama
Numarasi
Istanbul 37.1cra | 11.04.2019 Feridun Metemtur ile Garanti Bankas1 arasinda istanbul 210.000.TL Borglularin Yurtdisi
Midiirligi 2019/15014 Cakman 3.Asliye Ticaret Mahkemesi‘'nin 2015/606 Esas sayili adreslerinin mevcudiyeti
Mirasgilari; dosyasi ile goriilen davada, 1.037.807,73 TL 6denerek nedeni ile ABD'ne tebligat
Tuna,Pelinve | uzlagma yoluna gidilmistir. Bu dava nedeni ile yapilan islemleri devam
Kerem Cakman 6demenin Feridun Cakmak'tan rucii edilerek etmektedir.
alabilecegi diisiincesi ile yasal girisimlerde
bulunulmus ve ilk etapta Feridun Cakmak aleyhine icra
takip iglemine baslanmis ancak Feridun Cakmak vefat
etmistir. Feridun Cakmak'in tespit olunan mirasgilari
(Pelin Cakman,Tuna Cakman ve Kerem
Cakman)aleyhine takip devam etmektedir.
istanbul 37.Icra | 28.06.2019 Feridun Metemtur ile Garanti Bankasi arasinda Istanbul 1037807,73 TL Borglularin Yurtdigt
Miidiirligi 2019/26237 Cakman 3.Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2015/606 Esas sayili adreslerinin mevcudiyeti
Mirasgilart; dosyast ile goriilen davada, 1.037.807,73 TL 6denerek nedeni ile ABD'ne tebligat
Tuna,Pelin ve uzlagma yoluna gidilmistir. Bu dava nedeni ile yapilan islemleri devam
Kerem Cakman ddemenin Feridun Cakmak'tan ructi edilerek etmektedir.

3-Metemtur Yatirim Enerji Turizm Ve insaat A.S. aleyhine acilmis ve halen devam eden her tiirlii davalar:

Mah
kem

Dava
Tarihi

Davaci

Dava Konusu

Dava Tutar

Son Durum Hakkinda
Aciklama
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e Ve Dosya
Adi No
Istanbul 5.1s 27.05.2011 | Biilent Cihan Bodrumda Metemtur tarafindan yapilan Fuga insaat | faiz hari¢ 86.820.|  Adli tip raporundaki
Mahkemesi 2011/676 islerinde ¢alisan davacimin 2007 yilinda ugradigi kaza s Maluliyet oraninin %6,8
nedeniyle agtigi Maddi ve manevi tazminat alacagi ile daha fazla
6denmedigini iddia ettigi ihbar tazminati,fazla mesai ve kararlastirilmasi
hafta sonu ve genel tatil iicret alacaklarina iliskin dava nedeniyle istanbul 22.s
Mahkemesinde ek dava
ag¢ilmis olup bu ek
davanin sonucu
beklenmektedir. Sonraki
durusma 28.09.2023
tarihendedir.
Istanbul 22.1s | 20.12.2021 | Biilent Cihan | Yukarida agiklanan istanbul 5.1 Mahkemesinin 2011/676| Kismi dava Yukarida ki dava ile
Mahkemesi 2021/791 Sayilidosya ile devam etmekte olan dava dayanagi SGK olarak birlestirilmek iizere
raprunda maluliyet oram 1.000.TL acilmis olup, Yeniden
%10.2 esas alinarak agilmasindan sonra alinan adli tip rapor alinmak iizere
raporunda maluliyet oraninin %17 olarak belirlenmesi eksik dosyalarin celbi
nedeni ile davaci tarafindan agilan ek dava olup. kararlastirilmig olup
Kismen 1.000.TL seklinde agilmuis alinacak rapor durusma 27.10.2023
sonucunda talep miktarinin arttirilacagi beklenmelidir. tarihinde yapilacaktir.
Bodrum 1. 22.06.2023 Musa Metemtur yanisira AEB Turizm A.S.Aleyhine agilan Ecrimisil 22.06.2023 Tarihli
Asliye Hukuk 2023/100 | Kanber,Mahmut| miidahelenin énlenmesi, mudahale konusu yapilarin olarak durugsmada Davaci ve
Mahkemesi Kanber,Musa | yikilmasi ve haksiz isgal tazminati (ecrimisil) istemine kismen davalilara ait
Kanber,Ayse iliskindir. Miidahalenin meni ile ecrimisil davasi 1.000.TL tasinmazlarin tapu
Kanber,Pervin 2014/394 E.sayi ile karara baglanmis ve Metemtur kayitlar1 talep edilmis ve
Kanber ve lehine sonuglanmistir. Davacilar ile diger davali durusma 23.11.2023
Hatice tarafindan istinaf talebi sonucunda karar metemtur tarihine ertelenmistir.
Aydmoglu aleyhine bozularak tekrar karar verilmek tizere
Bodrum 1.Asliye Hukuk Mahkemesi'ne gonderilmistir.
istanbul 6.Sulh 14.03.2022 | Didem Daphane Kira bedelinin 01.01.2022 tarihinden itibaren briit yillik 900.000.TL | Davaci Davanin ilk
Hukuk 2022/319 Ozensel, irem 20.000.TL.nadan Briit 100.000.Tl.na arttirilmasina durusmasinda kesif
Mahkemesi iris Ozensel iliskin Kira tespit Davas1 karar verilm kes
sonucunda Bilirkisi
tarafindan 55.000.TL
kira bedelinin uygun
olacag kanaati
bildirilmistir. Her iki
tarafin itiraz1 nedeniyle
yeniden rapor
alinmasina karar
verilerek dava
19.09.2023 tarihine
ertelenmistir.

4-Metemtur Yatirim Enerji Turizm Ve ingaat A.S. istiraki Kare 1Giines Enerjisi Uretim San. Ve Tic. AS tarafindan acilmis ve halen

devam eden her tiirlii davalar:

Mah Dava Son Durum Hakkinda
keme Tarihi Daval Dava Konusu Dava Tutar1 Ac¢iklama
Adi Ve Dosya
No
Danigtay  |01.06.202 [Enerji Sirket istirakleri olan Dagitim Dosya incelenmek
13.Daire 2 Piyasasi Karel,Kare2,Kare3,Kare4 ve Kare5 A.S. |Bedelinde  [fizere Tetkik
Baskanhigi 2022/2614[Diizenleme |(Sirketler KarelGiines Enerjisi Uretim (%100 bagli Hakimine verilme
Kurumu San. ve Tic. A.S. Unvam altinda Ges Sirketler [sirast beklemekte
(EPDK)  birlesmistir.) tarafindan ikame olunan icin olup tetkik
dava, 2021 sonuna dek dagitim bedelini  |uygulanan  |hakiminin goriis
%75 oraninda indirimli 6demekteydi. %75 beyanindan sonra
EPDK karari ile 2022 tarihinden itibaren |indirimin esasa iligkin karar
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bu indirim kaldirilmigtir. Bu kararin iptali [kaldirilmasi |verilecektir.
talep edilmis olup,kabulu halinde Sirket |kararmin
istiraklerine ait 5 Giines enerjisi iptali
santralinin 6demekte oldugu dagitim
bedeli %75 oraninda diisecektir. Danistay
Yiiritmenin durdurulmasi talebimizi red
etmis olup, buna dair itirazimizda
Danistay daireler kurulu tarafindan red
edilmigtir. Dava da karar beklenmektedir.
Mah Dava Son Durum Hakkinda
keme Tarihi Davah Dava Konusu Dava Tutar1 Aciklama
Adi Ve Dosya
No
[stanbul 4. |14.05.202 [Hisar Hisar Versate ve Harclar Vergi Dairesi[740,856,25T |Goriilmekte olan
\Vergi 1 Veraset Midiirligiiniin E-81492279-250.02-L davada davali idare
Mahkemesi [2023/153 Ve 319493 say1 ve 09.04.2021 tarihli kararin[Tutarin ayr1 tarafindan
Harglar iptali ve 6306 sayili kanun dahilinde yerjayr1 Kadri ~ 29.01.2023 tarihli
Vergi almasina ve istisna/muafiyet kapsamindalSiireyya savunma dilek¢esi
Dairesi oldugu halde taginmaz Ozener ve  sunulmus ve
Miid. Satis1 neticesinde tahsil edilen toplam|Adnan davanin reddi talep
1.480,000,00TL Baycara edilmistir.
(alicilar ve saticilar adma ayr1 ayrijiadesidir. Buna karsilik
740,000,00 TL)ve 15.02.2023 tarihli
Tapu harci ve 856,25 TL kadastro dilekgemizde
harcinin iadesi talebidir. savunmaya cevap
dilek¢emiz

sunulmus ve
davanin kabulii
talep edilmekte
olup kararin
sonug¢lanmasibekle
nmektedir.

22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

23. ITHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1. Thrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tammlama numarasi) veya baska benzer tamimlama kodu bilgisi dahil tiir ve
gruplarina iliskin bilgi:

Nama/ . Bir Paym Toplam Sermayeye
Grubu Hamiline Imtiyazlar Pay Sayisi Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
- Hamiline Yok 54.000.000 1,00 54.000.000 100,00%

Sirket’in 54.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesi tamami nakden karsilanmak suretiyle
54.000.000 TL artirilarak 108.000.000 TL’ye ¢ikarilmakta olup, ihra¢ edilecek 54.000.000 TL
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nominal degerli paylarin tamami hamiline yazili olacaktir. Sirket sermayesindeki paylara
iliskin ISIN kodu TREMETUO00012"dir.

Bu sermaye artirrminda yeni pay alma haklar1 kisitlanmamis olup, Sirket ortaklarinin
%100,00 oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Sirket sermayesindeki paylar arasinda herhangi bir grup ayrimi veya imtiyaz
bulunmamaktadir.
i¢ kaynaklardan sermaye artirimi bulunmamaktadir.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:
Sirket paylar1 Sermaye Piyasas1t Mevzuati kapsaminda olusturulacaktir.
23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakligimiz paylart kaydilestirme esaslari g¢ercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gore ihrac edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tirk Lirasi cinsinden satiga sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:
Ihrac edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklar saglamaktadir:

Kardan Pay Alma Hakki (SPKn md. 19):

Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 cergevesinde ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakki bulunmaktadir.

a) Hak kazamlan tarih:

Ihrag edilen paylar herhangi bir kar pay1 dagitim tarihi itibariyle, ihra¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak kar payr alma hakki elde eder.

b) Zaman asim:

[1-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan
tahsil edilmeyen kar pay1 bedelleri 2308 sayil1 Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon
Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uyarinca dagitim
tarthinden itibaren bes yilda zaman asgimina ugrar. Bununla birlikte, 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun’un zamanagimi diizenleyen hiikiimleri Anayasa Mahkemesi’nin 20.6.2019 tarih ve
30807 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, 10.4.2019 T., 2018/136 E. ve 2019/21 K. sayili
Karar ile iptal edilmistir.

¢) Hakkin kullammina iliskin simirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullamim prosediirii:

Yurtdisinda yerlesik pay sahipleri, yurtiginde yerlesik pay sahipleri ile ayni haklara sahiptir.
Kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Hakkin kullanima iliskin herhangi bir sinirlama
yoktur.

d) Kar payr oram1 veya hesaplanma yontemi, 0demelerin donemleri ve kiimiilatif
mahiyette olup olmadigi:

Kar pay1 orani, hesaplama yontemi ve 0demelere iligkin prosediirlerde Sermaye Piyasasi
Mevzuati ile T.C. Kanunlar1 ve Sirket esas sozlesmesine uyulur. Esas s6zlesme uyarinca, kar
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pay1 i¢in zorunlu bir oran ve 6demelerin donemini/donemlerini ve kiimiilatif olup olmayacagi
konusunda bir belirleme yapilmamustir. Kar payr dagitiminda imtiyazli pay bulunmamaktadir.
Ortakhiktan Ayrilma Hakki (SPKn md. 24):

Paylar1 borsada islem goren ortakliklar igin I11-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve
Ayrilma Hakki Tebligi’nin 11/2 maddesi cergevesinde kamuya yapilan aciklama tarihi
itibartyla pay sahibi olan ve 6nemli nitelikteki islemlere iligskin genel kurul toplantisina katilip
da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplanti tutanagina isleten pay sahipleri,
paylarin sirkete satarak ayrilma hakkina sahiptir.

Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md. 27):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin sirketin oy haklarimin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina
ulagsmast durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini
sirketten ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire iginde, azinlikta
kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsiligi c¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine
satilmasini sirketten talep edebilirler. Cikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan
pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire i¢inde,
paylarinin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasini, oy haklarinin Kurulca belirlenen orana
veya daha fazlasina sahip olan ger¢ek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket
edenlerden talep edebilirler.

Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTKn md. 507):

Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren sirketin mal varliginin
kullanilmasina iligkin, bagka bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oraninda katilir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md. 19):

Sirketin sermaye artirimlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.
Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin
SPKn md. 18):

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarinin sermayeye oranina gore, alma
hakkin1 haizdir. Kayith sermaye sisteminde, ¢ikarillan paylar tamamen satilarak bedelleri
0denmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedik¢e yeni pay ¢ikarilamaz.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425,
1527):

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarini herhangi bir kurulusg
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylar1 kayden izlenen halka acik ortakliklarin
genel kurul toplantilarina, yonetim kurulu tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi
dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar listesinde adi1 yer alan pay sahipleri katilabilir.
Bu listede ad1 bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar.

Oy Hakki (SPKn md. 30, TTKn md. 434):

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Sirket’in yapilacak
Olagan ve Olaganiistii Genel Kurul toplantilarinda her pay, sahibine bir oy hakki verir.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTKn md. 437):
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Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu,
denetleme raporlart ve yonetim kurulunun kar dagitim o6nerisi, genel kurulun toplantisindan
en az 3 hafta Once, sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile merkezde ve
subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine acgik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait
olmak {izere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda,
yonetim kurulundan, sirketin isleri; denetcilerden denetimin yapilma sekli ve sonuclari
hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimii, sirketin bagl sirketlerini de kapsar. Verilecek
bilgiler, hesap verme ve diiriistliik ilkeleri bakimindan 6zenli ve ger¢ege uygun olmalidir.
Iptal Davasi A¢ma Hakki (TTKn md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2):

Yonetim kurulunun kayithh sermaye sistemine iliskin esaslar cercevesinde aldigi kararlar
aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline iliskin hiikiimler cergevesinde yonetim kurulu
iiyeleri veya haklar ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde
ortaklik merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide
yonetim kurulu iiyeleri ve hazirladiklari raporlarla sinirh olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara donem finansal tablolarinin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kar
pay1 avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar icin ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak lizere kar payir avansinin kararlastirildigt
veya 0dendigi hesap donemi i¢inde pay iktisap etmis bulunan kisilere karst sorumludurlar.
Hukuki sorumluluk doguran hallerin varligi halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu {iyeleri
tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde, iptal davasi acilabilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya
da olmasin; cagrinin usuliine gore yapilmadigini, gliindemin geregi gibi ilan edilmedigini,
genel kurula katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy
kullandiklarini, genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini
ve yukarida sayilan aykiriliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren
pay sahipleri, kanun veya esas sozlesme hiikiimlerine ve ozellikle diiriistliik kuralina aykiri
olan genel kurul kararlari aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde iptal davasi
agabilirler.

Azinhk Haklar: (TTKn md. 411, 412, 439):

Sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri, yonetim kurulundan, yazili olarak
gerektirici sebepleri ve glindemi belirterek, genel kurulu toplantiya ¢agirmasini veya genel
kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri konular1 giindeme koymasini
isteyebilirler. Pay sahiplerinin ¢agr1 veya giindeme madde konulmasina iliskin istemleri
yonetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii iginde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, ayni pay sahiplerinin basvurusu {iizerine, genel kurulun toplantiya
cagrilmasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.
Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibarl degeri toplami en az bir milyon Tiirk Liras1 olan
pay sahipleri {i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel
denetci atamasini isteyebilir.
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Ozel Denetim isteme Hakki (TTKn md. 438):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha oOnce kullanilmigsa, belirli olaylarin 6zel bir denetimle
acikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul
istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir.

Itfa / Geri Satma Hakka:

Pay sahiplerinin itfa / geri satma hakki s6z konusu degildir.

Doniistiirme Hakka:

Pay sahiplerinin doniistiirme hakki s6z konusu degildir.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlari:
Sirket Yonetim Kurulu'nun 31.08.2023 tarihli toplantisinda;

1) Sirket esas sozlesmesinin 6 nc1 maddesinde Ongoriilmiis olan yetkiye istinaden, Sirket'in
270.000.000 TL olarak belirlenen kayitli sermaye tavani igerisinde kalmak iizere, 54.000.000
TL olan ¢ikarilmis sermayesinin, tamami nakden karsilanmak tizere 54.000.000 TL (%100,00
oraninda) artirilarak 108.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina,

2) Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir kisitlama yapilmamasina ve yeni
pay alma haklarinin, paylarin nominal degeri olan 1 TL karsiliginda kullandirilmasina,

3) Sermaye artirinmi nedeniyle ihra¢ edilecek paylarin sirket ortaklarina Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulu A.S.nin ilgili
diizenlemeleri cercevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarinin
kaydilestirme sistemi esaslari ¢ergevesinde kullandirilmasina,

4) Yapilacak sermaye artirnminda ihra¢ edilecek paylarin tamaminin Borsa'da islem goren
nitelikte hamiline yazili olarak olusturulmasina,

5) Yapilacak olan nakit sermaye artirrminda, yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (on
bes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni
pay alma hakk1 kullanim siiresinin izleyen ilk isgiinii aksam1 sona ermesine,

6) Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin, Tasarruf Sahiplerine Satis
Duyurusu'nda ilan edilecek tarihlerde 2 (iki) isgiinii siireyle nominal degerin altinda olmamak
iizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da olusan fiyattan satilmasina,

7) Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da gerceklestirilecek islemleri takiben satilamayan pay
olmast halinde, satilamayan paylarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay
Tebligi'nin 25. maddesi ¢ercevesinde gerekli islemlerin yapilmasina,

8) Nakit sermaye artirimi islemi i¢in gerekli izinleri almak iizere Sermaye Piyasasi Kurulu'na
ve ilgili sair tim resmi kurum ve kuruluslara basvurulmasina,

9) Sermaye artirimi siirecinin baglatilmasi, sermaye artirrmina iliskin olarak Al Capital
Yatirim Menkul Degerler A.S.'den aracilik hizmeti alinmasi, Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa
Istanbul A.S., Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. de dahil
ve bunlarla sinirli olmamak tizere diger tiim kamu ve 6zel kurum ve kuruluslar nezdinde
yapilacak olan basvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgilerin tanzimi ve imzalanmasi,
ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olmak iizere s6z konusu
bilgi ve belgelerin takibi ve tekemmiilii, ilgili makam ve dairelerdeki usul ve islemlerin ifa ve
ikmali dahil olmak iizere is bu sermaye artirimi siireci kapsamindaki tiim is ve islemlerin
gerceklestirilmesi hususlarinda Koray ETI ve Serkut Yavuz ATES'in yetkili kilinmasina
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karar verilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya
pay sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina
iliskin bilgi:

Paylarin tizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin haklarimi
kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA iLiSKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak i¢cin yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Sermaye artirrmina iliskin izahname SPK onayina tabi olup, baska bir kurum onayina tabi
degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirket’in 270.000.000 TL kayith sermaye tavani iginde 54.000.000 TL olan ¢ikarilmig
sermayesi tamami nakden karsilanmak suretiyle 54.000.000 TL tutarinda ve %100,00
oraninda artirilarak 108.000.000 TL’ye ¢ikarilacaktir. Thrag edilecek paylara iliskin bilgiler
asagidaki tabloda 6zetlenmektedir:

Nama / . Bir Paym Toplam Sermayeye
Grubu Hamiline Imtiyazlar | Pay Sayisi Nominal ('FL) Ora:/ny
Oldugu Degeri (TL)
- Hamiline Yoktur 54.000.000 1,00 54.000.000 %100,00

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket ortaklarmmin yeni pay alma hakki cergevesinde nakit sermaye artirnmi yoluyla
cikarilacak paylardan sahip olduklar1 paylar oraninda ve paylarin nominal degeri (1 TL)
iizerinden yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina SPK onayli izahnamenin ilanindan itibaren en geg
10 giin i¢inde baglanacaktir. Mevcut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siiresi 15 (on
bes) glindiir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakki
kullanim siiresi izleyen is giinii aksami1 sona erecektir. Yeni pay alma hakkinin baslangi¢ ve
bitis tarihleri KAP araciligi ile kamuya duyurulacaktir.

Sermaye artirrminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen pay sahiplerinin yeni pay

alma haklarim1 Borsa Istanbul Riichan Hakki Kupon Pazari’'nda satmalari miimkiin
bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarmin kullanimindan sonra kalan paylarin satisinda SPK’nun II-5.2
Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis1 Tebligi’'nde diizenlenen “Borsa’da Satis” yontemi
kullanilacak olup, paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktir. Paylar, yeni
pay alma haklarinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarimin kullanimindan
sonra kalan paylar ise nominal degerden asagi olmamak {izere Borsa Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan satilacaktir.
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Tasarruf sahiplerine satigin siiresi 2 isgiintidiir. Tasarruf sahiplerine satis siirecinin baslangi¢
ve bitig tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

Yeni pay alma haklarinin kullandirilmasinin ve halka arzin, SPK’dan gerekli onaylarin
alinmasini takiben 2023 yil1 i¢inde yapilmasi planlanmaktadir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci

a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarini 1,00 TL nominal degerli pay i¢in 1,00 TL
nominal deger iizerinden kullanacaklardir. Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra
kalan paylar ise SPK’nmin II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araclarinin Satist Tebligi’nde
diizenlenen “Borsa’da Satis” yontemi ile nominal degerden asagi olmamak iizere Borsa
Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin
satis siiresi icinde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalar
gerekir. Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslarin listesi Borsa Istanbul, TSPB ve
SPK’nin internet sitelerinde yer almaktadir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri, T. Halk Bankast A.S. nezdinde sermaye artirrminda kullanilmak tizere
acilan TR94 0001 2009 8600 0010 2618 56 no’lu 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ve paylar1t Merkezi Kayit Sistemi’nde yetkili
kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay
tutarin1 yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak {izere,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki
yatirim hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artirnminda yeni pay alma hakkini1 kullanmak istemeyen pay sahipleri, bu
haklarin1 yeni pay alma hakki kullanim siiresi igerisinde Borsa’da riichan haklar1 kupon
pazarinda satabilirler.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar iki is giinii siireyle, nominal
degerden asagi olmamak iizere, Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan
satilacaktir. Bu sermaye artirnminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satis siiresi icinde Borsa Istanbul A.S.’de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi
kuruluglardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir. Pay bedelleri satis islemini yliriiten borsa
iiyesi Al Capital tarafindan tahsil edildik¢e 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklar kullanildiktan sonra Borsa Birincil Piyasa’da satisi yapilan
paylarin takas1 T + 2 giin sonra Takasbank / MKK nezdinde gerceklestirilecektir.

¢) Basvuru yerleri:

Bu sermaye artirrminda yeni pay alma haklarii kullanmak isteyen ve paylar1 Merkezi
Kayit Sistemi’nde yetkili kuruluslar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen
pay sahipleri, yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde yatirim hesaplarinin bulundugu
yetkili kuruluglara bagvurarak yeni pay alma bedellerini nakden ve tamamen yatiracaklardir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylardan satin almak isteyen
tasarruf sahiplerinin ise halka arz siiresi i¢inde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili yetkili
kuruluslardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.
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Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslarin listesine Borsa Istanbul

(www.borsaistanbul.com), TSPB (www.tspb.org.tr) ve SPK’nin (www.spk.gov.tr) internet

adreslerinden ulasilabilir.

Halka arz edilecek paylara iligkin aracilik islemleri A1 Capital tarafindan yapilacaktir:

Halka Arza Araciik Eden Kurulus Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.

Adresi Esentepe Mahallesi Bﬁyﬁlfd'er.e Caddesi Levent Plaza Blok
No: 173 I¢ Kap1 No: 29 Sisli/Istanbul

Telefon (0212) 37118 00

Fax (0212) 37118 01

Internet Adresi www.alcapital.com.tr

d) Paylarin dagitim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylar1 Sermaye Piyasasi Mevzuati

cergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kaydi olarak izlenmeye baglanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair
aciklama:

Yasama, yiirlitme organi veya sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya
yetkili organlar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle, Al Capital Yatirim
Menkul Degerler A.S. ve Sirket arasinda diizenlenmis olan halka arza aracilik
so6zlesmesinden dogan ylikiimliiliikklerin yerine getirilmesini imkansiz kilacak veya
onemli dlgiide giliclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmast,

Sirket, Sirket ortaklari, Sirket bagli ortakliklari, Sirket Yonetim Kurulu {iyeleri,
Sirket’in iligkili taraflar1 ve yonetimde s6z sahibi personel hakkinda, paylarin halka
arzini etkileyecek olay, dava veya sorusturma ortaya ¢ikmis olmast,

Sermaye artirimu siirecinde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede
yer alan bilgilerin s6z konusu olay ya da olaylar ile gecerliligini yitirmesi gibi olagan
uistli kosullarin olusmasi,

Bedelli sermaye artirnmini engelleyebilecek ve etkileyebilecek, savas hali, yangin,
deprem, su baskin1 gibi tabii afetler olmasi,

Ulke ekonomisini, ulusal ve uluslararasi sermaye ve finans piyasalarmi, Sirket'i,
Sirket’in faaliyet gosterdigi sektorii ya da Sirket’in mali biinyesini ciddi sekilde
etkileyerek halka arzin basarisini engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya
¢ikmasi,

gibi durumlarda halka arzin iptali veya ertelenmesi miimkiindiir.
Ayrica SPK’nin 11-5.1 sayil1 “Izahname ve ihra¢ Belgesi Tebligi”nin 24 {incii maddesi hiikkmii

geregi, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baslamadan Once veya satis siiresi
icerisinde yatinmcilarin  yatirnm kararlarimi  etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni

hususlarmn ortaya ¢ikmasi halinde bu durum Thragg1 veya yetkili kurulus tarafindan yazili
olarak derhal Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya g¢ikmasi
halinde, Thrag¢1 veya ihragginin uygun goriisii iizerine yetkili kuruluslar tarafindan satis siireci
durdurulabilir. Bu durum yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Sats siireci Thrace¢1 veya yetkili
kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise, gerekli goriilmesi halinde Kurulca satig siirecinin
durdurulmasina karar verilebilir.
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Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢inde
SPKn.’da yer alan esaslar ¢ercevesinde SPK tarafindan onaylanir ve izahnamenin degisen
veya yeni eklenen hususlara iligkin kisimlar1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan once pay satin almak igin talepte
bulunmug olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki i giinii i¢erisinde taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan satis fiyatinin
iizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi: ‘

Yeni pay alma haklarinin kullanilmamasi1 durumunda kalan paylarin satisinin Borsa Istanbul
Birincil Piyasa’da olusacak fiyat iizerinden gerceklesecek olmasi nedeniyle ve emir
gerceklesmeden girilen talebe iliskin bedel tahsilati yapilamayacagindan, karsilanamayan
taleplere ait bedel iadesi ile yatirimcilar tarafindan satig fiyatinin iizerinde 6denen tutarin
iadesi gibi durumlar olugsmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Pay sahipleri, Sirket sermayesinde sahip olduklari paylarin %100,00 oraninda yeni pay alma
haklarin1 kullanabileceklerdir. Yeni pay alma haklarimin kullanilmasindan sonra kalan
paylarin halka arzinda yatirimcilarin satin almasi ic¢in bir sinirlama bulunmamaktadir. Talep
edilebilecek pay adedi 1,00 TL nominal degerli paylar ve katlar1 seklinde olacaktir.

24.1.7. Yatirnmcilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa
baslamadan Once veya satig siiresi i¢inde yatirimcilarin yatirnm kararini etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihraggr veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi hélinde, satig siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinli iginde
Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar cergevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yeni eklenen hususlara iliskin kismi1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan once pay satin almak igin talepte
bulunmus olan yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki ig giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

fhra¢ edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri
bazinda kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak
kullanim stiresi boyunca, hak kullanim igleminin yapildig: giin i¢erisinde MKK diizenlemeleri
cercevesinde kayden teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonu¢larimin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar gercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is gilinii
icerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.
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24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarnmn kisitlanip kisitlanmadigi, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklari (riighan hakk1) kisitlanmamustir.

b) Belli Kisilere tahsis edilen paylarin ayr1 ayr1 nominal de@er ve sayisi:

Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkimin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar
alinip alinmadig:

Yoktur.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen basvuru yerlerinde, Sirket tarafindan
daha sonra KAP aracilig: ile (wWww.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda 15
(on bes) giin siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi
halinde, yeni pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Bir paymn nominal degeri 1,00 TL olup, 1,00 TL'den satiga sunulacaktir.

Yeni pay alma haklar1 Sirket tarafindan daha sonra KAP araciligiyla kamuya
duyurulacak tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir. Bu sermaye artiriminda yeni
pay alma haklarimi kullanmak isteyen pay sahiplerinin, yeni pay alma hakki kullanim siiresi

icerisinde paylarmin bulundugu araci kuruma basgvurmasi gerekmektedir.

e) Ortaklarin, 6denmis/cikarilmis sermayedeki mevcut paylaria gore yeni pay
alma oran:

%100,00
f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri, T. Halk Bankasi A.S. nezdinde sermaye artirrminda kullanilmak iizere
acilan TR94 0001 2009 8600 0010 2618 56 no’lu 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylar1 Merkezi Kayit Sistemi’nde yetkili
kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, yeni pay
alma tutarii yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak
iizere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi icinde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar
nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir.

g) Basvuru sekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri:

1)  Yeni pay alma haklarin1 kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylarn dolasimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci
kurumlar veya ihragg1 araciligiyla

b. Paylar1 dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci
kurumlar araciligiyla

yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi
halinde, yeni pay alma hakki kullanilamayacaktir.

iii)) Bu sermaye artirrminda yeni pay alma hakkini1 kullanmak istemeyen ortaklarimiz,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde bu hakkini satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:
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Bu sermaye artirnminda yeni pay alma haklarmi kullanmak istemeyen pay sahipleri bu
haklarmi yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde satabilirler. Yeni pay alma hakkinin
almip satilabilmesi i¢in Borsa Istanbul tarafindan belirlenecek siire i¢cinde “R” 6zellik koduyla
richan hakki kupon siralart isleme acgilir. Riichan hakki kupon pazarinin agilis giinii riighan
hakki kullaniminin baglangi¢ giinlidiir. Riichan hakki kupon pazarinin son islem giinii ise
rlichan hakk: kullanim siiresi sonundan 6nceki besinci is gliniidiir.

Yeni pay alma haklarmin kullanilmasindan sonra kalan paylar, nominal degerinin
altinda olmamak kaydiyla, 2 isgiinii siireyle Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan halka arz edilecektir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin adi, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu Kkisilerin ihracgci ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Sirket sermayesinde %29 paya sahip BCC Yatirim, Sirket sermayesinde sahip oldugu,
15.660.000 TL nominal degerli paylar nedeniyle sahip olacag: tiim yeni pay alma haklarim
kullanacagini, ayrica, diger pay sahiplerinin yeni pay alma haklarmin, 31.08.2023 tarihli
Sirket Yonetim Kurulu karari ¢ergevesinde kullandirilmasini takiben, kullanilmayan yeni pay
alma haklarinin ayni tarihli karar cergevesinde Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da 2 isgiinii
sireyle satisa sunulmasinin ardindan, Birincil Piyasa’da satilamayan pay olmasi halinde,
satilamayan paylarin tamamini, paylarin BIAS Birincil Piyasada gerceklesecek giinliik
agirlikli ortalama fiyatlarinin artimetik ortalamasindan agagi olmamak iizere, satig siiresinin
bitimini takip eden {i¢ isgiinii icerisinde bedellerini tam ve nakden 6deyerek satin alacagini
Kurul’un VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 25’inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi
uyarinca beyan ve taahhiit etmistir. Satin alma taahhiidiinde bulunan BCC Yatirim’in adresi
Giizelce Mah. Kemer Sk. Hukukgular Sitesi Sit. No:47 Biiyiikcekmece / Istanbul adresidir.
BCC Yatinnm Sirkette SPKn’nun 26’nc1 maddesi ¢er¢evesinde yonetim kontroliine sahip
degildir.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Sirket’in sermaye artirnmina iliskin tasarruf sahiplerine satis duyurusu gazetede ilan

edilmeyecek olup; KAP, Sirket’in kurumsal internet adresi (Www.metemtur.com) ve sermaye
artirrmina aracilik eden Al Capital’in kurumsal internet adresinde (www.alcapital.com.tr)
kamuya duyurulacaktir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip nemalandirilmayacagi,
nemalandirilacaksa esaslar:

Nemalandirilmayacaktir.

24.1.14. Halka arzda icsel bilgiye ulasabilecek konumdaki Kisilerin listesi:

Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi asagidaki tabloda yer
almaktadir.

METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT A.S.

Adi Soyadi Gorevi
Koray Eti Yonetim Kurulu Bagkani
Serkut Yavuz Ates Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Siikrii Tuncer Yénetim Kurulu Uyesi
Cemal Levent Giile¢ Yénetim Kurulu Uyesi
Umut Kaan Ozsavaner Yénetim Kurulu Uyesi
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Refik Karakas Yénetim Kurulu Uyesi
Engin Kiralioglu GES Istirakler Yoneticisi
Mustafa Cagatay Danigsman
BCC YATIRIM VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

Adi1 Soyadi Gorevi
Ali Berkan Ates Sirket Ortag1
Serkut Yavuz Ates Sirket Ortag1
Nurdan Ates Sirket Ortag1

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S.

Ad1 Soyadi Gorevi
Ayse Terzi Yonetim Kurulu Bagkani
Mehmet Serkan Esenpak Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
Ahmet Hulusi Konuk Genel Miidiir Yardimcisi
Mehmet Murat Donmez Genel Miidiir Yardimcisi
Sertan Kargin Genel Miidiir Yardimcisi

GURELI YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.

Metin Etkin Sorumlu Denetgi
Emine Giindiiz Altiok Sorumlu Denetgi
Fatih Aygoren Sorumlu Denetgi

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. Thrageimn bildigi 6lciide, ihragcimin ana hissedarlari veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde s6z sahibi Kkisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Sirket sermayesinde %29 paya sahip BCC Yatirim, Sirket sermayesinde sahip oldugu,
15.660.000 TL nominal degerli paylar nedeniyle sahip olacag: tiim yeni pay alma haklarim
kullanacagini, ayrica, diger pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin, 31.08.2023 tarihli
Sirket Yonetim Kurulu karar gergevesinde kullandirilmasini takiben, kullanilmayan yeni pay
alma haklarinin ayni tarihli karar cergevesinde Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da 2 isgiinii
stireyle satisa sunulmasinin ardindan, Birincil Piyasa’da satilamayan pay olmasi halinde,
satilamayan paylarin tamamim, paylarin BIAS Birincil Piyasada gerceklesecek giinliik
agirlikli ortalama fiyatlarinin artimetik ortalamasindan agagi olmamak iizere, satig siiresinin
bitimini takip eden {i¢ isgiinii icerisinde bedellerini tam ve nakden 6deyerek satin alacagini
Kurul’un VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 25’inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi
uyarinca beyan ve taahhiit etmistir.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarinin
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Talepte bulunan yatirimcilar, talepte bulunduklari yetkili kurulustan, alim taleplerinin
gergeklesip gerceklesmedigini ve satin aldiklar1 pay miktarlarimi 6grenebileceklerdir.

24.3. Paylarin fiyatimin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. (1 TL) nominal degerli bir payin satis fiyati ile talepte bulunan yatirimcimin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli her bir pay i¢cin 1,00 TL {izerinden
kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise 1,00 TL
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nominal degerden asagi olmamak {izere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan
satilacaktir.

Talepte bulunan yatirimcilar bagvurduklar: aract kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet
ticreti gibi iicretlendirmelerine tabi olacaktir. MKK tarafindan araci kuruluslara tahakkuk
ettirilen ve pay tutar iizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlarin uygulamalarina
istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan ydntemler ile satis fiyatinin belirli
olmamasi1 durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Yeni pay alma haklart 1,00 TL nominal degerli her bir pay i¢cin 1,00 TL {izerinden
kullandirilacaktir. Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra kalan paylar ise 1,00 TL
nominal degerden asagi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan
satilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanim siiresi 15 giin olup, tasarruf sahiplerine satig siiresi 2 is
giiniidiir. Tasarruf sahipleri icin satig siiresinin baglangic ve bitis tarihleri KAP’ta
(www.kap.org.tr), Sirket’in kurumsal internet adresinde (Www.Mmetemtur.com) ve sermaye
artirrmina aracilik eden Al Capital’in kurumsal internet adresinde (www.alcapital.com.tr)
ilan edilecek “Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusunda belirtilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinmin kisitlanmasindan
dolay1 menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki (riichan hakki) kisitlanmamustir.
24.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk

24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:
Sirket ile A1 Capital arasinda 01.09.2023 tarihinde sermaye artirimina aracilik sozlesmesi

imzalanmis olup, Al Capital’e iligskin temel bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir:

Halka Arza Araciik Eden Kurulus Al Capital Yatirnm Menkul Degerler A.S.

Adresi Esentepe Mahallesi Bilyiikdere Caddesi Levent Plaza Blok
No: 173 I¢ Kapi No: 29 Sisli/Istanbul

Telefon (0212) 37118 00

Fax (0212) 37118 01

internet Adresi www.alcapital.com.tr

24.4.2. Halka arzin yapilacag: iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarimin
isimleri:

Paylarin ihrag ve satis islemleri Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gerceklestirileceginden, paylarin
saklama, takas ve 6deme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gerceklestirilecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Al Capital, sermaye artinmina aracihk islemlerini “En Iyi Gayret” araciigi ile
gerceklestirecek olup, bu dogrultuda herhangi bir yiliklenim s6z konusu degildir.

Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde Bulunulmayan
Paylarin Paylarin

Yetkili | Olusturulmussa | Aracihgin Nominal | HalkaArz | Nominal | Halka Arz
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Kurulus | Konsorsiyumdaki Tiirii Degeri (TL) Edilen Degeri (TL) Edilen
Pozisyonu Paylara Paylara
Oram (%) Orani (%)

Al

Capital

Yatirim Yoktur. Eniyigayret | yoppr, Yoktur. | 54.000.000 %100

Menkul aracilig1

Degerler
AS.

24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Al Capital arasinda 01.09.2023 tarihinde sermaye artirimina aracilik sézlesmesi
imzalanmis olup, aracilik tiirii “en 1y1 gayret aracilig1” olarak belirlenmistir. Sermaye artirim
stiresi i¢inde ortaklar tarafindan kullanilmayan yeni pay alma haklarinin Borsa’da satis1 Al
Capital tarafindan gerceklestirilecektir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket paylarinin ihra¢ ve halka arzinda; Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Al Capital
Yatirrm Menkul Degerler A.S. aracilik komisyonu elde edecektir. Bunun diginda halka arzdan
onemli menfaati bulunan gergek ya da tiizel kisi bulunmamaktadir.

Halka arzin taraflar1 arasinda herhangi bir menfaat ¢atigmasi bulunmamaktadir.

Aract kurumun, halka arz komisyonu disinda, dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin
basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar1 bulunmamaktadir. Ayrica Aract Kurum Ihrager ya
da ihragcimin baglh ortakliklarinin paylarma sahip olmadig: gibi, Aract Kurum ile Thragginin
sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda herhangi bir anlasma yoktur.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapilip yapilmadig: ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Sirket paylar1 BIST Ana Pazar’da islem gormekte olup, paylarin Borsa kodu “METUR”dur.

BIAS Kotasyon Y&nergesi uyarinca, paylari Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli
ve/veya bedelsiz sermaye artirimlari nedeniyle ihrag edecekleri paylari, sermaye artirimi
sonucu olusan yeni sermayenin Ticaret Sicili’ne tescil edilmesini takiben bagka bir islem ve
karar tesis edilmesine gerek kalmaksizin Borsa kotuna alinmakta olup, bu izahnameye konu
sermaye artirmminda ihra¢ edilecek paylar METUR koduyla Borsa Istanbul Ana Pazar’da
islem gorecektir.

25.2. Thra¢cimin aym grup paylariin borsaya kote olup olmadiina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Sirket paylart1 “METUR” kodu ile BIST Ana Pazar’da islem gormekte olup, isbu izahname
konusu sermaye artirirminda ihrag edilecek paylar da BIST Ana Pazar’da islem gorecektir.
25.3. Borsada islem gormesi amag¢lanan paylarla es zamanh olarak;

- Soz konusu paylarla aym grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara
satisa konu edilmesi veya satin alinmasinin taahhiit edilmesi veya,
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- Thraccimin bagka bir grup paymin veya sermaye piyasasi araclarimin
tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasas1 araclarinin
sayisi, nominal degeri ve ozellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapiciligin esaslari:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRi VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihraccimin elde edecegi net gelir ile katlanacagi tahmini toplam
ve pay basina maliyet:

Sermaye artiriminda tamami nakit karsiligi olmak iizere her biri 1,00 TL nominal degerli
toplam 54.000.000 TL nominal degerli paylar ihrag¢ ve halka arz edilecek olup, Sirket pay
sahiplerinin yeni pay alma haklarin1 tamamen kullanmalar1 halinde Sirket sermaye
artirrmindan briit 54.000.000 TL fon elde edecektir.

Thraca iliskin tahmini toplam maliyet 599.445 TL olup, Sirket’in sermaye artirrmi nedeniyle
katlanmas1 Ongoriilen toplam maliyet ve pay basimna maliyet bilgileri asagidaki tabloda
gosterilmistir:

Tahmini Sermaye Artirnm Maliyetleri TL

Kurul Ucreti (Ihrag Edilecek Paylari Nominal Degeri Uzerinden %0,2) 108.000
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 17.010
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 21.600
Aracilik Komisyonu (BSMV Dabhil) 400.000
MKK fhrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005) 2.835
Diger Giderler (Ticaret Sicili, Noter vb.) 50.000
Genel Toplam 599.445
Halka Arz Edilecek Paylarin Nominal Tutari 54.000.000
1,00 TL Nominal Degerli Pay Basina Maliyet 0,0111

Bu kapsamda, sermaye artirimina iliskin tahmini maliyetler dikkate alindiginda Sirket’in
sermaye artirimindan net 53.400.555 TL fon elde etmesi ongoriilmektedir.

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sirket Yonetim Kurulu’nun 31.08.2023 tarihli karariyla, Sirket sermayesinin tamami nakden
karsilanmak iizere, 54.000.000 TL’den 108.000.000 TL’ye ¢ikartilmasina karar verilmis olup,
sermaye artirimi sonucunda briit 54.000.000 TL, halka arz maliyetleri diisiildiikten sonra ise
net 53.400.555 TL tutarinda fon elde edilecektir. Sirket’in 31.08.2023 tarihli yonetim kurulu
karariyla onaylanan sermaye artirimindan elde edilecek fonun kullanim yerlerine iliskin rapor
cergevesinde fon kullanim yerlerine asagida yer verilmektedir.
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Oniimiizdeki dénemde kisa ve orta vadede iilkemizde yatirim ortamimin gelisecegini
degerlendiren Sirket, yeni yapilacak yatirimlara finansal hazirlik olarak borg¢lulugunu azaltip
O0zkaynaklarin1 arttirmak istemektedir. Sirketin 23.000.000.- TL tutarinda kisa vadeli TL
kredisi bulunmakta olup sermaye artirnmindan elde edilen fonlarla 6ncelikle bu kredinin
kapatilmasi istenmektedir.

Sirket’in mevcut durum itibariyla kendi biinyesinde 1 adet ve bagli ortakligi Karel Giines
Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. biinyesinde 5 adet olmak iizere toplam 6,91 MW
kurulu giice sahip giines enerjisi santralleri bulunmaktadir. Sirket 2021 yili sonuna kadar,
giines enerjisi santrallerinden elde ettigi gelirle; s6z konusu santrallerin yatiriminda kullanilan
kredilerin taksitlerini 6demekte ve gelirlerin kalam ile tiim genel yonetim giderlerini
karsilamakta ve ilave nakit tiretebilmekte iken, EPDK’nin 30.12.2021 tarihinde aldig: karar
ile bagl ortaklig1 biinyesindeki yaklasik 5,87 MW biiyiikliiglindeki gilines enerjisi santralleri
lehine olan dagitim bedelindeki %75’ indirim avantaj1 kaldirilmis, bagli ortakligr biinyesindeki
yaklagik 5,87 MW biiyiikligiindeki giines enerjisi santrallerinin 6dedigi dagitim bedelleri 4
katina ¢ikmistir. Bunun sonucunda, Sirketin giines enerjisi santrallerinden elde edilen gelirler
ile genel yonetim giderleri arasindaki denge bozulmustur. Sirket s6z konusu dengenin yeniden
kurulabilmesi amaciyla, bagl ortakligi Karel Giines Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret
A.S.’nin bilinyesindeki giines enerjisi santrallerine iligkin proje kredisini kismen veya
tamamen kapatip 6denen kredi taksitlerini azaltarak giines enerjisi santrallerinden gelen nakit
akisini arttirmay1 planlamaktadir. S6z konusu proje kredisinin ana paras1 31.08.2023 tarihi
itibariyle 2.655.712,44 USD’dir.

Bu cercevede sirket sermaye artirimindan elde edecegi fonlarla 23.000.000.- TL tutarindaki
kisa vadeli TL kredisini kapatacak daha sonra kalan yaklasik 30,5 milyon TL ile 2.655.712,44
USD tutarindaki proje kredisini kismen kapatacaktir.

Proje kredisinin kapatilmasi konusunda anlasmaya varilamamasi halinde agikta kalan fonlar
yenilenebilir enerji yatirnmlarinin finansmaninda kullanilacaktir.

Sermaye artirrmindan elde edilecek fonun kullanim yerlerine iliskin rapor izahname ekinde
yer almaktadir.

28. SULANMA ETKISi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:
Bu bolimde yapilan hesaplamalar 9%100,00 oraninda nakit sermaye artirrminda tiim

yatirimcilarin yeni pay alma haklarim kullanacagi varsayimi ile yapildigi igin, sermaye
artirim1 sonuclandiginda sulanma etkisi yatirimcilarin sermaye artirirmina gergeklesen katilim
oranlar1 ¢ercevesinde bu boliimdeki hesaplamalardan farklilik icerebilecektir.

Mevcut tilm pay sahiplerinin sermaye artirnminda yeni pay alma haklarinin tamamim
kullanmalari durumunda sulanma etkisi -16,36% (negatif) olacaktir.

Sermaye Sermaye

Artirm Oncesi | Artirnm Sonrasi
Halka Arz Fiyati 1TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 54.000.000 TL
Thraca iliskin Maliyet 599.445 TL
Halka Arz Hasilati 54.000.000 TL
Net Hasilat 53.400.555 TL
Ozkaynak (30.06.2023) 79.375.659 TL | 132.776.214 TL
Cikarilmis Sermaye 54.,000.000 TL | 108.000.000 TL
Pay Basina Defter Degeri 1,4699 TL 1,2294 TL
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Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi (Pozitif) -0,2405 TL

Mevcut Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi (P ozitif) -16,36%

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutari ve yiizdesi:
Sirket paylarmin 01.09.2023 tarihli kapanis fiyat1 8,51 TL’ dir. Bu fiyattan %100,00 oraninda

nakit sermaye artirimina gore en yakin fiyat adimina gore diizeltilmis fiyat 4,76 TL’ dir:

(8,51 TL+1TL x 100,00%) /(1 + 100,00%) = 4,76 TL

Kullanilmayan yeni pay alma haklar1 sebebiyle kalan paylarin tamamimin Borsa Birincil
Piyasa’da 4,76 TL’den satilmasi halinde sulanma etkisi, mevcut ve yeni ortaklar i¢in
asagidaki sekilde hesaplanmaktadir:

Sermaye Artirim Sermaye Artirnm
Oncesi Sonrasi

Halka Arz Fiyati 4,76 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 54.000.000 TL
ihraca iliskin Maliyet 599.445 TL
Halka Arz Hasilati 257.040.000 TL
Net Hasilat 256.440.555 TL
Ozkaynak (30.06.2023) 79.375.659 TL 335.816.214 TL
Cikarilmis Sermaye 54.000.000 TL 108.000.000 TL
Pay Basina Defter Degeri 1,4699 TL 3,1094 TL
Mev_cu_lt Ortaklar icin Pay Basina Sulanma Etkisi 1,6395 TL
(Pozitif)
Mev_cn_lt Ortaklar I¢cin Pay Basina Sulanma Etkisi 111,54%
(Pozitif)
Yeni Ortaklar I¢cin Pay Basina Sulanma Etkisi -1,6506 TL
Yeni Ortaklar I¢cin Pay Basina Sulanma Etkisi -34,68 %

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BIiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihrag¢iya danismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:

A1l Capital Yatirim Menkul Degerler A.S. yeni pay alma haklart kisitlanmaksizin, halka arz
edilerek yapilacak sermaye artirnmi ig¢in Sirkete aracilik ve finansal danigsmanlik hizmeti
sunmaktadir. Ayrica, Sn. Mustafa CAGATAY Sirkete sermaye artirim siireci de dahil olmak
ilizere sermaye piyasalar1 ve finans alaninda danigsmanlik yapmaktadir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Bu Izahname’de sektdr yayinlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis
tarihsel pazar verilerine ve dngoriilere yer verilmektedir. [zahnamede iigiincii sahis bilgilerinin
kullanildig1 yerlerde, o bilgilerin kaynagi belirtilmistir. Bu gibi {igiincii sahis bilgilerinin
izahnamede dogru bir bi¢cimde aktarilmis oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektor
yayinlarinda veya diger herkese agik bilgi kaynaklarinda tiglincii sahislarca verilen bilgilerin
giivenilir oldugu diisiiniilmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden gecirilmemistir.
fhragg, bildigi ve ilgili iigiincii sahislarin yayinladigi bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgileri yanlis ve yaniltict hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadigini ve s6z konusu bilgilerin aynen alindigini beyan eder.
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Bu izahnamede Ihragcinin iginde bulundugu sektore iliskin olarak gériisleri sunulan uzman
kisi veya kuruluslar ile finansal tablolar1 denetleyen bagimsiz denetim kuruluslarinin Ihragci
ve/veya iliskili sirketleri ile higbir iliskisi olmadig1 gibi Thragc1 ve/veya iliskili sirketleri
tarafindan ihra¢ edilen menkul kiymetlere veya bunlar1 elde etme hakki veren ya da taahhiit
eden opsiyonlara sahip degildirler. Aym kisiler, Thragc1 tarafindan daha &nce istihdam
edilmemisler ya da Thragcidan herhangi bir iicret almamislardir. Thraggimmin yonetim ve
denetim organlarindan herhangi birinde liye olmamislardir. Ayrica bu kisi veya kuruluslarin
sermaye artirimina aracilik eden Al Capital ile de herhangi bir baglantilar1 bulunmamaktadir.

[zahnamede yer alan finansal tablo doénemleri itibari ile Sirket’in finansal raporlarinin
bagimsiz denetimine iliskin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Flrlansal Bagimsiz Denetim Kurulusu Sorumlu Denet¢i | Goriis/Sonug
Donem
01.01.2023- . . -
30.06.2023 Ventera Bagimsiz Denetim A.S. Baris OZKURT Olumlu
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve . .
2022 Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Metin ETKIN Olumlu
2021 Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Emine GUNDUZ Olumlu
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. ALTINOK
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve . "
2020 Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Fatih AYGOREN Olumlu

Sirket’in kendi biinyesinde ve bagl ortakligi Karel GES A.S.’nin biinyesinde bulunan giines
enerjisi santralleri kapsaminda tesis, makine ve cihazlari bulunmaktadir. Sirket’in ve bagh
ortakligi Karel Ges A.S.’nin biinyesindeki giines enerji santrali makine ve ekipman deger
tespiti Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan tanzim edilen
23.11.2022 tarih ve “2022 — 1244” sayili ile 30.12.2022 tarih ve “2022 — 1701” sayili
gayrimenkul degerleme raporlarinda tespit edilmistir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danigsmanlik A.S.’nin adresi Emniyet Mahallesi Siir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara
Tiirkiye’dir.

30. PAYLAR iLE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida Ozetlenmekte olan esaslar borsada islem gorecek paylarin elde tutulmasi ve elden
cikilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla yliriirliikkte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirlanmistir. Vergi
mevzuatinin ileride degisebileceginin hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da
degisebileceginin ve Ozellikli durumlarda yatirimcilarin vergi danismanlarina danigmasi
gerektigini hatirlatmak isteriz.

Paylarin elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirimcilarin gergek kisi veya
kurum olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalar1 da 6nem arz etmektedir.

30.1. Paylarin elden ¢ikarilmasi karsihginda saglanan kazanglarin vergilendirilmesi:

GVK’nin Gegici 67.Maddesinin (1) numarali fikrasina gore; 31 Aralik 2025 tarihine kadar
uygulanmak iizere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla yapilan pay
alim - satim islerinden dogan kazanclar, tam ve dar miikellef ger¢ek kisi kurumlar i¢in %0
oraninda tevkifat suretiyle vergilendirilmektedir. (2010/926 sayili Bankalar Kurulu Karari ile
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degisik, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/a). Tevkifatin sorumlusu, duruma
gore isleme aracilik eden bankalar, araci kurumlar veya saklamaci kuruluslar olabilmektedir.

Tevkifat, takvim yilinin iicer aylik donemleri itibariyle yapilmaktadir. Hisse senetleri degisik
tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat matrahin tespitinde
dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir.
Hisse senetlerinin alimindan once elden ¢ikarilmasi durumunda, elden c¢ikarilma tarihinden
sonra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak {izerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir.

Ayni giin i¢inde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alis maliyetinin
tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri dolayisiyla
Odenen komisyonlar ile banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahini tespitinde
dikkate alinir.

Uger aylik donemler igerisinden birden fazla pay alim satim islemi yapilmasi halinde
tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islem olarak dikkate alinir. Diger bir degisle, ii¢ aylik
donem sonunda donem boyunca aynmi tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan kazang ve
zararlar, topluca dikkate alinmaktadir. Pay alim satimindan dogan zararlar takvim yili
asilmamak kaydiyla izleyen donemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilebilecektir. Tam
miikellef kurumlara ait olup, BIAS’de islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle elde tutulan
hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan tevkifat uygulanmaz. Ayrica tam miikellef kurumlara
ait olup, BIAS’de islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle, elde tutulan hisse senetlerinin
elden cikarilmasindan elde edilen gelirler i¢in GVK’nin miikerrer 80.maddesi hiikiimleri
uygulanacaktir. Tevkifata tabi tutulan pay alim satim kazanclan icin gercek kisilere yillik
veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye
bu gelirler dahil edilmez.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri ¢ercevesinde kazancin
tespitinde dikkate alinir ve tevkif suretiyle 6denmis olan vergiler, GVK’nin madde 94
kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabim oldugu hiikiimler ¢ergevesinde tevkifata tabi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Ayn1 sekilde,
kurumlar vergisi miikelleflerince elde edilen alim-satim kazanglar1 da kurumlar vergisi
matrahina dahil edilecek ve kesinti yoluyla 6denen vergiler mahsup edilebilecektir.

30.2. Hisse Senetlerin Kar Paylarimin Temettii Avanslarimin Vergilendirilmesi:
30.2.1 Gergek Kisiler
30.2.1.1 Tam Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’nin 94.maddesinin 1. Fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayili
Kanunla yapilan degisiklikle tevkifat karm dagitilmasi asamasinda birakilmistir. Bu kapsamda
GVK’nin 4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca tam miikellef kurumlarca:
“tam miikellef gercek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara dar miikellef
gercek kisilere, dar miikellef kurumlara ve kurumlar vergisinden muaf olan dar miikellefe
dagitilan kar paylari lizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir.
Halen bu oran %10’dur. Ancak KVK’nin 5/1d maddesinde kurumlar vergisinden istisna
edilmis olan ve ayni kanunun 15/3 maddesi uyarinca dagitilsin veya dagitilmasin kurum
biinyesinde kesintiye tabi tutulan kazanglarin ortaklara dagitimi halinde kar payr dagitimina
bagh tevkifat yapilmayacaktir.

KVK 1 Numaralt Genel Tebligi Bolim 15.3.9) GVK’ya 4842 sayil1 kanunla eklenen 22.
Maddesinin 2.Fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kar paylarinin yaris1 gelir
vergisinden miistesnadir. Vergiye tabi kar paylarinin belli bir haddi asmis olmasi halinde
(2023 y1l1 i¢in bu had 150.000TL’dir.), kar paylarinin yillik beyanname ile beyan edilmesi ve
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varsa kar paymin tamami iizerinden kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin beyanname
lizerinden hesaplanan vergiye mahsuben sonra kalan tutarin vergi dairesine ddenmesi gerekir.
Diger taraftan kurum kazancglarinin sermayeye eklenmesi nedeniyle gercek kisi ortaklara
bedelsiz pay verilmesi kar dagitimi sayilmadigi igin tevkifata tabi bedelsiz hisse edinimi
gercek kisi ortaklar yoniinden menkul sermaye iradi sayilmadigindan bunlarin beyan edilmesi
s0z konusu degildir. Temettii avanslar1 da kar paylari ile ayn1 esaslarda vergilendirilmektedir.

30.2.1.2 Dar Miikellef Gercek Kisiler

Dar miikellef gercek kisilere yapilan kar payr 6demelerin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi
tam miikellef gercek kisiler icin yapilan agiklamalar cergevesinde yiiriitiilmektedir. Dar
miikellef gercek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye iradlarinin
Tiirkiye’de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir. (GVK, Md 86/2). Vergisi tevkif
suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarinin ise miinferit beyanname ile 15 giin i¢inde
vergi dairesine bildirilmesi gerekmektedir. (GVK, Md 101/5)

30.2.2 Kurumlar

30.2.2.1 Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetleri Tiirkiye’deki Bir is Yeri veya Daimi
Temsilcisi Vasitasiyla Elinde Bulundurulan Dar Miikellef Kurumlar

Adi1 gegen kurumlara, diger bir tam miikellef tarafindan yapilan kar payr 6demeleri tevkifata
tabi degildir. (KVK, Md.15/2 ve Md.30/3) Bu kurumlarin, diger tam miikellef kurumdan
aldiklar1 kar paylari, istirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir. (KVK, Md.5/1-a-).
Ancak istirak kazanci istisnasi yatirim fon ve ortaklarindan alinan kar paylarmin kurum
kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir. Kurumlar vergisi
matrahina dahil edilen bu kar paylari i¢cin dagitimi yapan yatirim fon ve ortakligi biinyesinde
O0denmis olan vergi, alinan kar paymna isabet ettigi tutarda, yillik beyannamede hesaplanan
kurumlar vergisinden mashup edilebilir. (KVK, Md.34/2). Mahsup edilecek bu vergi, yatirim
fon ortakligindan alinan net kar paymin gegerli kesinti oran1 kullanilarak briitlestirilmesi
suretiyle hesaplanmalidir.

30.2.2.2 Diger Dar Miikellef Kurumlar

Hisse senetlerini Tiirkiye’de bir is yeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksizin elinde
bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar pay1 6demeleri, tam miikellef gergek kisilere
O0denen kar paylarina iligkin yapilan agiklamalar ¢ergevesinden tevkifat uygulamasina konu
olacaktir. Menkul sermaye iratlari tizerinden tevkifat suretiyle alinmis vergiler, dar miikellef
kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md.30/9) vergisi tevkifat yoluyla alinmamis
menkul sermaye iratlarinin beyan yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.

30.2.2.3 Vergi tevkifatimn Thracei Tarafindan Kesilmesi Sorumluluguna Tliskin
Aciklama:

Vergi mevzuati uyarinca 01 Ocak 2006-31 Aralik 2025 doneminde ise hisse senetlerinin elden
cikarilmasi karsiliginda elde edilen kazancglar igin tevkifat bankalar, aract kurumlar veya
saklamac1 kuruluslarca pay kar paylar i¢in ise Ortaklik¢a kesilecektir.

31. THRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZIiN
HAKKINDA BILGIi

31.1. ihracc1 veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandig1 izahnamenin i¢eriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmayi kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur.
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31.2. izahnamenin kullamimina izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilecegi donem
hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.4. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullamlabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisimin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin Kkosullarmma iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis
esnasinda yatirimcilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

31A iZAHNAME KULLANIM iZNiNiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK ILAVE
BIiLGILER

31A.1 izahname kullamm izni verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri
(ticaret unvanlari ve adresleri):

Yoktur.

31A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz programm sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil
duyurulacagi ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda aciklama:

Yoktur.

31B iIZAHNAME KULLANIM iZNINIiN TUM YETKIiLi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarmma dair beyanlarina yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyar:

Yoktur.
32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Beyaz Karanfil Sokak No:13 Levent — Besiktas/ISTANBUL adresindeki
ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihraggiin internet sitesi www.metemtur.com ile
Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) (www.kap.org.tr) tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutulmaktadir:

1) izahnamede yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile
yetkili kuruluslarca hazirlanan raporlar, esas sozlesme, vb.)

2) ihragcimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar
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http://www.metemtur.com/
http://www.kap.org.tr/

Finansal Tablo Donemi

KAP ’da ilan Edilme Tarihi

01 Ocak — 31 Aralik 2020 17.02.2021
01 Ocak — 31 Aralik 2021 07.03.2022
01 Ocak — 31 Aralik 2022 23.02.2023
01 Ocak — 30 Haziran 2023 11.08.2023

33. EKLER

1. Denetim Raporlarin1 Hazirlayan Kurulusun Beyan

2. Degerleme Raporlarin1 Hazirlayan Kurulusun Beyani

3. Satin Alma Taahhiithamesi

4. Sermaye Artirrmindan Saglanacak Fonun Kullanim Yeri Raporu
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