METEMTUR YATIRIM ENERJi TURIZM VE iNSAAT A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasas: Kuruly (Kuruly'nea 3..1.0\. 12924 tarihinde
onaylanmgtir,

Ortakhigimizin gikarihms sermayesinin  54.000.000 TL’den 108.000.000 TL’ye

¢ikarilmasi nedeniyle artiniacak 54,000,000 TL nominal degerli paylarimin halka arzina
iliskin izahnamedir,

fzahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulea tekeffiili anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinm belirlenmesinde Kurul’un
herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatrim Kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonuen verilmelidir.

Bu izahname, ortakh@imizin www.metemtur.com ve halka arzda satiga aracilik
edecek Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S.’nin www.alcapital.com.tr adresli

internet sitelert ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)'nda (www.kap.org.tr)
yayumlanmigtir. Ayrica bagvaru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yamlticr ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zargrlardan  ihraget sorumludur, Zararmn ihracoidan  tazmin  edilememesi veya
edilemceyeceginin agikea belli olmas halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik cden
lider yetkili kuruluy, varsa garantor ve ihrageumin yénetim kuruln iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gire zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6lgiide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger Jusimlan ile birlikte okundusu takdirde dzetin_yamlticy
hatah veya tutarsiz olmasi durumu haric olmak tizere sadec tzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlan hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar raperlarda yer alan yanhsy,
yamltrer ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ergevesinde sorumludur,

GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “digiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,

—— in edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yiinelik
ok !g,@;xk lar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
/// n f.ixghgal nin yayun tarihindeki 6ngériileri ve beklentileri gdstermektedir. Bir¢ok faktor,
4 4 rmiqln_l gelecege  yonelik  agiklamalannin ongirillenden ¢ok daha farkh
ke %g plamifflabiata’J8 acabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

ABD Amerika Birlesik Devletleri
ABD Dolar, USD Amerikan Dolan
Al Capital Al Capital Yaurim Menkul Degerler A.S.
A.S. Anonim Sirketi
BCC Yatinm BCC Yatirim ve Danismanhik AS.
BIST, BIAS, Borsa, Borsa Istanbul | Borsa Istanbul A.S.
EPDK T.C. Enerji Piyasas: Diizenleme Kurumu
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim bilgiler
cer¢evesinde, gergege uygun oldugunu ve izahnamede by bilgilerin anlamin) degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirlii makul ozenin gosterilmis oldugunnu

beyan ederiz.

ihrage Sorumle Oldugu
Metemtur Yatinm Enerji Turizm ve ingaat AS, Kisim:
o e i
E’:’n [f‘.‘,*“g‘ﬁ, b ;?L—:a*&?
lm;n Enerji Turizm ve inSEiM0E Y apsz ATES IZAHNAMENIN
Yone ko Bagkan oo nstis, Baskan Vekilj TAMAMI
Besikias V.D. 619 006 3969
(19/2023
[ Halka Arza Aracihk Eden Yetkili Kurulug Sorumlu Oldugu
AT Capital Yatirim Menkui Degerler A.S. Kisim:
[\g Al CAPITAL Y/
AL e UL DEGEFLER A.S
4 St ke i . R
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izahnamenin bir pargast olan bu raporda yer alan bilgilerin,

bilgiler gercevesinde, ger¢efe uygun oldugunu ve
nitelikte bir eksiklik bulunmamas) icin her tirlii
beyan ederiz.

sahip oldugumuz tiim

bu bilgilerin anlamm depigtirecek
makul 6zenin gbsterilmis oldugunu

Imzah sorumluiuk beyanlari izahname ekinde (Ek 1-2) yer almaktadr.

Ventera Bagimsiz Denetim A.S., Barg OZKURT, Sorumlu
Deneigi

Denetim Raporlarin Hazirlayan Kurulusu -|7

Sorumlu Oldugu Kisim:

01.01.2023-30.06.2023  ara hesap
dénemi konsolide finansal tablolarina
iliskin sinirh denetim rapory

Gireli Yeminli Mali
| Hizmetleri A.S., Metin

Migavirlik ve Bagimsiz Denetim
ETKIN, Sorumlu Denetci

2022 yih finansal tablolarina iligkin
bagimsiz denetim raporu

Giireli Yeminli Malj Miisz;virlik' ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri AS., Emine GUNDUZ ALTINOK, Sorumlu
! Denetgi S
Gireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.§., Fatih AYGOREN, Sorumly Denetgi

Ilgili Gayrimenkul Degerleme Raporunu ]
Hazirlayan Kurulus
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damsmanlik A.S.
Erdeniz BALIKCIOGLU
Sorumlu Degerleme Uzmam

Ozge SONER
_ Makine Miihendisi
Erdeniz BALIKCIOGLU
Sorumiu Degerleme Uzmam

Ozge SONER
Makine Mihendisi

Murat EVCILER
Makine Mithendisi
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i
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2021 yili finansal tablolarina iliskin

bagimsiz denetim raporu

2020 yili finansal tablolarina iltgkin

 bagunsiz denetim raporu

Sorumlu Oldugu Kisim

1244 sayili Gayrimenkul Degerleme

23.11.2022 tarih ve Ozel 2027 —

Raporu

30.12.2022 tarih ve 2022 - 1701
sayili Gayrimenkul Degerleme
Raporu
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sektijrler/pazarla
haklanda bilgi
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5.

A—GIRIS VE UYARILAR
Bashk Aciklama Yiikiimliliigii
Al Giris ve uyanlar * Bu dzet izahnameye giris olarak okunmahdrr.

* Sermaye piyasasi araglarina iliskin yatirum Kararlar
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucy
verilmelidir,

¢ [zahnamede yer alan  bilgilere iliskin  iddialarin
mahkemeye taginmas) durumunda, davac: yatirnme, halka
arzin - gergeklestigi  iilkenin  yasal  diizenlemcleri
cercevesinde, izahnamenin cevirisine iligkin maliyetlere
yasal siiregler baglatidmadan énce katlanmak zorunda
kalabilir.

*  Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak Gzetin izahnamenin diger
kisimlart ile birlikte okundugu takdirde yamitici, hatal
veya tutarsiz olmas: veya yatinnmelarin yatirnm Kararim
vermesine yardime:r olacak Snemli bilgileri saglamamasi
durumunda gidilir. '

A2 izahnamenin Yoktur
sonraki kullanimna
iliskin bilgi B

S B—IHRACCI o

B.1 Ihraggmin Metemtur Yaurim Enerji Turizm ve Insaat Anonim Sirketi
ticaret unvanp ve
isletme ada

B.2 Ihragcimin Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
hukuki  statiisii, | Tabi Oldugu Yasal Mevzuat: T.C, Kanunlart
tabi oldugu | Kuruldugu Ulke: Tirkiye Cumhuriyeti
mevzuat, Merkez Adresi: Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent-Besiktag /
kuruldugu iilke | ISTANBUL
ve adrest internet Adresi: Wawwnelemiur gom

Telefon: 212 282 97 87
Faks: 212 282 99 04 B

B.3 Ana iiriin/hizmet | Sirket esas sozlesmesi uyarinca Jirket’in baglica faaliyet alanlars
kategorilerini de | ingaat ve enerji sektSriinden olusmaktadir,
icerecek sekilde | Sirket esas stzlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte
ihragginin turizm ve insaat scktdriinde turistik oteller, moteller, kamp yerleri,
meveut tatil kdyleri, villa, her tirlit miistakil ya da ¢ok kath konut, is ve
faaliyetlerinin ve | alisveris merkezleri, yagam alanlar tesis ve insa etmek, satmak, satin
faaliyetlerine almak, iigiincii kisilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak,
ethi eden dmemli | turistik isletmeyle ilgili ayni ve sahsi haklar kabul ve tesis etmek,
faktorlerin turizm igletmeciligi yapmak iizere faaliyet gostermektedir,
tamm ile { Enerji sektoriinde Sirket esas sdzlesmesinde  belirtilen  diger
faaliyet faaliyetler ile birlikte basta gines olmak iizere her nevi kaynapa
gosterilen dayal enerji ve yenilebilir enerji kaynaklarina dayali elektrik enerjisi

uretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtigi ve yurtdisindaki iigiincii
kigilere her tiirlii tesisi planlamak, miihendislik, taahhiit, montaj ve
kurmak, isletmeye almak, isletmek, alim  satimi, devralmak,

kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetlerl yermek -ve 1
“saturyfni yapmak,

igtikal konularinda faaliyet gdsteren lesislégiij'é;_i
uretilen elektrik enerjisinin ve/veya kapasitesinin J

yapmak Gzere faaliyet gdstermektedir. Agd
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Wﬁnyesinde 5 adet olmak iizere toplam 6,91 MW kurulu

giice sahip
glnes enerjisi santralleri bulunmaktadr.

Sirket’in ingaat faaliyetlerine iligkin olarak Mugla lli Bodrum
ligesi’nde gerceklestirdigi gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) igin
18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’'nden ingaat ruhsat
alinmistir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman thtiyaglar
dikkate alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi igin fiyat
tespiti, talep toplama, tamitim ve pazarlama amagh olarak lansman
¢aligmalan yapilmistir. 30.06.2023 tarihi itibartyla Fuga Panorama
projesi ingaat iglerinin %1001 tamamlanmistir. Sirket’in faaliyet
gosterdigi alanlardan olan insaat sektérii ekonomik gelismelerden
kaynakh olarak gelirlerde beklenmeyen azaliglar veya giderlerde
beklenmeyen artiglar yasayabilir. Yurtici genel ekonomik durumda
gozlemlenen daralma ve genel faiz oranlartnin yikselmesine bagh
olarak talepte ve dolayisiyla gayrimenku] fivatlarinda gerileme
goriilebilir. Ayrica, insaat maliyetlerindeki olas: artislar Sirket’in
ingaat projelerinde beklenenin iizerinde maliyetlerle karsilasmasina
neden olabilir, Sirket’in gergeklestirecegi yeni insaat projelerinde
karhlik beklentisinin azalmasina ve bu nedenle yeni projelerin
gergeklestirilmemesine yol agarak Sirket faaliyetlerinde olumsuz etki
yaratabilmektedir.

Diger bir faaliyet konusu olan enerji sektoriine iligkin olarak ise
Sirket yenilenebilir enerji sektdriinde 2018 yilindan itibaren iiretim
yapip gelir elde etmektedir. Sirket’in bagli ortakliklari biinyesindeki
glines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik satiglart satiga
baglanilan 2018 yihndan itibaren 10 yil siireyle YEKDEM
kapsaminda 0,133 USD/KWh ile alim garantisi  kapsamindadir.
Sirket’in Gretimi 2028 yilina kadar YEKDEM iizerinden 0,133
USD/KWh ile satildifn ve bu gelirlerin faturalarn ay sonunda
yansitddigs igin  enerji iiretim maliyetine katlanilan tarih ile
faturalama tarihi arasindaki déviz kuru dalgalanmalan Sirket’in kur
farki giderlerinin artmasina sebep olmaktadir. Ayrica GES’lerin
kullanimi esnasinda operasyonel yipranmalar tahmin edilenden daha
yiiksek olabilir, yatirimlar iizerinden beklenmedik anzalar meydana
gelebilir, Bunun yamsira, GES’lerin dogas) gerefi mevsimsel
konjiiktir sebebiyle beklentilerin altinda iretim gergeklesebilir,

B4a | Ehragaiy ve | Faiz oranlarinda meydana gelen artiglar ve dviz kurlarimda meydana |
faaliyet gelen ani yiikseligler, gayrimenkul sektorinde hem maliyetleri
gosterdigi yiikseltmekte hem de talep istalimi azaltabilmektedir. Benzer sekilde,

scktiri etkileyen
onemli en son
egilimler
haklanda bilgi

i) hGoakr 20 dahil

genel ekonomik durumdaki belirsizlikler sckidrdeki firmalarin yeni
yatinm  kararlarim  giiglestirmekte  ve miisterilerin  ilgisini
azaltabilmektedir, Enerji sektSriindeki faaliyetlere iliskin olarak ise
Sirket’in gelirleri YEKDEM kapsaminda gilvence altinda olup,
Sirket’in gelirlerinin ve bu gelirterin olusmasi icin katlanitan
finansman maliyetlerinin déviz cinsinden olmas: nedeniyle doviz
kurunda meydana gelen degisimlerin etkisi sinirl kalmaktadir.

oldugu grup ve

Sirket sermayesinde SPK’nun 26’nci maddesi gergevesinde ydnetim |
kontroliine sahip olan pay sahibi bulunmamakta olup, bu ¢er¢evede

konsolidasyona tabi bagh ortakitklar Karel GES AS., ve Gﬁndem_ii G Eoa

grup igindeki | Sirket herhangi bir gruba dahil degildir. Sirket’in meveut durumda
yeri _
Ingaat’tan olugmakiadr. _ g
B.6 Sermayedeki lzahname tarihi itibartyla Sirket sermayesinde] g
A1 CRESYA| toplpny oy | Gzerinde pay sahiplerini gésterir sekilde Yoirkéelts
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asagidaki tabloda yer almaktadir:
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paylart
dogrudan
dolayh
%S ve fazlasi
olan kisilerin
isimleri/unvanlar
t ile her birinin
pay sahipligi
hakkinda bilgi

veya
olarak

{hraccimim hakim
ortaklarinin
farkh oy
haklarina sahip
olup olmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayh
olarak ihracginin
yinetim
hakimiyetine
sahip olanlann
ya da ihracay
Kontrol edenlerin

- Sermaye Sermaye
Ad-Soyad/Ticaret Unvam Pay1 (TL) | Payi (%)
BCC Yatirun ve Damismanlik A.S. | 15.660.000. 29,00
Halka Agik Kistm / Diger 38.340.000 71,00
TOPLAM 54.000.000 100,00

Izahname tarihi itibariyla $irket scrmayesinde %29 oraninda pay
sahibi olan BCC Yatinnm’in ortakhk yaptsi ise asafidaki

tabloda yer

almaktadir:
Ad-Soyad I!?:;:]E%ylf) 3:.;'."{133
Ali Berkan Ates 60.000.000 80,00
Serkut Yavuz Ates 7.500.000 10,00
Nurdan Ates 7.500.000 10,00
TOPLAM | 75.000.000 100,00

Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu aynmi veya farklt oy

haklarina sahip paylar bulunmamaktadir.

Sirket sermayesinde SPK ' nun 26’nci maddes; gercevesinde yonetim

kontrolime sahip olan pay sahibi bulunmamaktadir.
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isimleri/unvanlar
' ile bu
kont(roliin
kaynag
hakkinda bilgi - ] |
B.7 Segilmis finansal | Sirket’in izahnamede yer almasi gercken finansal tablo dénemleri |
bilgiler ile | itibanyla finansal duruin tablosu ve gelir tablosundan seqilmi$|
Y . e [
ihragcimin bilgtlere asagida yer verilmistir: i
finansal . i
durumunda ve | [ TT | 30.06.2023 [ 31.12.2022 | 31.12.2021 [ 31.12.2020
faalivet Finansal Durum Tablosu Kalemleri {Konsolide}
aa y' 4 Diinen Varhklar 182.483.900 | 122.250.999 56.293.916 | 20.300.695
n n T
sonugiannda DRG] 3.250.54K 11126 197 17.197.393 | 14073210
meydana  gelen | | _henverleri : i -
e - -Finansa
O“ff“." ) Yaurmlar 2.996.509
degisiklikler ~Ticar Alagaklar 5.203.081 3.920.374 1206 596 2.508.047
-Stoklar 127.995 342 87 359.666 23.521.268 -
_“Pesin Odenmis 2.129.666 5.680.904 10.225 885 209.908
Giderler
-Diger Donen 35,157 534 16664977 | 3105584 13.026 -
Yarlklar
Duran Varliklar 89.123.805 88225540 | 36.532.841 26.516.218
ol Duran TSI | L4BA9KS | 32305170 | 23.183.405
-Maddi Ulmayan ] ' |
e 1.466 428 1 626.368 1.936.631 1.839.313
i -
0 (cak 2024 Yaurim Amagh 3.504.999 3.504.999 171,744 531,744
Gayrimenkuller
AXtil Toplami 271607706 | 210.476.548 | 92.826.757 | 46.816.913
Kisa Vadeli
Ykt HOkler 123.980.284 66.474.977 21.165.321 053.900
-Kisa Vadeli 23 785 884 A Ay T|” s i &
A :"ITAL yaTiffeq Burglanmalar bl v s & T mi -
- . : / e e 16.670.317 14,256 080 Yot | Tz
GEGEIIER A Borg. Kisa Vadeli Sk
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Kisimlan
-Ticari Borelar 26.552.097 5.258.111 252 688 71.590
-Diger Borglar 47.440479 4.506.309 10.554 852 634 956
-Frielenmis i |

Gelirter 7.697.355 37.036 366

Lzun Yadeli = N

Y likbwl Gl 8 kler G68.251.763 57139350 41,282,771 27.72447)
-Uzun Vadeli

Rorglanmalar $4.876.010 44825 653 39.960.749 26.183.869
-Lirtelenmis

Vergi Yokumlolagi 10.688.588 11840 500 1.156 884 1.266.907

_62](9 ynaklar 79,375,659 B6.862,191 30.408.665 12.038.5410

-Odenmis

Scrmaye 54.000.000 54.000.000 54.000.000 18.000.000
-Maddi Duran

Varlik Yeniden 49,870 122 49 870,122 662741 6.627.431

Degerteme Artiglan |
-Oegmis ¥llar .

Kar veya Zararlan (17319.514) 31233142 -13.473.584 13571 164
-Net Disnem i 4 =

Kar: veya Zarar) {8 069.078) ) 13.279 482 -17 805,710 57.581

$irket’in dénen varliklarinin en Snemli unsurlan stoklar ve diger
d&nen varliklardan olugmakiadir. Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla
20.300.695 TL olan dénen varliklar 2021 yilinda %177,30 oraninda
artarak 31.12.2021 tarihi itibariyla 56.293.916 TL olarak, 2022
yihnda ise %117,17 oraminda artarak 31.12.2027 tarihi itibariyla

122.250.999 TL olarak gergeklesmistir, 2023 ytlinin ilk 6 ayllkl

dneminde ise Sirket'in dénen variiklari %49,27 oraninda artarak
30.06.2023 tarihi itibariyla 182.483.900 TL olarak gergeklesmigtir.

2022 yihinda Sirket’in nakit ve nakit benzerlerinde 13.071.196 TL
azalma meydana gelmis olup, nakit ve nakit benzerlerinde saz
konusu dénemde meydana gelen azaligin baghica nedeni isletme
faaliyetlerinden ve yatirim Faaliyetlerinden kaynakli nakit gikislar

| olmustur. 2022 yilinda isletme faaliyetlerinden 12.664.790 TL,

yatium faaliyetlerinden 8.962.232 TL nakit cikist gerceklesirken,
finansman faaliyetlerinden 8.555.826 TL tutarinda nakit girigi
gerceklesmigti. 2023 yilinin ilk 6 aylk déneminde ise isletme
faaliyetlerinden 38.250.433 TL, yatirtm faaliyetlerinden 357.037 TL
nakit ¢ikigt olurken finansman faaliyetlerinden 37.731.821 TL nakit
girigi saglanmigtir,

SirkeC’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 2.508.042 TL olan ticari

alacaklart 2021 yilinda %48,30 oraninda azalarak 31,12.2021 tarihi |

itibariyla 1.296.596 TL olarak, 2022 yilinda ise %202,36 oraninda
artarak  31.12.2022 tarihi  itibariyla  3.920374 TL olarak
gergeklegmistir. 2023 yilinn ilk 6 aylik doneminde ise Sirket’in ticari
alacaklari %32,72 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla
5.203.083 TL olarak gergeklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla
Sirket’in ticari alacaklarinm tamam iliskili olmayan taraflarindandir.
Sirket'in - 31.12.2020 tarihi itibariyla  stokian bulunmazken,
31.12.2021 taribi itibartyla stoklart 23.521.268 TL olarak, 2022
yilinda ise %282,04 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
89.859.666 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilmin ilk 6 ayhk
doneminde ise Sirket’in stoklan %42.44 oraninda artarak 30.06.2023
larihi itibariyla 127.995.342 1. olarak %lewekles igingd-30;

tarihi itibartyla Sirket'in stoktari Mugla il Bddrugr Bitéhinde HEvard W7

cden Fuga Panorama projesi ingaati et
olugsmaktadir. Sirket 12.03.2021 tarihinde, _
Karakaya Mabhallesi, 212 Ada, | Parselde ba
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ylzbleiimld, 0,30 emsal konut imar), arsayt BCC Yatirim ile %50-
%50 oraninda ortaklaga toplam 37.000.000 TL bedelle satin almsttr,
Sirket satim almg oldugu arsay; tapu degeri olan 18.500.000 TL,
alma iliskin olarak katlamlan tapu harer bedeli 370.000 TL, emlak
komisyonu olarak sdenen 500.000 TL ve arsanin piyasa degerinin
tespitine iligkin Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik Anonim Sirketi’nden 11 Mart 202] tarihli Gayrimenkul
Degerleme raporuna iliskin bedel olan 3.500 TL tizerinden toplam
19.373.500 TL'yi 202] yilinda stoklar hesabinda diger stoklar
kaleminde kayitlara almistar. 1lgili arsa tizerinde yapilacak projeye
baglanmig olup, 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga Panorama projesi
ingaat iglerinin %100’ tamamlanmistie. Sirket 2022 vili finansal
tablolarinda arsa ve insaat ile ilgili yapilan maliyetleri yart mamuller
hesabinda izlemektedir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihj itibartyla 709.908 TL olan pesin &denmig
giderleri 31.12.2021 tarihi itibariyla 10.225.885 TL olarak, 2022
yilinda ise %44,45 oramnda azalarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
5.680.904 TL olarak gerceklesmistir, 2023 yilinn ik 6 aylik
déneminde ise Sirket’in pesin ddenmis giderleri %62,51 oranmda
azalarak  30.06.2023 tarihi itibariyla  2.129.666 TL olarak
gergeklesmistir. 30,06.2023 1arihi itibariyla pesin ddenmis giderlerin
1.829.380 TL tutarindaki kism verilen avanslardan olusmaktadir.
Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 13.026 TL olan diger donen
varliklan 31.12.2021 tarihi itibariyla 3.105.584 TL olarak, 2022
yihnda ise %436.61 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
16.664.977 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yihnm ilk 6 aylik
déneminde ise Sirket’in diger dénen varliklan %l 12,17
oranmnda artarak 30.06.2023 tarihi itibanyla 35.357.534 TL
olarak gergeklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla diger dénen
varhiklann 35.174.621 TL tutarindaki kism devreden KDV 'den
olusmaktadr.

Sirket’in duran varliklarnin en onemli unsurlari maddi duran
vartiklar, maddi olmayan duran varliklar ve yatinm amagli
gayrimenkullerden  olusmaktadr. Sirket’in - 31.12.2020 tarih;
itibartyla 26.516.218 TL olan duran varliklart 2021 yilinda %37,78
oraninda artarak 31.12.2021 tarihi itibaniyla 36.532.84]1 TL olarak,
2022 yilinda ise %141,50 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
88.225.549 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 ayhk
ddneminde ise Sirket’in duran varliklari %1,02 oraninda artarak
30.06.2023 tarihi itibariyla 89.123.806 TL olarak gergeklesmistir.
30.06.2023 tarihli finansal tablolara gore maddi duran varliklar
toplam duran varlikiarm %85 92 sini olusturmakta olup, maddi duran
varhklann en dnemli unsuruny Sirket’in kendi biinyesinde | adet ve
bagh ortaklig Kare] GES A.3.’nin biinyesinde bulunan 5 adet olmak
Uzere toplam 6,91 MW kurulu glice sahip giines enerjisi santralleri
kapsamindaki tesis, makine ve cihaziar olusturmaktadir. Sirket’in
kendi biinyesinde bulunan Denizli il; Cal ilgesinde yer alan 1,04 MW
kurulu giice sahip glines enerjisi santralinin degeri Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk A.S. tarafindan hazirlanan
30.12.2022 tarih ve 2022 -~ 1701” sayily ﬁ‘df
20.650.000 TL olarak tespit edilmistir, Sirket’ npREL a4
GES A.§.’nin biinyesinde bulunan Adana il K 1
alan toplam 5,87 MW kurulu giice sahip {3k jEes.
santralinin degeri Net Kurumsal Gayrimenkuly Dees TANBUL




Damigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 23.11.2022 tarih ve “2022 —
1244” sayih degerleme raporu ile 58.365.000 TL olarak tespit
edilmigtir. 31.12.2022 tarihi itibanyla Sirket’in ve bagh ortakhginin
biinyesinde bulunan giines enerjisi santralleri 6.862.435 ABD Dolars
tutarinda sigortaya esas alinan tutar ile sigortalanmis durumdadir.
Sirket'in 31.12.2022 tarihi itibari ile maddi olmayan duran varhiklar
1.626.368 TL olup, maddi olmayan duran varliklarin bidyiik biliimii
“Haklar” hesabindan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varhiklar
hesabinda izienen “Haklar Hesabi” giines enerjisi santrallerinin satin
alindigy tarih itibariyle tdenen “Uretim ve Satig” haklarindan
olugmaktadir. Sirket’in giines enerjisi santrallerine iliskin olarak
lisanssiz elektrik iiretim ve satis hakki kanunen siire olarak
ssurlandinlmamistur,

yirketin 31.12.2022 tarihj itibartyla yatirm amacli gayrimenkulleri
Mugla ili Milas ilgesinde yer alan arsalardan olusmaktadir, Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanlik A.S. tarafindan
hazirlanan 23.11.2022 tarih ve “2022 — 1246” sayih degerleme
raporu ile s6z konusu arsalarin gergege uygun degeri 3.505.000 TL
olarak tespit edilmisgtir.

Strket’in 31,12.2020 tarihi itibariyla 7.053.900 TL olan kisa vadeli
yukiimlilikleri 2021 yilinda %200,05 oraninda, 2022 yilinda ise
%214,07 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 66.474.977 TL
olarak gerceklesmistir, 2023 yihmn ilk 6 aylk déncminde ise
SirkeCin kisa vadel yiikiimiiilikleri %86,51 oraminda artarak
30.06.2023 tarihi itibariyla 123.980.284 TL olarak gergeklesmistir.
30.06.2023 itibariyla Sirket’in kisa vadeli yiikimliiliiklerinin en
Snemli  unsurlariny  kisa  vadeli  bor¢lanmalar, uzun  vadeli
borglanmalanin kisa vadeli kisimlari, ticari borglar ile diger barglar
olusturmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 5.586.749 TL olan uzun vadeli
borglanmalarinin kisa vadeli kisimlari 2021 yilinda %81,90 oraninda,
2022 yilinda ise %40,28 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla
14.256.080 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilinin ilk 6 ayhk
doneminde ise Sirket’in uzun vadeli borglanmalanmin kisa vadeli
kisimlan %16,93 oraninda artarak  30.06.2023 tarihi itibaryla
16.670.317 TL olarak gergeklesmistir. Sirket'in 30.06.2023 tarihi
itibariyla uzun vadeli borglammalannin kisa vadeli kisunlan giines
enerjisi santralleri yatwnminin finansmanmnda kullanilan finansa)
kiralama borglarimin anapara taksit ve faizlerinden olusmaktadir. Sz
konusu gitnes enerjisi santralleri ABD Dolari cinsinden hor¢lanma ile
finanse edilmis olup, bu kapsamda, kisa vadeli {inansal
yiikiimliiliklerde belirtilen ddnemlerde doviz kurlarindaki artg
paralelinde artig meydana gelmistir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 71.590 TL olan ticari borglar
31.12.2021 tarihi itibariyla 252.688 TL olarak, 31.12.2022 tarihi
itibartyla ise 5.238.111 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yihmn ilk 6
aylik déneminde ise Sirket’in ticari borglars %404,99 oraminda
artarak  30.062023  tarihi  itibanyla 26.552.947 TL  olarak
gergeklesmistir.  Sirket’in - 30.06.2023  tarihi  itibariyla  ticari
borglarinin tamami iliskili olmayan taraflara olup, tjcari borglarin

tablalarmda yer alan ticari borglarinda arte§”
ortakhig Giindemir Insaat’in insaat faaliyct
kaynaklanmaktadir.
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Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibartyla 634.956 TL olan diger borglar
2021 yilinda 10.554.852 TL olarak, 2022 yilinda ise %57,31 oraminda
azalarak  31.12.2022 1arihi itibaniyla 4.506.309 TL olarak
gergeklesmistir. 2023 yiinin ilk 6 ayhk déneminde ise Sirket’in diger
bor¢lan  %4952,76 araninda artarak  30.06.2023 tarihi itibariyla
47.440.479 TL olarak gergeklesmistir. 30.06.2023 tarihj itibariyla
diger borglarin 24.455.337 TL tutarindaki kism édenecek vergi, harg
ve diger kesintilerden olusmaktadir. 30.06.2023 tarihi itibartyla diger
borglarin 22.985.142 TL tutarmdaki kismi isc Sirket’in BCC
Yatinim’a olan borglarindan olusmaktadir,

Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyla crtelenmis gelirleri 7.697.355
, TL olup, ertelenmis gelirlerin 7.587.375 TL tutarindaki kismi iligkili
' olmayan taraflardan alinan avanslardan olusmaktadir. S8z konusu
I alinan avanslar gayrimenkul projesi kapsaminda alman avanslardan
olusmaktadir.

sirket’in 31.12,2020 tarihi itibariyla 27.724.473 TL olan uzun vadeli
yiikimlilikleri 2021 yilinda %48,80 oraninda artarken, 2022 vilinda
38,51 oraminda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 57.139.380 TL
olarak gergeklesmistit. 2023 yiliin ilk 6 aylik ddneminde ise
dirket’in uzun vadeli yiikiimliliikleri %1945 oraninda artarak
30.06.2023 tarihi itibariyla 68.251.763 T1. olarak gergeklesmistir.
sirket uzun vadeli finansal borglar GES yatmmiariyla ilgili finansal
kiralamaya iliskin barglanmalardan olusmakta olup, s6z kenusu
borglanmanin ABD Dolart cinsinden olmas: nedeniyle izahnamede
yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde uzun vadeli finansal
borglarda meydana gelen artis diviz kurlarinda yasanan artigtan
kaynakli olarak gergeklesmistir.

SirkeUin  31.122020 arihi  itibaniyla  12.038.540 TL olan
Ozkaynaklari 2021 yilinda %152,59 oraninda, 2022 yilinda ise
% 185,65 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 86.862.191 TL
olarak gergeklesmistir. 2023 yilinm ilk 6 aylik doéneminde ise
Sirketin dzkaynaklari %8,62 oraninda azalarak 30.06.2023 tarihi
tibariyla 79.375.659 TL olarak gergeklesmistir. izahnamede yer
almasi gereken finansal tablo donemlerinde 6zkaynaklarda meydana
gelen artisin baglica unsurlar Sirket’in 2021 yihinda gergeklestirilen
36.000.000 TL tutarindaki nakit sermaye artirnimi ile Sirket’in kendi
biinyesinde bulunan 1 adet ve bagh ortakligi Karel GES AS.
biinyesinde bulunan 5 adet giines enerjisi santrallerine iliskin yapilan
degerleme sonucunda olugan 49.870.122 IL tutaninda maddi duran
varhk yeniden degerleme artiglarimdan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in 2020 yilinda 14.229.154 TL olan hasilati 2021 yilinda
%24,83 oraninda azalirken, 2022 yilinda %542,76 oraninda artarak
31.12.2022 tarihi itibaniyla 68.750.623 TL olarak gerceklesmistir.
2023 yilmin ilk 6 aylik doneminde Sirket’in hasilat 2022 yilinin ayni
donemine lkiyasla %378 artarak  98.863.859 TL alarak

L

i{r §/f‘5% 10 Gcak 2024 gergeklesmistir. Sirket’in hasilat gayrimenkul satis ve elektrik satig
l w If:: ,-s;"n 2s gelirlerinden alugmaktadir.
e € ,,;r:;,'b“‘ v Sirket’in meveut durum itibariyla kendi biinyesinde 1 adet ve bagl
“:\. a p ortakhgi Kare]l GES A.§. bitnyesinde 5 adet olmak iizere toplam _
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endeksli olup, dogrusallik ihtiva etmektedir. Sirket’in  ingaat
faaliyetlerine iligkin  olarak Mugla 1li Bodrum flgesi*nde
gergeklestirdigi  gayrimenkul  projesi  (Fuga Panorama) igin
18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi'nden ingaat ruhsat
alinmistir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglar
dikkate alinarak 04,04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi icin fiyat
tespitt, talep toplama, tanitim ve pazarlama amach olarak lansman
¢aligmalart yaptlmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga Panorama
projesi ingaat islerinin %100°i tamamlanmistir. 2022 ve 2023
yllarinda Fuga Panorama projesi kapsaminda gayrimenkul satis
gelirlerinde 6nemli dizeyde artis meydana gelmistir.

Sirket'in brit kar 2020 yilinda 8.593.312 TL iken 2021 yilinda
“24,46 oraninda azahsla 6.491.795 TL ye gerilemis, 2022 yilinda ise
2021 yihna  pore  %503,01 artsla 39.146.242 TL  olarak |
gergeklegmigtir. 2023 yiluin ilk 6 aylik déneminde Sirket’in briit kari
2022 yihnin aynt donemine Kiyasla %89 artarak 25.798.875 TL

olarak gergeklesmistir. 2022 wili ile 2023 yilmn ilk 6 aylik
déneminde briit karda meydana gelen artisim baslica unsuruny |
gayrimenkul satislarinda meydana gelen artis olusturmustur, ]
Sirket’in esas faaliyet kart ise 2020 yilinda 6.837.253 TL iken 2021 |
yithnda %88,76 oraminda azalisla 768.174 TL’ye gerilemis, 2022
yilinda ise 2021 yilina gbre %4052,52 oraninda artisla 31.898.609 TL
olarak gergeklesmigtir. Sirket’in csas faaliyet karinim 2021 ytlmda
gerilemesinin nedeni bahse konu yilda Sirket’in gayrimenkul satis
gelirlerinde meydana gelen diisiis olmustur. 2022 yilinda esas faaliyet
karinda meydana gelen artisin en Snemli unsurunu Fuga Panorama
projesi kapsammnda gayrimenkul satis gelirlerinde meydana gelen
onemli diizeyde artig olusturmugtur. Benzer sekilde, Fuga Panorama
prajesi kapsammda gayrimenkul satis gelirlerinde meydana gelen
artig sonucunda Sirket’in 2022 yiham ilk 6 ayhk déneminde
11.621.857 TL olan esas faaliyet kar1 2023 yiliun ayni déneminde
“56 artarak 18.077.871 TL olarak gerceklesmistir.

Sirket’in finansman giderleri 2020 yilinda 8.459.687 TL iken 2021
yilinda %197,59 oranmnda artigla 25.174.956 TL olarak gerceklesmis,
2022 yilinda ise 2021 yilina gore %7,37 oraninda artigla 27.029.140
TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilini ilk 6 aylk déneminde
Sirket’in finansman giderleri 2022 yilinin ayni dénemine kiyasla
Y46 artarak 23.664.372 TL olarak gergeklesmistir. Sirket'in
konsolide finansal tablolarinda kisa ve uzun vadeli finansal borglar
agirlikli olarak Sirket’in bagh artakligi Karel GES A.S. biinyesinde
bulunan GES yatirmmlariyla ilgili finansal kiralamaya iliskin ABD
Dolart cinsinden borglanmalardan olusmakta olup, bu kapsamda
finansman giderlerinde dsnemler itibariyla meydana gelen artiglarda
en onemli etkiyi doviz kurunda meydana gelen artislar olusturmustur.
virket’in yatirim faaliyetlerinden gelirleri 2020 yilinda 3.168.282 TL
iken 2021 yilinda 7.141.285 TL olarak, 2022 yilinda ise 11.991.004 |
TL olarak gergeklegmistir. 2022 yilinda yatiim faaliyetlerinden |
gelirlerin 4.566.250 TL tutarindaki kismi maddi ve maddi olmayan |
duran varhik satig karmdan, 3.418.812 TL tutarindaki kismi yatirim
faaliyetlerinden kur farki gelirlerinden, 2.973.25]
kismi ise yatinm amagh gayrimenkul degg':—rﬁar‘gﬁﬁ
Vhirket'in 31.12.2022 tarihi itibarsyla yatiryn, ama ,-ff ‘
!’ijugIa Ili Milas ilgesinde yer alan arsalards
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hazirlanan 23.11.2022 tarih ve *2022 — 225> saylt degerleme |
raporu ile séz konusu arsalarin gergege uygun degeri 3.505.000 TL.
olarak tespit edilmistir.
Yukarida &Szetlenen faaliyet sonuglan kapsaminda, Sirket’in 2020
ythinda 57,581 TL net donem kari, 2021 yihnda 17.805.710 TL net
donem zarart bulunmakia tken, 2022 yilinda 13.279.882 TL net
donem kar gergeklesmistir, 2023 yihinm ik 6 ayhk doneminde ise
Sirket’in net dénem zararg 2022 yihnin aymi dénemine kiyasla %176
g artarak 8.069.078 TL olarak gergeklesmistir,
B.8§ Secilmis  éremli | Yoktur,
proforma
finansal bilgiler
B.9 Kar tahmini ve | Yokur,
beklentiler

B.10 | izahnamede yer | Sitket’in izahnamede yer almasi gereken finansal tablolarima itiskin

alan finansal | bagimsiz denetim raporlarinda olumly goriis verilmistir,
tablolara iligkin
denetim
raporlarindaki
olumlu goriig
disindaki
hususlarin icerigi

B.1} ihrag;cmm 30.06.2023 tarihli finansal tablolar itibariyla Sirket’in dénen varliklar
isletme toplami  182.483.900 TI, kisa vadelt  yiikiimliiltiker toplam
sermayesinin 123.980.284 TL olup, net isletme scrmayesi 58.503.616 TLdir.
meveut Sirket’in isletme sermayesinin izahname tarihin; miiteakip en az 12
yikiimliiliklerin | aylik dénem iginde ortaya ¢ikacak ihtiyaglar igin yeterli oldugu
i degerlendiriimektedir.
karsiayamamas;

Tl 31.12.2020 3122021 312.2022 30.06.2023

Ddnen Varliklar | 20300655 36.293.918 [ 122.250.999 182.483.900

S e 7053900 (21065321 | 66.474.977 | 123.980.2%¢
Yukl_tmiuluklcr
ML 13.246.795 | 35.128.595 | s5.776.022 | 58.503.61¢
Sermayesi
= : A u
C—SERMAYE PIYASAS] ARACI
C.l ihrag edilecek | Sirket’in 54.000.000 TL tutarindaki meveut ¢ikartmes sermayes;
ve/veya borsada | tamam: nakden kargilanmak tzere $4.000.000 TL artirilarak
islem girecek | 108.000.000 TL’ye ¢ikarilacakir,

sermaye  piyasasi | Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklary kisitlanmamis olup,
aracimn menkul | Sirket ortaklarinin %100 oranmnda  yent pay alma hakk
kiymet  tammlama bulumakiadir,

numarasi (ISIN) | ihrag¢ edilecek paylarin tamam: Borsa’da tslem géren nitelikte
dahil tiir ve [ olup,  Sirket sermayesindeki  paylar  jcin  ISIN kodu
gruplarina  iliskin | TREMETU000 [2°dir.

i 2131 -
Sermaye  piyasas) Paylar TL cinsinden salisa sunulacaktar.
aracinin iltrag ok
edilecepi para % i)

.{'=;J=-ﬂ-

. Sirket’in gikaridmis se;ﬂziyc_sihgél.[}{](].aﬁ r ?,
ten | ve bedelleri tamamen ddenmis pay sayisilsnh
L savisi | Sirket sermayesinde Sdenmemis pay bulunmamzkls
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ile varsa bedeli tam j
| tdenmemis pay
| sayisi
Her  bir Payin | Sirket sermayesindeki her bir paym nominal degeri | TL dir.
nominal degeri
| C4 Sermaye  piyasas ihrag edilccek paylar, ilgili mevzuat uyannca pay sahiplerine;
aracmn - sagladig | “Kardan Pay Alma, Ortakliktan Ayrilma, Ortakliktan Ctkarma ve
| haklar hakkinda | Satma, Tasfiyeden Pay Alma, Bedelsiz Pay Edinme, Yeni Pay
bilgi Alma, Genel Kurula Davet ve Katilma, Oy, Bilgi Alma ve
inceteme, iptal Davas Agma, Azimlik, Ozel Denetim [steme”
haklarin saglamaktadr,
C.5 Sermaye  piyasast | Yokuor,
aracimn  devir ve
tedaviiliinij
kisitlayier  hususlar
| hakkinda bilgi
| Cé6 Halka arz edilen Sirket paylan METUR kodu ile BIST Ana Pazar’da islem
sermaye  piyasasi | gérmektedir, Sermaye artinmu neticesinde ihra¢ edilecek paylar
| araglanmin borsada | da METUR kody ile BIST Ana Pazar’da islem gérecektir,
islem  pirmesi jein
| basvuru yapihp
yapiumadifi  veya
| Yamiip
yapimayacag)
| hususu jle islem
gorildecek  pazara
| iliskin bilgi -
C.7 Kar dagitim | Sirket Tirk Ticaret Kanunu  hitkiimlerj, Sermaye Piyasasi

Al

politikasi hakkenda
bilgi

& 40 Ok 2024

Mevzuati, Vergi Mevzuati ve diger ilgili mevzuat ile esas
stzlesmesinin kar dagitmu ile ilgili maddesi cercevesinde kar
dagiimi yapmaktadir. Kar dagitiminin belirtenmesinde, uzun
vadeli strateji, Sirket'jn Sermaye  pereksinimleri, yatirim ve
finansman  politikalart, karlilk ve nakit durumu dikkate
alinmaktadr.

Sirket’in 23.11.2021 tarin); genel kuru! toplantisinda onaylanan
kar dagium politikas; uyarinca, Metemtur Yatirim Enetji Turizm
ve Insaat A.S. kir dagittmlaring; Scrmaye Piyasas Kanunu, Tiirk
Ticaret Kanunu, Vergi Kanunlar ve bu Kanunlara dayanitarak
¢ikarttlan  diger tgili  diizenlemeler  ve Sirket’in  esas
stzlesmesinde  belirlenen siurlar  iginde yapabilir, Kar
dagitiminda, pay sahipleri ve Sirket’in menfaatleri arasinda
dengeli ve tutarl hir politika amaclanr.

itke olarak, flgili diizenlemeler elverdigi sirece;  wzun vadel;
sttatejimiz, planianan ve devam eden yatirimlarimiz, finansman
palitikamiz, finansal yapimiz ve nakit akisimiz dikkate alinarak,
Sermaye Piyasast Kuruly diizenlemeleri ¢ercevesinde hesaplanan
net dafitilabilir  donem kdrinn asgari  %5(’sinin, yasal
kayitlarimizda meveut kaynaklardan Igarg,‘l,l_apab.ildigi' sirece; genel :
kurul karariyla nakit velveya bedelsizihisse seklind e~dagitidmas
hedeflenmektedir. Yatri R Turizm ve i
Kar dagitmunin, en geg dagiim kar daglg ";_; F
kurul  toplantisimin yapildigy  hesap " i
baslanmasi sartiyla, tlgili genel 8

R
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teinde yaptlmasi amaglanmakta olup, kir dagitim tarihine genel
kurul tarafindan karar verilmektedir.

Genel kurul veya vetki verilmesi halinde ybnetim  kurulu,
Sermaye Piyasasi Kuruly diizentemelerine uygun olarak kar
paywnin taksitle dagitumina karar verebilir, :

Kar pay: avanst dagitim ongdrilmemekte olup, Sirketimiz esas
sozlesmesinde kar payr avansi dagtimina  iliskin  hiikiim
bulunmamaktadr,

D—RISKLER

D

ihragglya,
faaliyetlerine ve
icinde  bulundugu
sektire iliskin
dnemli risk
faktirleri hakkinda
bilgi

10 Ceak 2024

- Operasyonel riskler ihragei’nin faaliyetlerini etkileyebilir.

- Bagl ortakhiklarin  faaliyetlerine iligkin riskler Sirket’in
faaliyet sonuglarini da dogirudan etkileyebilir.

- Ihrages yeterli diizeyde projc iiretemeyebilir veya lhragginn
yatirim yaptigi projelerin sayisinin artmasi ile idari ve mali
zorluklar  yasanabiliv, [hragei’nin yonetimsel  basaris
azalabilir.

- Yaunm yapilan projelerin Ongtriilere uymayan vyatirm
maliyetleri, Thraggimin finansal durumuny olumsuz olarak
etkileyebilir,

- Thraggi, karlilik saglayacags konusunda herhangi bir garanti
verememektedir,

- Tahmin edilemeycn ekenomik gelismelerin olast etkilerinin
ihraggr ve yaurim  yaptify projeler iizerindeki olumsuz
yansimalary, Ihraggimin - finansal  duremu ile faaliyet
sonuglarini olumsuz yonde etkileyebilir.

- Kargilastlan bintiin risklere karsi sigorta yaptirilamayabilir ve
sigorta kapsaminda olmayan kayiplara maruz kalinabilir,

- lhragg faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalara taraf
olabilir, davalarin  Sirket alcyhine  sonuglanmasi  halinde
Sirketin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir, tazminat ddeme
yikiimliliigt dogabilir.

- Nitelikli isgiicit kaynaginin surckliliginin  saplanamamasi
faaliyetleri olumsuz etkileyebilir.

- Dus kaynak ihtiyacinm ortaya ¢ikmasi ve maliyetlerin artmas
halinde Ihragginin finansal durumu olumsuz etkilenebilir.

- Sirket’in insaat sckidriindeki faaliyetlerine iliskin olarak,
gayrimenkul degerleri makrockonomik kosullardan olumsuz
etkilenebilir,

- Nakit girisi  olmasi gercken  durumlarda gayrimenkul
yatinmlarin likit olmamasindan dolayr Sirket finansal a¢idan
zar durumda kalabilir,

- Ingaat  projelerinin  zamaninda bitiritmemesi  riski
bulunmaktadr.

- Insaat faaliyetlerinde gergeklesebilecek is kazalari nedeni ile
Sirket tazminat 6demck zorunda kalabilir,

-~ Ingaat faaliyetlerine iliskin izin ve ruhsatlarin ge¢ alinmas:
Sirket’in faalivetlerini olumsuz etkileyebilir.

- Alternatif  enerji  kaynaklarmin  bulunmas: Sirket’in |
faaliyetlerini ve finansal durumunu olylll_s_qggtkjlgygbilir.

- Enenji sektériinde yapilacak yatirimiar fesitaginda. - hukuki |

it REGERLERA.S.

&

giigliikler, projelendirme, finansman W R iTskiet iAot AS
_ birgok farkli risk tiiriine maruz kalm éi_f,io'?‘fR O BLL
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tabidir, Sektédrde meydana gelecek mevzuat degisiklikleri
faaliyetleri olumsuz etkileyebilir.

- Kiiresel ve/veya ulusal ekonomide finansal dalgalanmalar,

enerji  sektdriiniin operasyonlarni, finansal faalivetlerini
olumsuz etkileyebilir.
D3 | Sermaye piyasasi | [hrag Edilen Paylarm Kar Payi Gelirine Tligkin Riskler:
aracina iligkin | Kar pay1 dagitim islemleri Sermaye Piyasasi Mevzuatt dahilinde
onemli risk | gergeklestirilmektedir.,

faktdrleri hakkinda
bilgi

_E.l_[ Halka arza iliskin | Thraca iliskFtopTam_maliy_etin_s9ms_TLFaca_gl tahmin

ihraccinin/halka arz
edenin elde edecegi
net gelir ile
Katlanacag tahmini
toplam maliyet ve

talepte bulunan
yatinmalardan

talep edilecek
tahmini maliyetler

hakkinda bilgi

| teretlendirme  politikalanina

Sirket’in zarar ettigi dénemlerde kar pay
elde etmeme riski vardr. Ayrica kar olugsa bile irket’in gecmis
yilltar zarart bulundugunda bu zararlar mahsup edilinceye kadar
Sirket kar dagitim yapamayacaktir. Ayrica dagitilabir kar olsa
bile Sermaye Piyasasi Mevzuat: uyaninca kar dagitimi zorunly
deilse, Genel Kurul kar dagitip dagitmama konusunda karar
verebilir. Bu durumda Genel Kurul kar dagitmama karar1 verirse
ortaklarin kar payi alamama riski vardir,

Thrag Edilen Paylarin Sermaye Kazaneina Iliskin Riskler:
Sermaye kazanci, zaman icinde payin degerinde artis olmasi
durumunda payin edinim sirasinda Gdenen bedelden daha yiiksek
bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir. Pay fiyatlan,
paylar ihrag olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali
operasyonel ve ydnetimse! durumundaki gelismelere bagli olarak
piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin degerinde, Sirket’in
kontrolii disinda gelisebilecek olan kiiresel krizler, yurt igi ve yurt
disi siyasi gelismeler, sermaye piyasalar beklentileri ile finansal
sonuglar arasindaki farkltlklar, genel ekonomik durum, faiz ve
kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler gibi pek ¢ok faktdre bagli olarak dalgalanmalar
yasanabilir. Ayrica Sirket’in finansal performansinin beklentilerin
altinda olusmasi veya sekisre| risklerin artmasi duremunda Sirket
paylaninin fiyat) diisebilir, Piyasada meydana gelen dalgalanmalar
veya Sirket’e ya da sektore 0zgii sorunlara bagh olarak Sirket’in
pay fiyatinda diisiis gdriilmesi senucunda yatiimeinlarin zarar
80rmesi olastlik dahilindedir.

E—HALKA ARZ

edilmektedir. Tamam nakit karsihgi ibrag ve halka arz edilecek
1,00 TL nominal degerli paylarin toplami 54.000.000 TL olup,
meveut ortaklann yeni pay alma haklarinin tamamin kullanmalan
durumunda Sirket’in thrag ve halka arzdan elde edecegi net gelir
53.400.555 TL, ihrag ve halka arz edilecek pay bagia maliyet ise
0,0111 TL olacaktr,

L Sermaye Artrim Maliyeti TL ]
SPK Kurul Ucreti 108.000 |
BIAS Kota Alma Ucreti - 17.010
Rekabeti Koruma Fonu - 21.600

| Aracilik Komisyonu (BSMY Dahil) 411.000

| MKK ihrager Hizmet Bedeli 2.835

 Diger Giderler o 50.000
CmelToglam ol o so0eaas) |

Sermaye artirtmina katilacak

R ;
pay sahipitiilgidd
bedeli haricinde araci 1

kurumlarin
tabi




E.2a | Halka arzin

gerekeesi, halka arz
gelirlerinin
kullamm yerieri ve
elde edilecek
tahmini et gelir
hakkinda bilgj
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Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar

artinmuna - aracilik  eden Al Capital’in sermaye  artiriny

| ortamimin - gelisecegini degerlendiren Sirket, veni yapilacak

! karsilamakta ve ilave nakit firetebilmekte iken, EPDK’nin

ider bulunmamakiadr,

kapsaminda yatinimeilardan talep edecegi komisyon ve benze;if

Sirket Y8netim Kurulu’nun 31.08.20213 tarihii karariyla, Sirket
Sermayesinin tamami pakden kargilanmak iizere, 54.000.000
TL den 108.000.000 TL’ye ¢ikartilmasina karar verilmis olup,
Sermaye artinmi sonucunda  brijt 54.000.000 TL, halka arz
maliyetleri diigiildiikten sonra ise net 53.400.555 TI, tutarinda fon
elde edilecektir,

Onimitizdeki dénemde kisa ve orta vadede iilkemizde yatirym

yatinmlara  finansal  hazirlik olarak borgluluguny azaltip
bzkaynaklarini arttirmak istemektedir. Sirketin 23.000.000.- TL
tutarinda kisa vadeli TL kredisi bulunmakta olup sermaye
artnmindan elde edilen fonlarla onceelikle bu kredinin kapatilmas;
istenmektedir,

Sirket’in meveut durum itibartyla kendi biinyesinde | adet ve
bagh ortakligi Karel Glines Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret
A.$. biinyesinde 5 adet olmak lizere toplam 6,91 MW kuruly giice
sahip giines enerjisi santralleri bulunmaktadir. Sirket 202 yilt
sonuna kadar, giines enerjisi santrallerinden elde ettifi gelirle; soz
konusu santrallerin yaturimida kullanilan kredilerin taksitlerini
ddemekte ve gelirlerin kalan; ile tm genel yénetim giderlerini

30.12.2021 tarihinde aldig: karar ile bagti ortakhg; blinyesindeki
yaklasik 5,87 Mw biiyiikliigiindeki glines enerjisi santraller;
lehine olan dagitim bedelindeki %75’ indirim avantaji kaldirilmg,
bagh ortakhg biinyesindeki yaklagik 5,87 MW biiyiikligiindeki
glines enetjisi santrallerinin Odedigi dagitim bedelleri 4 katina
¢ikmistir.  Bunun sonucunda,  Sirketin glines  enerjisi
santrallerinden elde edjlen gelirler ile genel yonetim giderleri
arasindaki denge bozulmustur.  Sirket soz konusu dengenin
yeniden kurulabilmes; amaciyla, bagl ortaklig Karel Giines
Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret A.3.’nin bitnyesindeki glinesg
enerjisi santrallerine iliskin proje kredisin; Kismen veya tamamen
kapatip &denen  kredi taksitlerini  azaltarak giines  enerjisi
sanfrallerinden gelen nakit akisim arttirmay, planlamaktadir, Séz
konusu proje kredisinin ana Parast 31.08.2023 tarihi itibariyle
2.655.712,44 USD dir.

Bu ger¢evede sirket sermaye artinmindan elde edecegi fonlarla
23.000.000.- TL tutarindaki kisa vadeli TL kredisini kapatacak
daha sonra kalan yaklasik 30,5 milyon TL ite 2.655.712,44 USD
tutarindaki proje kredisini kismen kapatacakir,

Proje kredisinin kapatiimasi konusunda anlasmaya varilamamas;
halinde agikta kalan fonlar yenilenebilir enerji yatirimlarinin
@a@agmh_ku_l[am_lacak_nr;

Yapilacak sermaye artirim, ile-ténqarﬁrﬁak“déﬁﬂg

toplam 54,000.000 TL nominal degerq,m:ip{a% ]
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Bu sermaye artiriminda yeni pay alma haklagy ks !5».;:

‘ﬁirket ortaklarinin_ %100 oraninda i,'&ﬁ?:j:‘




| bulunmaktadir. Yeni pay alma haklari 1,00 TL nominal degerli bir
pay igin 1,00 TL’den kullandiriacaktr.

Yeni pay alma haklariin kullamum siiresi 15 giin olup, bu siirenin
baglangi¢ ve bitis taribleri KAPta {(www kap.org.tr} ilan edilerek
kamuya duyurulacaktir. Yeni pay alma hakki kullamim stiresinin
son giinlinlin resmi tatile denk gelmesi halinde, yeni pay alma
hakks kellanim siiresi izleyen ig giinii aksami sona erecektir.
Sermaye artinminda yeni pay alina hakkini kullanmak istemeyen
pay sahiplerinin yeni pay alma haklarini Borsa Istanbul Riichan
Hakki Kupon Pazari’nda satmalar miimkiin bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarimn kullammindan sonra kalan paylarin
satiginda SPK’nun I - 5.2 Sermaye Piyasasi Araglarinin Satis
Tebligi’'nde yer alan “Borsa’da Satis” yéntemi kullanilacak olup,
paylar Borsa [stanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktur.
Paylar, yeni pay alna haklartnin kultaniminda nominal degerden,
yeni pay alma haklarinin kullantmmdan sonra kalan paylar ise
nominal degerden asagi olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da
olusacak fiyattan satitacaktr.

Tasarruf  sahiplerine satigin - siiresi 2 isgiiniidiir. Tasarruf
sahiplerine satis siirecinin baslangig ve bitis tarihleri ilan edilecek
tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir,

Yeni pay alma haklarinm kullandirilmasinin ve halka arzin,
SPK’dan gerekli onaylarm alinmasim takiben 2023 yilin iginde
yapimasi planlanmakiadir.

Yeni pay alma haklannin kullanimi ve kalan paylarin Borsa’da
halka arzindan sonra sattlamayan pay kalmas halinde,
satilamayan paylarin tamami, paylarm Borsa istanbui AS.
Birincil  Piyasada gergeklesecek  giinlitk agirlikli  ortalama
fiyatlariin aritmetik ortalamasindan agagl olmamak iizere, satig
siiresinin bitimini takip eden iic isglinii icerisinde BCC Yatirtrn
tarafindan bedelleri tam ve nakden ddenerek satin alinacaktr,

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen
tasarruf sahiplerinin satig siiresi iginde Borsa Istanbul’da iglem
yapmaya yetkili kurulusiardan birine basvurmalar gerekir. Borsa
istanbul’da islem Yapmaya yetkili kuruluslarin listesi BIAS,
TSPB ve SPK’mn internet sitelerinde yer almaktadr,

Pay bedelleri, T. Halk Bankas: A.$. nezdinde sermaye artinminda
kullanilmak iizere agilan TR94 0001 2009 8600 00]0 2618 56
no’tu 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Sermaye artirumi suretiyle ihrag edilecek paylar Sermaye Piyasasi
Mevzuati gergevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda
kayden izlenecektir. Paylarin fiziki teslim s6z konusu degildir,
SPKn.’nun  $’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya
agiklanan bilgilerde, satiga baglamadan &nce veya satiy siiresi
iginde yatinmeilarin yatirtm karanini etkileysbilecek degisiklik
veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmast halinde durum ihragg1 veya
yetkili kurulug tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal
Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya veni hususlaria ortaya
¢tkmast halinde, satis siireci durdurulabilir. Degistirilecek veya
yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinil
icinde SPKn.’da ver alan esaslar rgevesinde- SPK:-tarafinds
onaylamr ve izahnamenin degisen g

itiskin  kistmlan yayimlanir. Degisilditen
yaytmlanmasindan énce pay satin almaf
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7_ olan yatirimeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin |
yayimlanmasindan itibaren ki '$ giinii igerisinde taleplerini geri
alma hakkina saltiptir,

E.4 Catisan  menfaader Sirket paylarinm ihrag ve halka arz tle Sirket’in Sermayesi
de  dahil  plmak artacak olup, Sermaye artirtmina aracilik hizmet; veren Al Capital
lizere halka arza aracilik komisyonu elde edecektir. Halka arzin taraflari arasinda
tliskin ilgili kisilerin herhangi bir menfaat catismast bulunmamaktadir, Aract kurumun,
onemli menfaatleri halka arz komisyonn hsinda, dogrudan ya da dolayh olarak halka
arzin bagarisina baglanm, bir ekonamik ¢ikar bulunmamaktadir.
E.S Sermaye piyasasi | thragei’nin unvant Metemtur Yattrum Enerji Turizm ve Ingaat
aracim  halka arz A§. olup, bu sermaye artiruminda  meveut durum itibartyla
eden 54.000.000 TL olan ¢ikarilmg sermayesi meveut ortaklarin yeni
kisinin/ihragemnin pay alma haklar kisitanmaksizin tamarm, nakden karsilanmak
ismi/unvam suretiyle  54.000.000 T, artirlarak — 108.000.000 TL ye
¢ikarilacaktrr,

Kim tarafindan ve Sirket sermayesinde %29 paya sahip BCC Yatinim, Sirket
ne Kadar siire ijle sermayesinde sahip oldugu, 15.660.000 TL nominal degerli paylar
taahhii( verildigi | nedeniyle sahip  olacagi tim Yeni pay alma haklarn,
hususlarim icerecek kullanacagin, ayrica, difer pay sahiplerinin yeni pay alma

sekilde dolasimdaki haklarimin, 31.08.2021 taribli Sirket Yonetim Kurulu karar
pay miktartmin | gergevesinde kullandirilmasin) takiben, kullanilmayan yeni pay
artinlmamasina alma haklarinm aym tarihli karar gercevesinde Borsa Istanbyl
iliskin verilen | Biriuci Pivasa'da 2 isgiindi siireyle satisa sunulmasinin ardindan,
taahhiitler Birincil Piyasa’da satilamayan pay olmas; hatinde, satilamayan
haklanda bilg paylarm tamamumn;, paylarin BIAS Birincil Piyasada gergeklesecek

ginlik agirlikll ortalama fiyatlarinin aritmetik ortalamasindan

23481 olmamak iizere, satig stircsinin bitiminj takip eden ii isgiindi
icerisinde bedellerini tam ve nakden &deyerek satip alacagine
Kurul’'un VII-128 ] sayil Pay Tebligi’nin 25inci maddesinin
brinci fikrasimin {b) bendi uyarinca beyan ve taahhiit etmigtir.
Dolagimdaki pay miktarin  artittmamasing yonelik alarak
verilen bir taahhiit bulunmamaktadir.

E.6 Halka arzdan | Mevcut tim bay sahiplerinin sermaye artiriminda yen; pay alma
kaynaldanan haklarinin tamarmn, kullanmalart durumunda sulanma etkisi -
sulanma  etkisinin | 16,36% (negatif) olarak hesaplanmaktadir.

mikeari ve ylizdesi

Yeni  pay alma Kullamlmayan yeni pay alma haklar sebebiyle kalan paylarin
hakla  kullaminnnip tamaminin Borsa Birinei) Piyasa’da satiimag halinde, Sirket
$6z konusu olmas; paylanintm 01.09.2023 tarihli kapanis fiyati gergevesinde sulanma
durumunda, meveut etkisi mevcut ortak|ar igin 111,54% (pozitif); yeni ortak|ar icin -
hissedarlarin  halka 34,68% olarak hesaplanmaktadir,

arzdan pay
almamalar,

== durumunda
/‘EE*\ sulanma  etkisinin
* 3

4l miktan ve yiizdesi

/- ’r‘-';:‘iE;?w Talepte bulunan Sermaye artirimina Katilacak pay sahipleri ihra¢ edilen paylanﬂ
809 l\._. L 22 i iticondigdan bedelt haricinde araci kurumlarn aracthk komisyonu, masraf,
Ve 3"% ‘123,_‘? 4 | talep edilecek | hizmet  cret gibi  deretlendirme politikalanina b
\ 1 tahmini  maliyetier olabileceklerdir. Sermaye artinmma aracilik eden Al Capital'in
hakkinda bilpi Sermaye  artinmi kapsaminda yatinumctlardan- - gafe cced

komisyon ve benzeri gider bulunmamakeadr. -




3. BAGIMSIZ DENETCILER
3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemler
kuruluglarinin ticaret unvanlari ile adres)
kuruluslan ile birlikte):

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillarina il
Musavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri
denetim raporlar: hazirlanmgtir.

i itibariyle ihra¢cimin bagmsiz denetim
eri (iyc olduklari profesyonel mesiek

igkin finansal tablolan Giireli Yeminli Mali
A.§. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz

Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Metin ETKIN
(2022 Y1l Finansal Raporlarinin Bagimsiz Denetimi)
Sorumlu Denetei Emine GONDUZ ALTINOK
(2021 Y1l Finansal Raporlarinin Bagimsiz Denetimi)
Fatih AYGOREN
(2020 Yih Finansal Raporlarinin Bagimsiz Denetimi)
Adresi Spine Tower Biiyiikdere Cad.§9. Sok. N.243 Kat.25-26 Maslak
Sanyer ISTANBUL
Telefon (212) 28501 50
Fax (212)28503 40 -43
Internet Adresi www eureli.com.tr
Uyesi Otunan Profesyonel Baker Tilly International, istanbul Yeminli Mali Milsavirler Odas:
Meslek Kuruluslar '

Sirket’in 01.01.2023-30.06.2023 ara hesap doénemine iliskin konsolide finansal tablolarimin

Ventera Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan simirli denetimi yapilmig ve ilgili sinirli denetim
rapotru hazirlanmistir,

Ventera Bagimsiz Denetim A.S.

Sorumlu Deneigi Banig OZKURT
. Maslak Mah. Maslak Meydan Sokak No: 3 Veko Giz Plaza Kat:
Adresi 19 Daire: 67 Maslak Sartyer/istanbul
Telefon (212) 465 82 06
Fax (212)445 73 37
[nternet Adresi www.venterapartners.com
Uyesi Olunan Profesyonel BOKS Alliance, Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Misavirler
Meslek Kuruluglan Odasi

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimn/sorumlu ortak bas denetginin gorevden ahnmas:,
drevden gekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Ao

" IzahRgmede yer alan 2020-2021 ve 2022 yillan finansal tablo donemleri itibari ile bagimsiz

. ﬁ.f;‘)}ﬁgnet kurulusunda degisiklik olmamakla birlikte sorumlu denetgide degisiklik gerceklesmis
® \\:\b_-.-,b bﬁlé:f B8z Holtisu  degisiklik bagimsiz denetim kurulugunun kendi i¢sel uygulamas

W :’f’*fﬁeréfgﬁesinde gergeklesmistir,
. SOEC
- . ﬁ_y(),%ﬁq.2023-30.06.2023 donemine iligkin finansal tablalarin bagimsiz denetimi i
T Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan gergeklestirilmis olup, sﬁzg’lgﬁﬁlfa_.’_in_":'d
kurulusu degisikliginin nedeni bagimsiz denetim kurulusu rotagyon sipige |

\ olmgsingdenivle degisiklik yapilmasidir, B




4. SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in konsolide finansal tablolan ve bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlan
WWW.mmetemlur.com ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir. Sirket’in temel
bilango biytiklitklerine ve secilmis gelir tablosu kalemlerine agagida yer verilmektedir.

TL ] 30.06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 | 31.12.2020

Finansal Durum Tablosu Kalemleri (Konsolide)

Diénen Yarliklar 182.483.900 122.250.999 56.293.916 20.300.695
-Nakil ve Nakit benzerleri 3.250.548 4.126.197 17.197.393 14.073.210
-Finansal Yatirumiar - - - 2.996.509
-Ticari Alacaklar 3.203.083 3.920.374 1.296.596 2.508.042
-Stoklar 127.995.342 89.859.666 23.521.268 -
-Pesin Odenmis Giderler 2.129.666 5.680.904 10.225.885 709.908
-Diger Dinem Varliklar 35.357.534 16.664.977 3.105.584 13.026

Duran Varliklar 89.123.806 88.225,549 36.532.841 26.516.218

___-Maddi Duran Varhklar 76.578.776 81.484.985 32.305.170 23.183.405
__-Maddi Olmayan Duran Varhklar | .466.428 1.626.368 1.936.63 1 1.839.313
-Yatinm Amagli Gayrimenkuller 3.504.999 3.504.999 1.171.744 531.744

Akdil Toplarm 271.607.706 210.476.548 92.826,757 46.816.913

Kisa Vadeli Yiikiimliikikler 123,980,284 66.474.977 21,165.321 7.053.900
-Kisa Vadeli Borglanmalar 23.785.884 - 65914 43.759
-Uzun Vadeli Borg. Kisa Vadeli 16.670.317 14.256.080 10.162.318 5.586.749

Kisimlan
-Ticari Borclar 26.552.947 5.258.111 252 688 71.590
-Diger Borclar 47.440.479 4.506.309 10.554.852 634.956

_-Ertelenmis Gelirler 7.697.355 37.036.366 - -

Uzun Vadeli Yiikiimlitlikler 68.251.763 1 §7.139.380 41.252.771 27.724.473
-Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 54.876.010 44.925.653 39.969,749 26.383.860
-Ertelenmis Verei Yitkiimliliigt 10.688.588 11.840.500 1.156.884 1.266.907

Ozkaynaklar 79,375,659 86.862.191 30,408.665 12,038,540
-Odenmis Sermaye 54.000.000 54.000.000 54.000.000 18.000.000
-Maddi Duran Varhl: Yeniden 49.870.122 49.870.122 6.627.43] 6.627.431

Dederleme Artiglar o
-Geginis Yillar Kar veya Zararlan {17.319.514) -31.233.142 -13.473.584 -13.531.164
-Net Dénem Kar: veya Zaran (8.069.078) 13.279.882 -17.805.710 57.581

Gelir Tablosu Kalemleri (Konsolide) ]

30.06.2023 30.06.2022 2022 2021 2020

Hasilat 98.863.859 | 20.699.508 | 68.750.623 10.696.111 | 14.229.154 |

Satglarin Maliyeti -73.064.984 -7.052.334 | -20.604.381 -4.204.316 | -5.635.842

Briit Kar/Zarar 25.798.875 13.647.174 | 39.146.242 6.491.795 | 8.593.312

| Pazarlama Giderieri - -11.349 1 -39.139 -61.081 | -17.022
Genel Yonetim Giderleri 1752725 | -2.532.763 | -7.029.839 | -5.465.987 | -2.151.482
Esas Faaliyetlerden Diger 139,419 726.458 483.407 54.743 593.038

_Gelirler ) o |l A }

!';;si?]ir[i‘gsiiyellerden Diger -107.698 -207.663 662.057 .251.296 -180.593

A s Faaliyet Kary/Zaran | 18.077.871 11.621.857 |  31,898.609 768.174 6.837.25_3_1

pYal m Faaliyetlerinden Gelirler 177.676 255.817 | 11.991.004 7.141.285 3.168.282 |

atym Faaliyetlerinden Giderler 377721 | - ) - -428.968 -44.062 |
AN ‘ Finadsd e GellHiGideri (7872826 | (18776714 | o eoe1s | 7480 491 |
T Oficesi Faaliyet KaryZaran e .- e
\e ) Fiye { Figdnsman Giderleri -23.664.372 | _-16.253.127 2':"_0._2%,]__4_{)”__-25 174.93 6_
x:b‘_ﬁj____r:. Glirdirtlen Faaliyetler Vergi -5.786.546 -298.646 20730378 | -
-8.069.078 | -2.925959 | 13.279.882 thewy



“Yatirimer, yatirm kararm vermeden &nce thragoumin finansal durum ve faaliyet
sonuglarma iliskin ayrintili bilgilerin yer aldify isbu jzahnamenin 10 ve 22 no'lu
biliimlerini de dikkate almalidar,”

5. RISK FAKTORLERI

5.1. Ihraggiya ve faaliyetlerine iligkin riskler:

3.1.1. Operasyonel riskler ihragei’nm faaliyetlerini etkileyebilir:

Sirket’in is siireclerinin herhangi bir kayba ugramadan yerine getirelemeyecek sekilde
aksamasi, personel hatalari, teknolojik ya da altyapiyla ilgili aksamalar, stireg
degisikliklerinin basarili bir sekilde uygulamaya konulamamasi gibi unsurlar nedeniyle
Thrager’min faaliyetleri olumsuz etkilenebilir. ihraggimin operasyonel risk yaratan unsurlar:
Ongrememesi veya dngorse bile bu riskler igin yeterli tedbirlerinin alinmamasi halinde Sirket
faaliyetleri ve dolayisiyla finansal durumu olumsuz etkilenebilir.

3.1.2. Bagh ortakhklarn faaliyetlerine iligkin riskler Sirket’in faaliyet sonu¢larim da
dogrudan etkileyebilir:

[hrag¢r’nin meveut durumda Karel GES A.$. ve Glindemir Ingaat olmak iizere sermayelerinin
tamamina dofrudan igtirak ettizi 3 adet bagh ortakhigr bulunmakradir. Ihrage’min konsolide
finansal tablolarunda yillik hasilaunin énemli bélimii bagh ortakliklarinin faaliyetierinden
olusmaktadir. Bu gergevede, bagl ortakliklarmin faaliyetlerinde veya finansal sonuglarinda
meydana gelebilecek olumsuzluklar Thraggr’nin faaliyet ve finansal sonuglarini da dogrudan
etkilemektedir.

5.1.3. ihracg yeterli diizeyde proje iiretemeyebilir veya [hrageimm yatinm yaptig
projelerin sayismm artmas1 ile idari ve mali zorluklar yasanabilir, [hra¢ermmn
yinetimsel bagarisi azalabilir:

ihragginin finansal durumunu ve karliligim olumlu yonde etkileyecek yeterli diizeyde proje
tretememesi halinde Ihraggr mali agidan zor durumda kalabifir, nakit akiglarinda bozulma
meydana gelebilir ve yeterince karlilik saglanamayabilir.

Yatiim yapilan proje sayisimn artmas: durumunda ise, artiya paralel olarak faaliyetlerin
operasyonel karmagikhigiun, olgeginin ve Ihragr ydnetiminin ustlendigi sorumluluklarin
artmas1 muhtemel olup, bu durum y8netimin tizerinde baski olusturabilir. Yatirimlanin verimli
ybnetilememesi, [hragci’nin  faaliyetlerini, beklentilerini, mali durumunu ve faaliyet
sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

3.14. Yatim yamlan projelerin Sngériilere uymayan yatirun maliyetleri, ihraginin
finansal durumunu olumsuz olarak etkileyebilir:

Yatirim yapilmas: planlanan projelerde firetim teknolojilerinin yakindan takip edilmesi ve
modernizasyon yapma gerekliligi ortaya ¢ikabilir. Bu projelerde yatirim maliyetleri

: nin iizerinde gergeklegebilir, Bu durumda lhragginin ek finansman saglamasi
/ ,,"‘,: E’ebi‘ﬁ& Bu ilave kaynag: Thragginin dis kaynak yoluyla temin etmesi durumunda finansal

wma olumsuz etkilenebilir,

1o {fﬂ.llﬁiﬁffhmﬁlﬂ‘yﬁwm saglayacagi konusunda herhangi bir garanti verememektedir:

¢ "'f',;-:E’ggg&_l‘ﬁlﬁ J5Ur uruleb_lzlir olarak karhlik saglayabilmesi birgok faktére baglidir. Bunlar

S fai'asfﬁi;la;, fatimm yapug ve gelecekte yapacag: projelerin bagarisi, gelecekteki ojasi faaliyet

\‘ik_\gr;}g;a’r arnin biyikligh ve siiresi, yaptigi/yapacag projelerden elde edifpek| kar/zarar:
biyiikligi gibi birgok faktér swralanabilir. [hragoinin karlihik saglaya

.-_t-‘aa!l?(f &b ﬂ(%nl g1, mali durumu, faaliyet sonuglan ve payl'_grin;ﬁng,-“ ‘ 1;0;1 A7 .
;t f,e‘l]& lb GF-:': A5 Yatirum e urizm ve in
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5.1.6. Tahmin edilemeyen ekonomik geligmelerin olas: etkilerinin Ihrag¢er ve yatinm
yaptif) projeler iizerindeki olumsuz yansimalan, [hrageinin finansal durumau ile faaliyet
sonuglarim olumsuz yénde etkileyebilir:

Ihraggr éngdriiterini yaparken mevcut ekonomik durumu ve gidisat dikkate almaktadir.
Ekonomik gelismelerdeki dngsritlemeyen olumsuzluklar, yatirim yapilan projelerin karhligin
ve Thragginin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

5.1.7. Karsilailan biitiin risklere kar; sigorta yaptrilamayabilir veya sigorta
kapsaminda olmayan kayiplara maruz kalnabilir:

ihragct sahip oldugu maddi duran varhiklar ve stoklar i igin sigorta yapturmustir, 30.06.2023
tarihi itibariyla Sirket’in giines enerjisi santralleri tizerinde 5.713.925 ABD Dolan tutarinda
sigorta bliytikliigii vardir. Ancak lhragci gelecekte de karsilagilabilecek biitiin risklere kargt
sigorta yaptiramayabilir, Yaptirsa bile sigorta kapsaminda olmayan kayiplara da maruz
kalinabilir. Bu durum [hragginin finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

5.1.8. [hraggi faaliyetleri ile ilgili olarak cesitli hukuki davalara taraf olabilir, davalarin
Sirket aleyhine sonuglanmasi halinde Sirketin faaliyetleri olumsuz etkilenebilir,
tazminat ddeme yiikiimliiliigiy dogabilir:

Ihrage1, faaliyetleri ile ilgili davalara veya sair yasal islemlere mubhatap olabilir. Bu davalann
bazilar yonetimin dikkatini ve kaynaklanm bloke edebilir. Ihragginin taraf olacag bu yasal
islemlerden herhangi birinin aleyhine sonuglanmasi yikiimlilik dogurabilecegi gibi
thragginin itibanni da zedeleyebilir.

5.1.9. Nitelikli isgiicii kaynagimin siirekliliginin saglanamamas) faaliyetleri olumsuz
etkileyebilir:

Ihraggmin basanst blytik 6leiide iist yonetim mensuplan dahil olmak iizere profesyonel
yonetim kadrosunun becerilerine, iliskilerine ve devamliligina baghdir. Profesyonel kadronun
devamhligimn saglanamamasi thragginin faaliyetlerine iligkin hedeflerin
gerceklestirilmesinde yetersizlik yaratabilir. Thragginin finansal durumu ve faaliyet sonuglarin
olumsuz etkileyebilir.

5.1.10. Dis kaynak ihtiyacimin ortaya ¢tkmasi ve maliyetlerin artmas: halinde ihrageinm
finansal durumu olumsuz etkilenebilir:

Ihragginin faaliyetleri biiytidikge dis kaynak ihtiyaci da artabilir. Dis kaynak maliyetleri
artikga ve temini glglestikge, Thrager bu durumdan olumsuz etkilenebilir. Artan dis kaynak
thtiyaci sonucunda yitksek borgluluk diizeyi ve &nemli miktardaki finansman giderleri
Sirket’in nakit akiglarinda ve finansal durumunda olumsuzluklar yaratabilir.

5.2. Ihracgmnm icinde bulundugu sektire iliskin riskler:

Sirket esas sizlesmesi uyarinca $irket’in baslica faaliyet alanlari insaat ile enerji sektériinden
olugmaktadir.

Sirket esas sézlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte ingaat sektdriinde turistik
oteller, moteller, kamp yerleri, tatil koyleri, villa, her tlrlti miistakil ya da ¢ok kath konut, is
ve aligveris merkezleri, yasam alanlan tesis ve inga cimek. satmak, satin almak, iiciincii
igilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve sahsi haklar
ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak lizere faaliyet gostermektedir. Sirket’in

/ ﬁ_ﬂ__ aat Raliyetlerine lll§kln olarak Mugla Ili Bodrum llgesi'nde gergeklestirdigi gaytimenkul
- /(@Xﬁ ] d’l% kpmmma) i¢in 18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’nden ingaat ruhsat
AN §$t

1 - "

rojenin  geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaclar dikkate alinarak

\: K “""'0/4’1)4 2022 tarihinde gayrimenkul projesi igin fiyat tespiti, talep toplama, ta
\J\ B pazg;iéna amagh olarak lansman galismalar1 yapilmistir. 30.06. 2023 tar|h1 j,g g
===zPfflorama projesi 1n$aat islerinin %1000 tamamlanmsgtir. [k
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elektrik enerjisi tiretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtici ve yurtdigindaki Ugtinet kisilere her
turlii tesisi planlamak, miihendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, isletmeye almak, isletmek,
ahm satimi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onanm hizmetleri vermek ve
istikal konularinda faaliyet gésteren tesislerin alim satimuim yapmak, iiretilen elektrik
enerjisinin ve/veya kapasitesinin miigterilere satisim yapmak izere faaliyet gbstermektedir.
Sirket’in meveut durum itibariyla kendi biinyesinde 1 adet ve bagl ortaklign Karel GES A.S.
bilnyesinde 5 adet olmak fizere toplam 6,91 MW kurulu giice sahip gilnes enerjisi santalleri
bulunmaktadir. Sirket’in séz konusu gunes enerjisi santrallerinden yapilan elektrik satislart
saliga baglanilan 2018 yilindan itibaren 10 il siireyle YEKDEM kapsaminda 0,133
USD/KWh ile alim garantisi kapsamindadir.

Ingaat Sektériine Dair Riskler:

Gayrimenkul Degerlerinin Makroekonomik Kosullardan Etkilenme Riski

Tiirkiye’de olugabilecek ekonomik krizler, Jeopolitik ve politik riskler ekonomik giiven
ortaminin bozulmasina sebep olabilir. Ekonomik gelismelerden kaynakli olarak Sirket’in
gelirlerinde beklenmeyen azalislar veya giderlerinde beklenmeyen artiglar yasayabilir. Yurtigi
genel ekonomik durumda gézlemlenen daralma ve genel faiz oranlarmin yiikselmesine bagl:
olarak talepte ve dolayisiyla gayrimenkul fiyatlarinda gerileme goriilebilir. Bu gelismeler
gayrimenkul yatinmlarini dogrudan etkileyebilir ve piyasalarin kétiiye gitmesi gayrimenkul
sektdriindeki talebi agag yéniii etkileyebilir. Béyle bir durum Sirketin satis gelirlerine negatif
yonde etki edebilir.

Gayrimenkul Yatirimlarinin Likit Olmamasinin Yaratabilecegi Riskler

Gayrimenku] yatinmlan, diger sektdrlere gore likit olmayan bir dogaya sahiptir ve bir
gayrimenkul portfSyiiniin likidite olmas: daha zordur. Nakit gitisi olmas1 gereken durumlarda
yatiimlarin likit olmamasindan dolay: Sirket finansal agidan zor durumda kalabilir.

insaat Projelerin Zamanmda Bitirilememesi Riski

Hava kogullan, dogal afetler ya da kestirilemeyen benzeri olumsuz durumlar neden; ile islerin
zamaminda bitirilememesi durumunda taraflar arasinda yapilnus olan s6zlesmelerde belirtilen
cezai yaptiimlarin Sirket hakkinda uygulanmasi riski bulunmaktadur, Sirket bu tiir durumda
olumsuz etkilenebilecektir.

Insaat Faalivetlerinde Gergeklesebilecek is Kazalar:

Sirket’in gergeklestirmekte oldugu insaat ve taahiit projeleri isbu izahname tarihi itibari ile
bulunmamakla birlikte, ilerde ingaat projelerinde yer ahnmasi durumunda meydana
gelebilecek is kazalari nedeni ile Sirket tazminat demek zorunda kalabilir.

[zinler ve Ruhsatlarin Ge¢ Ahnmas: Durumunda Ortaya Cikabilecek Riskler

iye’de ingaat faaliyetlerine iligkin alinmas: gereken birgok izin ve ruhsat bulunmaktadir.
g ve ruhsatlarin alinmast igin ngérillen masraflar tahmin edilenden daha yitksek
Bu izinlerin geg alinmas) ve/veya hig alinamamas: ihtimali de meveuttur, Sirketin
rﬁa?lqﬁ,tjiecegi projelerde bu izinlerin ve ruhsatlarin alinamamas: durumunda ingaat
r1 olumsuz etkilenecektir.
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Teknolojinin gelismesi ile birlikte giines enerjisi sistemlerine nazaran daha diisiik maliyetleri
ve ucuz enerji sistemlerin bulunmasi durumunda Sirket’in faaliyetleri ve finansal durumu
olumsuz etkilenebilir.

Kurulum ve Basvurular Asamasinda Prosediirel Riskler

Yapilacak yatirimlar esnasinda, hukuki gliglitkler, projelendirme, finansman ve gevresel
riskler gibi birgok farkh risk tiirtine maruz kalinabilir ve is planlan aksayabilir. Hem yeni
santraller hem de mevcut santrallerde yenileme ve kapasite artig1 igin yapilacak yatirimlar
sirasinda bagvurulmasi gereken hukuki ve mevzuatsal slire¢ vardir. Bu durum birgok sirketin
i§ planlannin aksamasina sebep olabilir.

Mevzuat Riski

Enerji sektdrii faaliyetleri kapsamli mevzuat hitkiimlerine tabidir. Sirket’in GES'lere iliskin
lisanssiz elektrik tiretim ve satis hakki kanunen siire olarak simirlandmimamistir. Ancak
ilerleyen zamanda yasal mevzuat gergevesinde yapilacak degisiklikler sebebiyle bu hakka
sahip olunamazsa Sirketin elektrik iiretim faaliyetleri olumsuz etkilenebilir. 10 sene boyunca
uretilen elektrigin tamamimn devlet tarafindan satin alinmasi garant altina alinmig olsa da
olas1 bir mevzuat degisikligi ile bu garanti tamamen kalkabilir, siiresi kisalabilir veya para
birimi degisikligi kur zararina yol agabilir. Bu kapsamda, ilerleyen zamanda yasal mevzuat
gercevesinde yapilacak degisiklikler sebebiyle bu hakka sahip olunamamasu, tarife degisikligi
sebebiyle fiyatlarn olumsuz etkilenmesi, éngoriilecek ek yikiimliliiklerin Sirketi finansal
agidan zora sokmast veya elekirik arzim-talebini ctkileyecek olasi diizeniemeler elektrik
tretim faaliyetlerini ve sektériin finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Finansal Dalgalanma ve Olasi Ekonomik Krizierin Yaratacagi Riskler

Kiiresel ve/veya ulusal ekonomide finansal dalgalanmalar, sekt6riin operasyonlarini, finansal
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir. Ekonomik krizler ile birlikie elektrik titketiminin
azalmasi, 6deme giictiniin zayiflamasi, sektoriin faaliyetlerinin olumsuz etkilenmesine neden
olabilir.

Ayrica ckonomik kriz ve/veya finansal dalgalanma sireglerinde miister1 &demelerinde
gecikmeler yasanmasi ya da hig tahsilat yapilamamasi durumunda sektsrde yer alan firmalar
finansal yiiktimltliklerini yerine getiremeyebilir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

Ihrag edilecek paylara iliskin riskler, kar pay: gelirine iligkin riskler ve sermaye kazancina

iligkin risklerden olugmaktadir. 6362 sayili SPKn.’nun 19'uncu maddesi hilkma ve SPK'nin I1-

19.1 sayils Kar Payi Tebligi uyarinca;

- Halka agik ortakliklar, karlarim genel kurullan tarafindan belirlenecek kar dagitim

politikalar: ¢ergevesinde ve ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitirlar.

1Kug;-u! m&ka agtk ortakhklarin kar dagitim politikalarina iliskin olarak, benzer

2 4 'oi@fikeéRi ortakliklar bazinda farkl esaslar betirleyebilir.
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politikasinda pay sahipleri icin belirlenen kar payl nakden édenmedikge bu kisilere
kérdan pay dagitilamaz. Halka agik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyla
meveut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit
olarak dagtilir.

- Kar payi, amlan Teblig’de Ongorillen esaslara uyulmak ve dagittmuna karar verilen
genel kurul toplanusinda karara baglanmak sartiyla esit veya farkl tutarls taksitierle
ddenebilir.

Dagitilmas: éngoritlen kar payl tutarinin tamamu, ancak yasal kayitlarda {Vergi Usul
Kanunu’na gére tutulan kayitlarda) meveut net dagitulabilir kdrdan veya diger kaynaklardan
karsilanabildigi siirece dapitilabilecektir. Bir baska deyisle, dagittlacak kar payi tutarinda st
sinit, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar dagitim kaynaklannin dagitilabilir tutandir.

Kar pay gelirine iliskin riskler:

Kar payy; Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir,
Sermaye piyasasi mevzuati dahilinde kar payi dagitim islemleri gerceklestirilir, Kar payinn
dagitilabilmesi igin dnce sirket karinmn olusmasi ve gegmis yildan gelen zararin olmamas;
gerekir. Sirket ydnetimi dagitilabilir kar oldugu dénemlerde genel kurulun onayl ile bu karini
dagitabilir. Halka acik sirketler karim nakden veya kar payim sermayeye ilave seklinde
bedelsiz pay ihra¢ ederek dagitabilir. Ihragcinin zarar ettigi donemlerde kar pay geliri elde
etmeme riski vardir, Ayrica kar olugsa bile Ihrageinin gegmis yillar zarar: bulundugunda bu
zararlar mahsup edilinceye kadar Thragci kar dagitini yapamayacaktir. Ayrica dagitilabilir kar
olsa bile sermaye piyasasi mevzuat uyarinca kar dagiimi zorunlu deilse, ortaklar genel
kurulu kar dagitip dagitmama konusunda karar verebilir. Bu durumda genel kurul kar
dagitmama karan verirse ortaklarin kar payt alamama riski vardir.

Sermaye kazanema iligkin riskler

Sermaye kazanci, zaman iginde paym dederinde artis olmast durumunda paym edinim
sirasinda Sdenen bedelden daha yitksek bir bedelle satilmas durumunda elde edilen gelirdir.
Pay fiyatlari, paylar ihrag olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali operasyonel ve
ybnetimsel durumundaki gelismelere bagl olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin
degerinde, Sirket’in kontrolii disinda geligebilecek olan kiiresel krizler, yurt i¢i ve yurt di:
siyasi gelismeler, sermaye piyasalar: beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farkliliklar,
genel ekonomik durum, faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta
olabilecek degisiklikler gibi pek cok faktdre bagh olarak dalgalanmalar yaganabilir, Ayrica
Sirket’in finansal performansimn beklentilerin altinda olugmas) veya sektorel risklerin artmas;
durumunda Sirket paylarinin fiyati diigebilir. Piyasada meydana gelen dalgalanmalar veya
Sirket’e ya da sektore 6zgii sorunlara bagh olarak Sirket’in pay fiyatinda diistis gériilmesi
sonucunda yatirimeilarin zarar gérmesi olasilik dahilindedir.

5.4. Diger riskler:
3.4.1. Sermaye Riski:
Sermaye riski, Sirket’in borglars kargtsinda dzkaynaginin yetersiz kalmas: riskini ifade eder.
Sermaye riski diger bir ifadeyle Sirket’in faaliyetlerini siirdiriirken olasi bir finansal kayip

Frrn amasi durumunda yeterli diizeyde Ozkaynaga sahip olmama riskini ifade etmektedir.

¥T'C'5’en ye riski toplam net borg / toplam sermaye orani kullamlarak izlenmektedir, Net borg,
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(TL) 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 30.06.2023
Toplam Borglar 34778373 | 62.418.092 | 123.614.357 192.232.047
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (14.073.210) | (17.197.393) | (4.126.197) {3.250.548)
Net Borg 20.705.163 | 45.220.699 | 119.488.160 188.981.499
Toplam Ozsermave 12.038.540 | 30.408.665 86.862.191 79.375.659
Toplam Sermaye 32.743.703 | 75.629.364 | 206.350.35] 268.357.158
Net Borg / Toplam Sermaye Oram 0,6323 0,5979 0,5791 0,7042

‘Eézanmﬁm halinde (3.075.912) | (4.317.522) .
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Ihraggimin net borg / toplam sermaye oram 2020 yisonu itibanyla 0,6323, 2021 yilsonu
itibariyla 0,5979, 2022 yilsonu itibanyla 0,5791, 30.06.2023 tarihi itibarivla 0,7042 olarak
gerceklesmistir.

5.4.2. Kredi Riski:

Finansal aracin taraflanindan birinin sézlesmeye bagh yukimliiligiini yerine getirememesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanr. Sirket
vadeli satislanindan kaynaklanan ticari alacak riski ve bankalarda tuttugu mevduatlar
dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir. Izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar
itibariyla Sirket’in maruz kaldig1 kredi riski tutarlan asagidaki tabloda yer almaktadir,

Maruz Kaliman Azami Kredi Riski (TL)
Finansal Dénem Ticari Alacaldar Diger Alacaklar
Mishdli | | e Tarar i“*"f" Diger Taraf N Bonserten
Taraf Taraf
30.06.2023 - 5.203.083 - 8.571.863 3.250.548

2022 - 31917.012 - 2.041.537 4.126.197
2021 - 1.296.596 988.610 17.197.393
2020 1.324.860 | 1.183.182 - 39.693 14.073.210

3.4.3. Yabana Para (Kur) Riski

Yabanci para varliklar, ytkiimliiliikler ve bilango digi yiikiimlilliiklere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur haraketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riski olarak adlandirilmaktadir,
Sirket’in parasal doviz yiikiimlilikleri, parasal déviz varliklanim asmas: ve doviz kurlarinin
yiikselmesi durumunda veya parasal d6viz yitkiimlilikleri, parasal déviz varliklarindan disiik
olmast ve doviz kurlannm diigmesi durumunda Sirket yabanci para riskine maruz
kalmaktadir.

Sirket’in ABD Dolar: cinsinden varliklari ve yikiimliilitkleri bulunmaktadir, Bu anlamda
Sirket ABD Dolan cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Diinyada ve Tirkiye’de
yasanacak ekonomik geligmeler sonucunda Sirket'in doviz agik pozisyonu bulunan para
biriminde yaganabilecek artig Sirket’in Tiirk Lirasi bazinda borcunu arttiracaktir, Bu arfigin
etkisiyle hem nakit akis dengesinin bozulmas: riski vardir, hem de finansman ve kur fark:

izahnamede yer almas) gereken finansal tablolar itibariyla ABD Dotan para
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Diger taraftan, $irket’in ABD Dolar cinsinden finansal borglart bulunmakla birlikte, Sirket’in
glines enerjisi santrallerinden yapilan elektrik satiglarinin satisa baslanilan 2018 yilindan
itibaren 10 yil siireyle YEKDEM kapsaminda 0,133 USD/KWh ile alim garantisine tabi
olmasinin Sirket’in yabanci para riskini énemli dl¢tide simrlandirdigy degerlendirilmektedir.

5.4.4. Faiz Orani Riski:

Piyasa faiz oranlarindaki degismeler fiyatlann degigmesi dolayisiyla finansal araglanin
degerlerinde dalgalanmalar olugturabilir, 86z konusu dalgalanmalar, menkul kiymetlerdeki
fiyat degisikliginden veya bu menkul kiymeti ¢ikaran tarafa 6zgii veya tiim piyasayi etkileyen
faktdrlerden kaynaklanabilir. Sirket’in finansal yukiimliliikleri sabit faizli borglanmalardan
olusmaktadir. Sirket’in faiz orani riski baglica banka kredilerine baglidir. Banka kredilerinin
faizlerinin artmas) Sirketin maliyetlerini arttirmakta olup, Sirketin karliigimi  olumsuz
etkileyebilir.

[zahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleti itibartyla §irket’in faiz pozisyonu
tablosu asagida sunulmaktadir,

Faiz Pozisyonn Tablosu (TL) 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 30.06.2023
Sabit Faizli Finansal Araglar
- Finansal Varliklar 14.073.210 | 17.197.393 | 4.035.483 | 2323204
- Finansat Yiikiimlijliikler 32.014.377 | 50.197.981 | 59.298.528 | 97.851.628
Degisken Faizli Finansal Araclar - - - -

5.4.5, Likidite Riski:
Likidite riski, [hragoimin net fonlama yUktimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puanimn diistirilmesi gibi fon
kaynaklarinin azalmasi sonucunu dofuran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olusmasina sebebiyet verebilir, Ihrageinin kredibilitesinin bozulmasi halinde ihtiyag halinde
fonlari saglayamamasi ve kaynak maliyetinin artmasi  durumunda Ihrager  zararla
kargilagabilir.
- Sirket'in 2020 yisonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yiikiimliiliiklerinin defier degeri 32.720.923 TL olup, séz konusu tutann 31.080.923
TL tutanindaki kismu finansal borglardan, 706.546 TL tutarindaki kismu ticari ve diger
bor¢lardan ve 933.454 TL tutarindaki kismi kullanim hakk: yukiimlitlitklerinden
olusmaktadir.
- Sirket’in 2021 yilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
yitkimliiliklerinin defier degeri 61.005.521 TL olup, s6z konusu tutarin 49.133.030
TL tutanindaki kism finansal borglardan, 10.807.540 TL tutarindaki kismi ticari ve
> diger borglardan, 1.064.951 TL t(utarnindaki kismi ise kullanim  hakki
"Q,-Cv* Y ikimliflitkierinden olusmaktadr.
‘ s Sitket’in 2022 yilsonu finansal tablolarinda likidite riskine maruz kalan finansal
ff\[\b’, 5 Setikumldiklerinin defter degeri 69.280.401 TL olup, sdz konusu tutarin 59.298.528
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diger borglardan, 149.363 TL tutanindaki kism ise diger finansal yikiimliiliklerinden
olugsmaktadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BIiLGILER

6.1, Thrage: hakkinda genel bilgi:

6.1.1. Thragcinin ticaret unvam ve igletme ads:

Thragginin ticaret unvani Metemtur Yatirm Enerji Turizm ve Ingaat Anonim Sirketi’dir.
6.1.2. [hragginn kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarass:

ihragcinin ticaret siciline tescil edilen merkez adresi, Beyaz Karanfil Sokak No: 13 3.Levent
Besiktag / Istanbul’dur. ihragcimin bagh bulundugu ticaret sicil midiirliigi Istanbul Ticaret
Sicil Midtirliigii olup, ticaret sicil numaras) 217883 dir.

6.1.3. Ihracoinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, dngdriilen siiresi:
Sirket 16.09.1985 tarihinde siiresiz olarak kurulmustur,

6.1.4. Ihragemmmn hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragemin  kuruldugy iilke,
kayith merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax

numaralar::

Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Olduiu Yasal Mevzuat | T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkive Cumhuriveti

Merkez ve Fiili s _ ) ,
VénetimAdresi Beyaz Karanfi] Sokak No:13 3.Levent Besiktas/Istanbul

+90 (212) 282 97 87
Telefon ve Faks Numaralamn +90 (212) 282 99 04
internet Adresi www.metemntur.com

6.1.5. Depo sertifikasini ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur,

N 2. Yatrimlar:
. 5.9 ?[L::k?ﬂ?.ﬁ C e L
« 3\ Fa2 ;f;g zaRhamede ver almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyle ihragemm
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Bryas> li yatirimlar: ve bu yatirmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:
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alanlarda yatinimlara devam ederek bilylimenin stirdiiriilmesi hedeflenmektedir. Fonlarin bir
kismu ile de teknoloji alaninda yatirimlar yapmak amaglanmakiadir.

Bu stratejik hedefler gergevesinde, Sirket tarafindan 2021 yilinda Denizlj [l Cal ilgesinde yer
alan 1,04 MW kurulu giice sahip glines enerjisi santralinin yiirlirliikte olan dagitim sistemine
baglant anlagmalarinda belirtilen taginmazlar ile her tlirlii kullanim ve yararlanma haklari ile
tim ekipmanlan ve arazi bedeli KDV dahil olmak iizere 1.423.004 ABD Dolari bedel ile satin
alinmasiyla Sirket'in giines enerjisi alanindaki kapasitesi yaklagik %18 artirilmgtir. Giines
enerjisi santrali aluminin finansmaninin 10.000.000 TL tutarindaki kismi BCC Yatinm’dan
alman borg ile, kalan bakiye ise Sirket dzkaynaklarindan karsilanmgtir. BCC Yatinm’dan séz
konusu giines enerjisi santralinin finansman: i¢in alinan bor¢ daha sonra Fupa Panorama
projesi kapsaminda yapilan satislardan elde edilen fonlar ile 5denmistir.

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla Sirket’in gayrimenkul
yatinmlari ile biiyiime stratejisi gergevesinde Snemli adimlar atilmigtir. Sirket ile Sirket
sermayesinde %29 oraminda pay sahibi olan BCC Yatirm tarafindan %50-%50 ortaklaga
olmak fizere Mugla Ili Bodrum flgesinde gerceklestirilen gayrimenkul projesinde (Fuga
Panorama) 30 milyon TL tutarinda fon kullanilmak tzere Metemtur tarafindan 2021 yilinda
36 milyon TL tutarinda nakit Ssermaye artirimi gergeklestirilmistir. Ayrica, 2021 yilinda séz
konusu gayrimenkul projesinin ingaas igin gerekli miiteahhitlik karnesine sahip Gindemir
Ingaat Taahhiit Yapt Malzemeleri Ltd. S$ti.’nin sermayesindeki paylarin tamami Sirket
tarafindan satin alinmigtir, 2022 yilinda ingaat ruhsatinin alinmas: ile birlikte ingaata hizla
baglanmis olup, 30.06.2023 tarihi itibariyle de ingaatin %100’ tamamlanmistir,

6.2.2, Ihrage: tarafindan yapilmakta olan yatirimlarimin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagihm ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket’in ingaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla [li Bodrum [l¢esi’nde gergeklestirdigi
gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) igin 18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi'nden
ngaat ruhsati alinmustir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglan dikkate
alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi igin fiyat tespiti, talep toplama, tanitim ve
pazarlama amagh olarak lansman ¢alismalart yapimistir, 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga
Panorama projesi insaat islerinin %100’ tamamlanmgtir. Sirket ile Sirket sermayesinde %29
oramnda pay sahibi olan BCC Yatinm tarafindan %50-%650 orlaklasa olmak izere Mugla {li
Bodrum llgesinde gergeklestirilen gayrimenkul projesinde (Fuga Panorama) 30 milyon TL
tutarinda fon kullamlmak iizere Metemtur tarafindan 2021 ytlinda 36 milyon TL tutarinda
nakit sermaye artirimi gergeklestirilmistir. S6z konusu projenin finansmaninda 2021 yilinda
gergeklestirilen sermaye artirimindan elde edilen fonlar, projeden yaptlan satiglar ve alinan
avanslardan kaynakl: fonlar kullaniimaktadr.

6.2.3. Ihraggimin yénetim organs tarafindan gelecege ydnelik snemli yatirnmlar hakkinda

ihragaiyr baglayicr olarak ahnan kararlar, yapilan sézlesmeler ve diger girigimler
hakkinda bilgi:

e,
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Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte turizm ve ingaat sektoriinde
turistik oteller, moteller, kamp yerleri, tatil kéyleri, villa, her tiirli miistakil ya da gok katli
konut, is ve aligveris merkezleri, yasam alanlan tesis ve inga etmek, satmak, satin almak,
tiglineit kigilere kiraya vermek veya bunlardan kiralamak, turistik isletmeyle ilgili ayni ve
sahsi haklar kabul ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak iizere faaliyet gdstermektedir.
Sirket’in insaat faaliyetlerine iligkin olarak Mugla ili Bodrum ligesi’nde gergeklestirdipi
gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) i¢in 18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’nden
ingaat ruhsati alinmistir. Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglan dikkate
alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi igin fiyat tespiti, talep toplama, tanitim ve
pazarlama amagli olarak lansman ¢alismalan yapilmigtir. 30.06.2023 tarihi itibaniyla Fuga
Panorama projesi ingaat islerinin %1004 tamamlanmstir,

Enerji sektdriinde ise Sirket esas stzlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte bagta
gines olmak fizere her nevi kaynaga dayah enerji ve yenilebilir enerji kaynaklanna dayal
elektrik enerjisi tiretmek amaciyla kendisi ve/veya yurtigi ve yurtdisindaki tiglincti kisilere her
tirlii tesisi planlamak, mithendislik, taahhiit, montaj ve kurmak, igletmeye almak, isletmek,
alim saumi, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarim hizmetleri vermek ve
igtikal konularinda faaliyet gosteren tesislerin alim satunin yapmak, tretilen elektrik
enerjisinin ve/veya kapasitesinin miisterilere satisim yapmak lizere faaliyet géstermektedir.
Sirket’in mevcut durum itibariyla kendi biinyesinde 1 adet ve bagh ortakhg Karel GES A.S.
biinyesinde 5 adet olmak iizere toplam 6,91 MW kurulu glice sahip giines enerjisi santalleri
bulunmaktadir. $irket’in séz konusu giines enerjisi santrallerinden vapilan elektrik satiglar
satisa baglamlan 2018 yilindan itibaren 10 yil siireyle YEKDEM kapsaminda 0,133
USD/KWh ile alum garantisi kapsamindadir.

izahnamede yer almasi pereken finansal tablo dénemleri itibariyle satis gelirlerini ana
kategoriler bazinda gdsterir tablo asagida yer almaktadir.

SATISLAR (TL) 31.12,2022 % Payi 31.12.2021 % Payi 31.12.2020 % Payi
Gayrimenkul Satisi 45914.165 66,78 405.452 379 5.997.706 4215
Elektrik Satis 22.836.458 33,22 10.290.65% 96,21 §.231.448 57,85
TOPLAM £8.750.623 100,00 10.6%96.111 100,00 14.229,154 100,00
SATISLAR (TL) 30.06,2023 % Payi 30.06.2022 % Payi
Gayrimenkul Saug 86.872.779 87,87 11.801.714 37,01
Elektrik Satisi 11.991.080 12,13 8.897.794 42,99
TOPLAM 98.863.859 100,00 20.699,508 100,00

Sirket, turizm ve ingaat alaninda dnem dénem gayrimenkul yatrimlar yaparak faaliyet
gostermekiedir. Sirket, meveut giines enerjisi santrali yatirimi ve ileride ortaya ¢ikabilecek

w

er enerjl yatrimlarindan diizenli gelir saglamaya devam etmeyi planlamakla ile birlikte
"r‘:~ teknoloji olmak iizere diger sektorlere yatrim yaparak bliyime imkanlarin
Opdirmek istemektedir. Basta teknoloji olmak iizere, diger sektSrlerdeki faaliyetlerin ise
yve ileride kurulabilecek sirketlere istirak edilmesi vasitasiyla yiiritiilmesi
anmdidalin 1504 kapsamda; (i) esas sSzlesmeye "Diger Sirketlere Yatirim ve Istirak"
_:‘ tinda yeni bir faaliyet konusu eklemenin ve ayrica (i) Sirketin unvaninin meveut ve
\d¢ yapmayi planladigs faatiyetleri yeterince yansitmamasi nedeniyle, unyax e
#0helik de esas sozlesme tadiline gidilmesinin uygun olacag gorilmilf g i
‘ari}H“Eﬁ l?'}ﬁe? S shelesme tadiline yonelik olarak ybnetim kurulu’k. ;’Eﬁg _
kagnusu kﬁré‘é ] a yaymlanmigtir  (https://www.kap.org.tr/tr/Bildig _r. Tulr3ES,, insaat A.g
; BeYaz Karanfil Sokal Noy 13
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sézlesme degisikligi Sirketin 02.04.2021 tarihl; genel kurulunda onaylanmgtir. Degisiklik
sonrasl, ilk etapta, esas sozlesmede daha &nce meveut olan faaliyet konulan cergevesinde
faaliyetlere devam edilecektir. Have faaliyetler, giincel gelismelere ve Sirketin ticari hayatta
elde ettigi iligkiler ve birikimler cergevesinde ortaya gikacak firsatlarin degerlendirilmesi
¢ereevesinde ortaya gikacaktir. Bu baglamda, esas sOzlesme degisikligi fiilen yuriitiilen
faaliyetler Gizerinde bu asamada degigiklik yaratmayacak, yeni faaliyet konularimin Sirket
uzerindeki etkisi zamanla ortaya gikabilecektir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden Gnemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
stz konusu iirtin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelitirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirm agiga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Baghica sektirler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektbrler/pazarlar ve ihraccinm bu scktirlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlan hakkinda bilgi:

Sirket enerji sektdriinde yenilenebilir enerji pazan ve glines enerjisi alaninda faaliyet
gostermektedir. Giines enerjisi, kurulum ve kullamim kolayhg: olmasimn yant sira g¢evreyi
kirletmemesi ve zararli atik olusturmamas: gibi 6zelliklere sahip bir yenilenebilir ener;ji
kaynagidir. Giines enerjisinden yararlanma konusundaki ¢alismalar &zellikle 1970'lerden
sonra hiz kazanmig, glines enerjisi sistemleri teknolojik olarak iletleme ve maliyet
bakimindan diigme géstermis, gevresel olarak temiz bir enerji kaynagi olarak kendini kabul
ettirmistir, Ozellikle temiz bir enerji kaynag: olmas: ve kurulumdan sonra diistik maliyetle
calismas: giines enerjisinin énemini artrmaktadir.

Ulkemiz, codraft konumu nedeniyle yiiksek glnes enerjisi potansiyeline sahiptir, Enerji ve
Tabii Kaynaklar Bakanliginca hazirlanan, Tirkiye Glines Enerjisi Potansiyeli Atlasina gore;

*  Ortalama yillik toplam glneslenme siiresi = 274,07 saat/vil
* Ortalama giinlik toplam giineslenme siiresi -~ 7,50 saat/giin
* Ortalama yillik toplam 15tmim siddeti = 1527,46 kwh/m2-yil

* Ortalama ginlik toplam 151n1m siddeti = 4,18 kwh/m2-giin
olarak hesaplanmusur,

(Kaynak: htips. "enerff.Qov.m”bi!gf-merkezi—energ’:‘-ggnesJ
Glineg enerjisi teknolojileri yontem, malzeme ve teknolojik diizey agisindan ¢ok gesitlilik
gostermekle birlikte bir kismi glnes enerjisini 151k ya da 1s1 enerjisi seklinde direk olarak
kullanirken, diger teknolojiler giines enerjisinden  elekirik elde etmek seklinde
=Kullamiimaktadir. Giines enerjisinin kullarum alanlar; arasinda, dogrudan veya dolayl elektrik
.t_(:_&re i, sicak su elde edilmesi, alan 1sitma ve sogutma, sanayi kuruluglari igin proses 1s1
‘f * _—~&ngrjisiive sera 1sitmas: sayilabilir.

= ol .
\ - (& E\§ riltfkdhg yhymlanan Araltk 2022 Kurulu Gii¢ Raporu’na gore Tiirkiye’de 9.353 adet
\ s ’,ixj:?_'g@‘e$\«gﬁerjisi santrali bulunmakta olup, bu santrallerin toplam kurulu glicd 9.425.4 MW dir.

N ; r1vs 85z kghusu giines enerjisi santrallerinin 9.315°i lisanssiz santraller olup, lisansstz santrallere
3 o

117 éplam kurulu gli¢ 7.956,6 MW’dir. Bu kapsamda, kurulu gli¢ bazmcla_ Sirke
pazar pay! yaklagik olarak %0,09 oranindadir, Bu itibarla, Sirket’in by sektorg )

Selﬁ(ﬁrdgkijmqml A dﬁsﬁkltigii‘ qlarak gﬁsterj[ebilir. $irk_e!:in' sekl{fi{ﬁi Bosrall Finsaat Ag.
eli<0)) giimegpuomefis] santrallerinin bulundugu Adana ili’nin toplan fadngy- enerlisl o 14
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radyasyonu bakimindan ve bu anlamda giineslenme potansiyeli
konumunun oldukga avantajli olmas gosterilebilir.

1985 yilinda kurulan Sirket, 1989 yilinda Mugia Ili Bodrum [lcesinde yaklagik 30.000 m2’lik
alanda bir tatil k6yi agiligim yapmugtir. 2010 yilina kadar bu tatil kéyii sirket tarafindan
isletilmek ve kiralanmak suretiyle faaliyetine devam etmis ve sonrasinda tatil evi ve villalar

inga edilmek tzere yikilmistir. Bu tarihten itibaren Sirketin turizm veya otel isletmeciligi
alaninda faaliyeti kalmamistir,

bakimindan cografi

Sirket, s6z konusu tatil koyl arazisi ve daha sonra satin aldig1 araziler iizerinde, tageron

firmaya yaptiridmak veya kat karsihgi olmak tizere tatil evi veya villa konseptinde
gayrimenkuller gelistirmistir.

Sirket ingaat sektériinde turistik alanlarda olmak iizere tatil kdyleri, villa, miistakil ya da ok
kath konut vb gayrimenkul projelerini geligtirmek ve satigini gergeklegtirmek {izere faaliyet
gostermekte olup, bu kapsamda Sirket, Mugla {li Bodrum Ilgesinde, Caresse 1, Caresse 2 ve

Fuga Yaz Giindogan Evleri adlarinda gesitli gayrimenkul projeleri gelistirmis ve bunlarnn
satigini tamamlamstir,

SirkeC'in devam eden insaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla Ili Bodrum flgesi’nde
gergeklestirdigi gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) icin 18.01.2022 tarihinde Bodrum
Belediyesi'nden ingaat ruhsatr alinmigtir. Projenin geldigi agama ve Sirket’in finansman
ihtiyaglan dikkate alinarak 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi igin fiyat tespiti, talep
toplama, tanitim ve pazarlama amacgh olarak lansman galismalari yapilmstir. 30.06.2023
tarihi itibariyla Fuga Panorama projesi ingaat iglerinin 100’1 tamamlanmistir.

Sirket Bodrum ilgesi gayrimenkul pivasasinda proje gelistirmeye doniik tecritbe sahibidir.,
Bodrum ilgesinin gelisme bdlgelerini tanimak, uygun arsa ve araziler temini a¢isindan tecriibe
sahibi olan $irket ayni zamanda iiretilen tiniteleri de satma konusunda sall§ ve pazarlama bilgi
ve tecriibesine de sahiptir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihrageinin net
satly tutarunn faaliyet alanma ve pazarim cografi Yapisina gire dagihmi hakkanda bilgi:

Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle Sirket’in satig gelirlerinin
faaiiyet gdsterilen sektér bazinda kirilimini gosterir tablo agagida yer almaktadir.

SATISLAR (TL) 31.12.2022 % Pay 31.12.2021 % Pay1 31.12.2020 % Payi
Gayrimenkul Satigi 45.914.165 66,78 405.452 3,79 5.997.706 4215
Elektrik Satisi 22.836.458 33,22 10.290.659 96,21 8.231.448 57,85
TOPLAM 68.750.623 100,00 10.696.111 100,00 14.229.154 100,00
SATISLAR (TL) 30,06.2023 % Pay) 30.06.2022 % Pay|
Gayrimerkul Satigi 86.872.779 87,87 11.801.714 57,01
C kirik Satisi 11.991.,080 12,13 8.897.794 42,99
;Y’ I TORLAM 98.863.859 100,00 20.699.508 100,00

2
g '@ <- [ Beak 2074
= ) . . - . .
e % \J=:2/ Sirlkel’in sauslarinin tamam yurtiginde gergeklesmekiedir. Sirketin gelirleri gayrimenkul satig
Y :Hmﬁ”"\ve,_ ektrik saug gelirlerinden olusmakta olup, gayrimenkul satislart Mugla ilijnin Bodr
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7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.'de sayilan bilgilerin olaganiistiz unsurlardan etkilenme durumu
hakkmnda bilgi:

Deprem, savas, ig savag, politik ¢alkantilar, gibi olagan iistii durumlarn ortaya cikmas:
halinde sauglar diigebilecek ve Ihrage negatif olarak etkilenebilecektir.

7.4, ihrapcmm ticari faaliyetleri ve karlihg: acisindan $nemij olan patent, lisans, sinai.
ticari, finansal vb, anlagsmalar ile ihragcimin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
dlgiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin gzet bilgi:

Kullanmiex Dagitim Sirketi
Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve ingaat AS. ADM Elektrik Dagitim AS.
Karei Giines Enerjisi Uretim San. Tic. A.S. Torosiar Elektrik Dagitim A.S.

Sirket ve Sirket’in glines enerjisi tiretimi alaminda faaliyet gésteren bagli ortakhg: Karel GES
AS., mevzu bahis anlagmalar ile elektrik dagitim sistemini kullanabiimektedir,

7.5. ihraggmin rekabet konumuna iliskin olarak yaptigr aciklamalarin dayanag):

Izahnamenin 7.2.1. numaral; blimiinde yapitan aciklamalarin dayanagint Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakanhigr’nin web sitesi (www enerji.gov.tr) ile TEIAS web sitesinde yer alan
Santral Kurulu Giig Raporlar: olugturmaktadr. (https://www.tcias.szov.[r/tr-TR/kurqu-}zuc-

raporlari)

7.6. Son 12 ayda finansal durumu énemli dliide etkilemis veya ctkileyebilecek, ise ara
verme haline iligkin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BiLGILER
8.1. ihraccmm dahil oldugu grup hakkinda ézet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulary, ihrageryla olan iligkileri ve ihrageinin grup igindeki yeri:

Jirket sermayesinde SPK’nun 26’n¢1 maddesi cercevesinde y6netim kontroliine sahip olan
pay sahibi bulunmamakta olup, bu cercevede Sirket herhangi bir gruba dahil degildir,
Sirket’in bagh ortakhklarina iliskin bilgiler ise asafidaki tabloda yer almaktadyr-

Bagl Ortakhiklar Ig;:‘;:‘ Konsolidasyon Yintemi Faaliyet I(onusguh|
Karel Giines Enerjisi Uretim San, Tic. A.S. %100 Tam Konsolidasyon GES Projesi
Béydemir Ingaat Taahhiit Yap! Malzemeler] o . - ‘

‘S:. jl"ibar wve Sanayi Ltd, St 7100 'am Konsolidasyon Ingaat L
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o
AF

3 \'1 ok 2024
! 1(} 5 11 cak 2
A \.’ " .-?_c;;;. )
S MADD VE MADDI OLMAY AN DURAN VARLIKLAR HAKKINDAfp}
A

g
“"-'-‘.‘.';::_.;.N’f ¥ JI

hklar hakkinda bilgiler: Yatimm By ‘_;f

addi duran_ Y

! : sala a

Bey v
er almasi gereken son finansal tablo tarihi iitfiale)_ At
olu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere s




yonetim kurulu karan uyarinea ihra

duran varhklara iligkin bilgi:
Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo dénemier; itibaniyla maddi duran varliklan ile bu
varliklara iligkin bilgiler asagidaki tablolarda yer almaktadir:

¢c1 tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi

Maddi duran varliklar alunda tesis, makine ve cihazlard
biinyesindeki glines enerjisi santrallerinin tamam fina

GES’lere iliskin detaylar asagidaki tabloda paylasiimistir.

 Kayith Deer (TL) 31.12.2020 31122021 | 31.12.2022 30.06.2023 |
Arazi ve Arsalar - 16.828 16.828 16.828
Tesis, Makine ve Cihazlar 28.702.656 40.655.257 94.708.621 94.708.621 |
Tasitlar 555.276 740.276 1.720.276 1.720.276
Demirbaglar 104.562 262.140 1.344.866 1.783.195
Ozel Maliyetler 59.865 59.865 59.865 59.865
Toplam 29.422.759 41.734.366 | 97.850.456 98.288.785
Birikmis Amortismanlar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30,06.2023
Arazi ve Arsalar - 212 |.895 -
Tesis, Makine ve Cihazlar 6.122.810 9.143.28] 15.693.761 20.707.731
Tasitlar 80,387 207.165 453488 629.582
Demirbaslar 27.126 59.340 186962 337.401
Ozel Maliyetler 9.031 19.198 29.365 35.295
Toplam 6.239.354 9.429,196 16.365.471 21.710.009
Net Defter Degeri {TL) B 30.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Arazi ve Arsalar - 16.616 14,933 16,828
Tesis, Makine ve Cihazlar 22,579 846 31.511.976 79.014 860 74.000.890

 Tagitlar 474.389 533.111 1.266.788 1.090.694
Demirbaglar 77.836 202.800 1.157.904 1.445.794
| Ozel Maliyetler 50.834 40.667 30.500 24.570
Toplam 23.183.405 32.305.170 | 81.484.985 76.578.776

a takip edilen Karel GES AS.
nsal kiralama yolu ile edinilmistir. lgili

-----

Finansal Kiralama Yoluyla Edinilen Maddi Duran Varhklara Iliskin Bilgiler —|
. Kiralama Siiresi Yilhk Kira Kimden
- Kira Sonunda Kullanim . «
Cinsi o . . . Tutar Kiralandig
Dénemi Kiralanamn Kime (USD) Amact
Ait Olacag) __
gtt11§§ .| Haziran 2017- 163,015 T:::;:m[’:[[éjlif::? Deniz Finansal
nerist Agustos 2027 ' . Kiralama A S,
| Santrali Uretimi
Giineg : Yatirin, Uretim | .
Enerjisi | Haziran 2017- 156.596 | Tesisi, Elektrik | Deniz Finansal
.| Agustos 2027 R Kiralama A.S.
Santrali , Uretimi B
Giines . Yatrim, Uretim -
o | Haziran 2017- | e : Deniz Finansal
Enerjls! ABustos 2027 Kare] GES A.S. 163.447 !lLSIS‘)l, _I:]ektnk ‘Kiralama A.S,
' Santrali ] Uretimi
Yatirum, Uretim | . . .
Haziran 2017- i T . Deniz Finansal
Agustos 2027 ERLEE -[-eblg.’]’ _Elektrlk Kiralama A.S.
Uretimi
) Yatirim, Uretim )
pariran 2007 157479 | Tesisi, Elekurik | Denif Finansal
R Oretidhi



Yatinm Amach Gayrimenkuller (TL) 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 30.06.2023
Arsalar 531.744 1.171.744 | 3.504.999 | 3.504.999

9.1.2. Thrageimin maddi duran varhklarinm kullanmim etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarfarr hakianda bilgi:

Sirket’in 30.06.2023 tarihli konsolide finansal tablolan itibaniyla Deniz Finansal Kiralama
A.5. ye toplam borg tutan 2.770.632 ABD Dolar’dir. Deniz Finansal Kiralama A.S.’den
kullamlan finansal kiralama kargiliginda, Sirket ve Sirket’in bagll ortakligi Karel GES
A.3.’nin miiteselsilen verdigi kefalet toplami 8.443.720 ABD Dolan tutarinda kefaleti
bulunmaktadir. Toplam kefalet tutarimn kredi bakiyesinin tzerinde olmasimin sebebi
miteselsil kefaletten kaynaklanmaktadir

Maddi Duran Varliklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, ipotekler Hakkinda Bilgi
. Kisitlamann/ R .
Maddi Duran . Kimin Lehine . Verilis
Varhk Cinsi A”“,‘r?fﬁkl““ Verildigi Nedeni Tarihi | Lutan (USD)
Giines - . - Finansal .
Enerjisi Miiteselsil Dt_:mz Finansal Kiralama Haziran 8.443 720
. Kefalet Kiralama A S. . . 2017
Santrali Sozlesmesi

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayig/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic¢
deger ve dayandif degier tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi duran varliklarin rayi¢/gergege uygun degerini gosterir degerleme raporu Gzet tablosu

asagidaki gibidir.
Maddi Duran Varhklarnn Rayic Degeri Hakkmnda Bilgi
Ekspertiz MDYV Degerleme
Raporu | Simflandiriimas: | Fon Tutari/Deger
Maddi Duran Edinme Ekspertiz Tarihive | (Yatnm amagh | Diigiikliigii Tutan
Varhk Cinsi Tarihi Degeri - TL Nosu olup olmadifi) (TL)
Gines Enerji 0
. : 23.11.2022 | Elektrik tretimi
sameat Makine. | 5017 | 58.365.000 amagli Giines
1;: o '113:;:';1 2022 - 1244 | Eneriisi Santrali
54.053.364
Giines Enerji e
. . 30.12.2022 Elektrik iiretimi
Sa““'g}:.Mak'“e 2021 | 20650000 amagh Giines
ve bxipman 20221701 | Eperjisi Santrali
Deger Tespiti

( T tenzi _\edilen 23.11.2022 tarih ve “2022 — 1244 sayil ile 30.12.2022 tarih ve “2022 — 1701”
e (IC Sygnb payri ul degerleme raporlarinda tespit edilmistir.
5 (O B o iisione i et

e ==.9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:
\ s iy
¥

e A '_:}\Z{ ihracer bilgi dokiimaninda yer almas) gereken finansal ﬁblmdiin, Itib
iy | 1) o \Ysu maddi olmayan duran varhklarin kglﬂﬁﬁl'.é ’wa Rk

~ trgket’in ve bagh ortakligi Karel Ges A.S.’nin biinyesindeki giines enerji santrali makine ve
/ M -C-*eki an deger tespiti Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S. tarafindan
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Sirket’in izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyla maddi olmayan duran
varhiklarina iliskin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir:

 Kayith Deger (TL) | 31122020 31.12.2021 [ 31.12.2032 f 30.06.2023
Haklar | 2636524 1.012.358 3.012.358 | 2988261 |
Diger Maddi Olmayan Duran Varlikiar 31.544 31.544 31.544 31.544
Toplam 2.668.068 3.043.902 3.043.902 | 3.019.805

ﬁikmis Amortismanlar (TL) 31.12.2020 | 31.02.2021 | 31.12.2023 30.06.2023
Haklar 797.903 P 1.075.728 1.385.992 | 1.521.8334(
Diger Maddi Oimavyan Duran Varliklar 30.852 31.543 | 31.544 31.544

' Toplam 828.755 1.107.271 1.417.535 | 1,553377

| Net Defter Degeri (T1L) SLI22020 | 31022021 [ 30.12.2022 | 30.06.2023
Haklar | 1.838.621 1.936.630 1.626.366 | 1.466.423
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 692 - | - -
Toplam 1.839,313 1.936.631 | 1.626.367 | 1.466.428

VEkogBalidetTnanisl

Maddi olmayan duran varhklar hesabinda izlenen “Haklar Hesab,” glines enerjisi
santrallerinin  satin alindigy tarih itibariyle &denen “Uretim  ve Satis”  haklarindan
olugsmaktadir. Sirket’in glnes enerjisi santrallerine tligkin olarak lisanssiz elektrik iretim ve
satig hakki kanunen siire olarak sintrlandirtimamstir,

9.2.3. isletme i¢i yaratlan madd; olmayan duran varhklarin bulunmast halinde, ihrace
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansaj tablo dénemleri itibartyla bu varhklar
icin yapilan geligtirme hareamalarin detay) hakkmda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarin rayi¢/gergege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandig) deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kullamumin: veya satigim kasitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayiei hiikiimler hakkmda bilgi:

Yoktur.

Dcak 2024

i 0.1.K hragomin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle

inshsal durumu, finansal durumunda yiidan yla meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri: e

Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo déiemler; ilibariIY"'
denddradet 19dcHRiRaD: AT

o
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S — T Soscans

31.12.2021

31.12.2020

 Finansal ﬁr?m__l‘h_ﬁoﬁ K?l_e_El_e_ri Koﬁgl_@_el_— el — _|
Dénen Varlikiar 182.483.900 122.250.999 | ~ 56.293.916 _20.300.695
-Nakit ve Nakit benzerleri 4.126.197 | 17.197.393 14.073.210
-Finansal Yaurimlar _ - - 2.996.509
-Ticari Alacaklar 3.920.374 1.296.596 2,508.042
-Stoklar 127.995 342 89.859 666 23.521.268 -
-Pesin Odenmis Giderler 2.129.666 5.680.904 10225885 |~ 709.908 |
-Diger Dénen Varliklar 35.357.534 16.664.977 3.105.584 | " 13,006 |
Duran Varhklar 89.123.806 88.225.549 36.532.841 26.516.218
-Maddi Duran Varliklar 76.578.776 81.484.935 32.305.170 23.183.405
-Maddi Olmayan Duran Yarliklar 1.466.428 1.626.368 1.936.631 [.836.313
-Yatirim A@Q:_Gazrimenku”er 3.504.599 3.504.999 1171.744 531.744
Aktif Toplams 271.607.706 210.476.348 | 92876757 46.816.913
Kisa Vadeli Yiikiimhilikler 123.980.284 66.474.977 21.165.32] 7.053.900
-Kisa Vadeli Bor lanmalar 23.785.584 = 65914 43.759
‘ Uzun Vadeli Borg. Kisa Vadel; 16.670.317 14.256.080 10.162.318 5.586.749
Kisimlart SERTSREhaiirirth g
-Ticari Borglar 26.552.947 5258111 252688 71.590
-Diger Borglar 47.440.479 4.506.309 10.554.852
-Ertelenmis Gelirler 7.697.355 37.036.366 | - .
Uzun Vadeli Yiikiimiiiliikler 68.251.763 57.139.380 | 41.352.771 | 27.724.473
-Uzun Vadeli Borclanmalar 54.876.010 44.925.653 | 39.969 749
| -Ertelenmig Vergi Yokimloingy 10.688.588 11.840.500_ 1.156.884 1.266.907
Ozkaynaklar ] 79.375.659 86.862,191 12.038.540
i_ _-Odenmis Sermaye o 54.000,000 54.000.000 54.000.000 18.000.000
| -Maddi Duran Variik Yeniden 49.870.122 49.870.122 6.627.43]
|_D%Erle_me_ﬁ«n_|§_laﬂ e .
;GEimiYLHaﬂ(ar_v%@rzﬂai ] 17.319.514) -31.233.i42 | 113473583 -13.531.164
[~ “Net Déem Ken veya Zarank B069.078) | 13279882 ] _C17805TI0 [ sy

Dénen Varhklar

yithinda %177,30 oraninda artarak 31.12.2021 tarih; itibariyla 56.293.91¢ TL olarak, 2022
yilinda ise %117,17 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibaryla 122.250.999 TL olarak
gergeklesmistir. 2023 yihmn jlk 6 ayhk déneminde jse Sirket’in donen varliklar %49,27
oraninda artarak 30.06.2023 tarih; itibariyla 182.483.900 T olarak gergeklegmistir.

2022 yihnda Sirket’in nakit ve nakit benzerlerinde 13.071.19¢ TL azalma meydana gelmig
olup, nakit ve nakit benzerlerinde sz konusu dénemde meydana gelen azalisin baghca nedenj
isletme faaliyetlerinden Ve yatinm faaliyetlerinden kaynaklr nakit gikislan olmugtur, 2022
alinda isletme {aaliyetlerinden 12.664.790 TL, yaurim faaliyetlerinden 8.962.232 TL nakit
C [ gergeklesirken, finansman faaliyetlerinden 8.555.826 TL tutarinda nakit girigi
;3-" gerceRlesmistir. 2023 yilmin ilk 6 aylik déneminde ise isletme faaliyetlerinden 38.250.433
E: yatynm faaliyetlerinden 357.037 TL nakit ¢ikisi olurken finansman faaliyetlerinde

o ‘Cﬁ .¥3J;ﬁ2ll BLInkkit girigi saglanmustir, I ,

o

e reSitketn 31.12.2020 tarihi itibariyla 2.508.042 TL olan ticari alacak iy 02905
N e Oranfidacaralarie 312,200 tarihi itibariyla 1.296.596 TL. olarak, 2022 o lf L1
Yol '?;!F‘iiﬁ.%'@“*’k? L 022 tarihi itibariyla 3.920.374 TL olarak gergekle' ISHE.
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iik 6 aylik ddneminde ise Sirket’in ticari alacaklar1 %32,72 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi

itibarryla 5.203.083 TL olarak gergeklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibaryla Sirket’in ticari
alacaklarimin tamarmu iligkili olmayan taraflarindandur.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibaryla stoklan bulunmazken, 31.12.2021 tarihi itibanyla
stoklan 23.521.268 TL olarak, 2022 yilinda ise %282,04 oraminda artarak 31.12.2022 tarihi
itibartyla 89.859.666 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilmn ilk 6 aylik déneminde ise
Sirket’in stoklar: %42,44 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla 127.995.342 TL olarak
gergeklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla Sirket’in stoklari Mugla ili Bodrum ilgesinde
gergeklestirilen Fuga Panorama projesi ingaati kapsaminda arsa ve ingaat ile igili yapilan
mamullerden olugmaktadir. Sirket 12.03.2021 tarihinde, Mugla ili, Bodrum {lgesi, Karakaya
Mabhallesi, 212 Ada, 1 Parselde bulunan 12.944,54 m> ylizl¢limlii, 0,30 emsal konut imarli
arsayt BCC Yatiim ile %50-%50 oraminda ortaklaga toplam 37.000.000 TL bedelle satin
almigtir. Sirket satin almig oldugu arsay: tapu degeri olan 18.500.000 TL, alima iliskin olarak
katlanilan tapu harcr bedeli 370.000 TL, emlak komisyonu olarak ddenen 500.000 TL ve
arsanin  piyasa degerinin tespitine iligkin Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik Anonim §irketi’nden 11 Mart 2021 tarihli Gayrimenkul Degerleme raporuna
iligkin bedel olan 3.500 TL tizerinden toplam 19.373.500 TL'yi 2021 yilinda stoklar
hesabinda diger stoklar kaleminde kayitlara almigtir. [lgili arsa tizerinde yapilacak projeye
baglanmig olup, 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga Panorama projesi ingaat islerinin %100°(
tamamlanmugtir. Sirket 30.06.2023 tarihli finansal tablolarinda arsa ve ingaat ile ilgili yapilan
maliyetleri mamuller hesabinda izlemektedir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 709.908 TL olan pegin ddenmis giderleri 31.12.2021
tarihi itibariyla 10.225.885 TL olarak, 2022 yilinda ise %44,45 oraninda azalarak 31.12.2022
tarihi itibariyla 5.680.904 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yalinin ilk 6 aylik déneminde ise
Sirket’in pesin &denmis giderleri %62,51 oraninda azalarak 30.06.2023 tarihi itibariyla
2.129.666 TL olarak gergeklesmigtir. 30.06.2023 tarihi itibariyla pesin édenmis giderlerin
1.829.380 TL tutarindaki kismu verilen siparig avanslarindan olugmaktadir.

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 13.026 TL olan diger dénen varliklari 31.12.2021 tarihi
itibariyla 3.105.584 TL olarak, 2022 yilinda ise %436,61 oranminda artarak 31.12.2022 tarihi
itibartyla 16.664.977 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilimn ilk 6 aylik déneminde ise
Sirket’in diger donen varliklan %112,17 oraminda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla

35.357.534 TL olarak gergeklesmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla diger ddnen varliklarin
35.174.621 TL tutanindaki kismi1 devreden KDV den olusmaktadir.

Duran Varhklar

Sirket’in duran varliklarinin en Snemli unsurlar maddi duran varliklar, maddi olmayan duran
varliklar ve yatirim amagl gayrimenkullerden olugmaktadir. Sirket’in 31.12.2020 tarihi
itibarryla 26.516.218 TL olan duran varliklari 2021 yilinda %37,78 oraminda artarak
1.12.2021 tarihi itibariyla 36.532.841 TL olarak, 2022 yvilinda ise %141,50 oramnda artarak
Q.c.“d N2.2022 tarihi itibariyla 88.225.549 TL olarak gergeklesmigtir. 2023 yilimin ilk 6 aylk
¥ . dpneNginde ise Sirket’in duran varliklan %1,02 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla
. /&"”‘.,;; %lg 8% TL olarak gergeklesmistir.

» .

. -4,:{:}';;.,‘“’. .6%‘ 023 tarihli finansal tablolara gére maddi duran varliklar toplam duran varliklarin

RS §2°sini olusturmakta olup, maddi duran varliklarin en dnemli unsurunu Sirkgt’in kend
\x::__f‘_%:b' yesinde | adet ve bagh ortaklii Karel GES A.8.’nin biinyesi de~bufupgl 5

-\ lizZete lam 6,90, MW kurulu glice sahip giines enerjisi santralleri | A odarming
AR B M sturmaktadir. Sirket'in kendi biinycsinde SUtkeEB
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ilgesinde yer alan 1,04 MW kurulu giice sahip giines enerjisi santralinin degeri Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.§. tarafindan hazirlanan 30.12.2022 tarih ve
“2022 — 17017 sayih degerleme raporu ile 20.650.000 TL olarak tespit edilmistir. Sirket’in
bagh ortakhg Karel GES A.S.'nin biinyesinde bulunan Adana ili Karaisal beldesinde yer
alan toplam 5,87 MW kurulu giice sahip 5 adet gilnes enerjisi santralinin degeri Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.5. tarafindan hazirlanan 23.11.2022 tarih ve
2022 - 1244” sayih degerleme raporu ile 58.365.000 TL olarak tespit edilmistir. 30.06.2023
tarihi itibariyla Sirket’in ve bagh ortakliginin biinyesinde bulunan giines enerjisi santralleri
5.713.925 ABD Dolar: tutarinda sigortaya esas alinan tutar ile sigortalanmis durumdadir.

Sirket’in 31.12.2022 tarihi itibari ile maddi olmayan duran varliklar 1.466.428 TL olup,
maddi olmayan duran varliklarin biiyiik bolimi “Haklar” hesabindan olugsmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklar hesabinda izlenen “Haklar Hesabi” glines enerjisi santrallerinin satin
alindig tarih itibariyle 6denen “Uretim ve Satig” haklarindan olusmaktadir. Sirket’in glines

enerjisi santrallerine iliskin olarak lisanssiz elektrik iiretim ve satig hakki kanunen siire olarak
simrlandirimamustir.

Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkulleri Mugla ili Milas ilgesinde
yer alan arsalardan olugmaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul Deperleme ve Damsmanlik
A.$. tarafindan hazirlanan 23.11.2022 tarih ve “2022 - 1246 saytl1 degerleme raporu ile so6z
konusu arsalann gergege uygun degeri 3.505.000 TL olarak tespit edilmistir.

Kisa Vadeli Yiikiimlitliikler

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyla 7.053.900 TL olan kisa vadel; yikiimltlikleri 2021
yilinda %200,05 oramnda, 2022 yiinda ise %214,07 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi
itibartyla 66.474.977 TL olarak gergeklegmistir. 2023 yilinin ilk 6 ayhk déneminde ise
Sirke’in kisa vadeli yukimlilliikleri %86,51 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla
123.980.284 TL olarak gerceklesmistir. 30.06.2023 itibariyla Sirket’in kisa vadeli
yikiimliifiiklerinin en énemli unsurlarin kisa vadeli bor¢lanmalar, uzun vadeli bor¢lanmalarin
kisa vadeli kisimlary, ticari borglar ile diger borglar olusturmaktadir,

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibanyla 5.586.749 TL olan uzun vadeli borglanmalarimn kisa
vadeli kisimlari 2021 yilinda %81,90 oraninda, 2022 yilinda ise %40,28 oraninda artarak
31.12.2022 tarihi itibaniyla 14.256.080 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yihinun ilk 6 aylik
déneminde ise Sirket’in uzun vadeli borglanmalarinin kisa vadeli kisimlary %16,93 oraninda
artarak  30.06.2023 tarihi itibariyla 16.670.317 TL olarak gerceklesmistir.  Sirket’in
30.06.2023 tarihi itibariyla wzun vadeli borglanmalarinin kisa vadeli kisimlar glines enerjisi
santralleri yatirimimn finansmaninda kullamlan finansal kiralama bor¢larinin anapara taksit
ve faizlerinden olusmaktadir. S62 konusu giines enerjisi santralleri ABD Dolan cinsinden
borclanma ile finanse edilmis olup, bu kapsamda, kisa vadeli finansal yukiimliiliiklerde
belirtilen dénemlerde déviz kurlarindaki artis paralelinde artiy meydana gelmistir.

sirket’in 31.12.2020 tarihi itibarryla 71.590 TL olan ticari borglari 31.12.2021 tarihi itibartyla
252.688 TL olarak, 31.12.2022 tarihi itibariyla ise 5.258.111 TL olarak gergeklesmigtir, 2023

2 mun ilk 6 aylik déneminde ise Sirket’in ticari borglart %404,99 oraninda artarak 30.06.2023
;@' * tarih\itibariyla 26.552.947 TL olarak gergeklesmistir. Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyla

/ﬁ-z;v.

Marihi itibariyla 634.956 TL olan diger borglafa6@d A e

plifde ise %57,31 oraninda azalarak 31,12.2022 tag



Gelir Tablosu Kalemleri (Konsolide} _
30.06.2023 30.00.2022 2022 2021 2020
Hasilat 98.863.859 2(1.699.508 68.750.623 10.696.111 | 14,229,154
~ iﬁ%{%m Maliyeti -73.064.984 -1.052.334 1 -29.604.381 -4.204.316 | -5.635.842
f\_- S5 Br ar/Zarar 25.798.875 13.647.174 39.146.242 | 6.491.795 | 8.593.312
¥ Bazartarna Giderleri - -11.349 39.139 -61.081 -17.022
[7'\ ;__(%ngl \j{iine_tim Giderleri -7.752.725 -2.532.763 | -7.029.839 -5.465.987 | -2.151.482
AN ‘_.;,'Eéaﬁéhﬁy%tféiﬁélﬂﬁ-’ger 139.419 726.458 435.402 593,018
" LGelirlér VPRI RO e = AV
| Esas'Faaliyetlerden Diger -107.698 -207.663 662 0537{‘::4,__ 20kdicar 180, ;" :
. LGiderler "3.Lpven sl isTadidon.
| Esas Faab 18.077.871 | 11.621.857 | 31.898.609<% | CsEFas3
177,676 | 255817 | 11.991.004 ql' I} | 3168282 |

TL olarak gerceklesmistir. 2023 yiliin ilk 6 ayhk déneminde ise Sirket’in diger borglan
%952,76 oraminda artarak 30.06.2023 tarihi itibariyla 47.440.479 TL olarak ger¢eklesmistir.
30.06.2023 tarihi itibanyla diger borglarin 24.455.337 TL tutarindaki kismu ddenecek vergi,
harg ve diger kesintilerden olusmaktadir. 30.06.2023 tarihi itibariyla diger borglarin
22.985.142 TL tutarindaki kism1 ise Sirket’in BCC Yatirim’a olan borglarindan olugsmaktadir.

Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibariyla ertelenmis gelirleri 7.697.355 TL olup, ertelenmis
gelirlerin 7.587.375 TL tutarindaki kismu iliskili olmayan taraflardan alinan avanslardan

olusmaktadir. 86z konusu alinan avanslar gayrimenkul projesi kapsaminda alinan avanslardan
olugsmaktadir.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibartyla 27.724.473 TL olan uzun vadeli yukiimliilitkleri 2021
yihnda %48,80 oraminda artarken, 2022 yilinda %38,51 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi
itibartyla 57.139.380 TL olarak gergeklesmistir. 2023 yilinmn ilk 6 aylik déneminde ise
Sirket’in uzun vadeli ykiimitilikleri %19,45 oraninda artarak 30.06.2023 tarihi itibaryla
68.251.763 TL olarak gerceklesmistir. Sirket uzun vadeli finansal borglari GES yatinmlanyla
ilgili finansal kiralamaya iligkin borglanmalardan olugmakia olup, sdz konusu bor¢glanmanin
ABD Dolart cinsinden olmasi nedeniyle izahnamede yer almasi gereken finansal tablo

donemlerinde uzun vadeli finansal borglarda meydana gelen artis déviz kurlaninda yaganan
artigtan kaynakli olarak gergeklesmistir.

Ozkaynaklar:

Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibanyla 12.038.540 TL olan 6zkaynaklar 2021 yilinda %152,59
oraminda, 2022 yilinda ise %]185,65 oraninda artarak 31.12.2022 tarihi itibanyla 86.862.191
TL olarak gerceklesmistir, 2023 yihnn ilk 6 aylik doneminde ise Sirket'in dzkaynaklan
%8,62 oraminda azalarak 30.06.2023 tarihi itibaniyla 79.375.659 TL olarak gerceklesmistir.
Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde dzkaynaklarda meydana gelen
arigin baslica unsurlan Sirket’in 2021 yilinda gereklestirilen 36.000.000 TL tutarindaki
nakit sermaye artirim ile Sirket’in kendi biinyesinde bulunan 1 adet ve bagh ortakhi}y Karel
GES A.§. biinyesinde bulunan 5 adet giines enerjisi santrallerine iliskin yapilan degerleme
sonucunda olusan 49.870.122 TL tutarinda maddi duran varlik yeniden degerleme
artiglarindan kaynaklanmaktadir.

10.2. Faaliyet sonuglar::

10.2.1. ihrageimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dbnemleri itibariyle

_faaliyet sonu¢larina iliskin bilgis
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Yatirim Faaliyetlerinden Giderler -377.721 - - -428.968 -44.062
Finansman Geliri/Gideri 17.877.826 11.877.674

Oncesi Faaliyet Kar/Zararn 43.889.613 7.480.491 | 9.961.473
Finansman Giderleri -23.664.372 | -16.253.127 | -27.029.140 | -25. 174.956 | -8.459.687
Suranesien Faaliyetler Vergi IR | 2B 20736378 | -17.694.465 | 1.501.786
Net Dénem KarvZaran -8.069.078 -2.925.959 13.279,882 | -17.805.710 57.581

Hasilat ve Satiglarm Maliyeti

Sirket’in 2020 yilinda 14.229.154 TL olan hasilati 2021 yilinda %24,83 oramanda azalirken,
2022 yilinda %542,76 oramnda artarak 31.12.2022 tarihi itibariyla 68.750.623 TL olarak

gergeklegmistir. 2023 yiliun ilk 6 a

dénemine kiyasla

gayrimenkul satig ve elektrik satig gelirlerinden olugmakta olup,

gereken finansal tablo donemleri itibari

yhk déneminde Sirket’in hasilan 2022 yilinin ayni
%378 artarak 98.863.859 TL olarak gergeklesmistir, Sirket’in hasilat:

izahnamede yer almasi

ile satig gelirlerinin kirilim: agagidaki gibidir.

SATISLAR (TL) 31.12.2022 % Payi 31.12.2021 % Pay 31.12.2020 % Pay
Gayrimenkul Sansi 45.914.165 66,78 405.452 3,79 5.997.706 42,15
Elekirik Satis 22.8336.458 33,22 10,290.659 96,21 §.231.448 57,85
TOPLAM 68.750.623 100,00 10.696.111 100,00 14.229.154 100,00
SATISLAR (TL) 30.06.2023 % Payi 30.06.2022 % Payi
Gayrimenkul Satigi 86.872.779 87,87 11.801.714 57,01
Elektrik Satisi 11.991.080 12,13 8.897.794 42,99
TOPLAM 98.863.859 100,00 20.699.508 100,00

Sirket’in meveut durum itibartyla kendi biinyesinde 1 adet ve bagli ortakhig: Karel GES A.S.
biinyesinde 5 adet olmak iizere toplam 6,91 MW kurutu glice sahip giines enerjisi santralleri
bulunmaktadir. Giines enerji santralleri YEXDEM kapsamunda, tesislerin tiretecegi elektrigin
kilowattim (KW} 10 yil boyunca 0,133 USD/KWh ile satin alim garantisi ile
desteklenmektedir. Santrallerin elektrik {iretim kapasitesi belli oldugu i¢in, elektrik satig
gelirleri déviz kuruna endeksli olup, dogrusallik ihtiva etmektedir. Sirket’in  ingaat
faaliyetlerine iligkin olarak Mugla 1li Bodrum lgesi’nde gergeklestirdigi gayrimenkul projesi
(Fuga Panorama) i¢in 18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’nden ingaat ruhsati alinnustir,
Projenin geldigi asama ve Sirket’in finansman ihtiyaglar1 dikkate alinarak 04.04.2022
tarihinde gayrimenkul projesi igin fiyat tespiti, talep toplama, tamitim ve pazarlama amagl
olarak lansman galismalan yapilmigtir. 30.06,2023 tarihi itibartyla Fuga Panorama projest
ingaat islerinin %100’i tamamlanmustir, 2022 ve 2023 yillarinda Fuga Panorama projesi
kapsaminda gayrimenkul satis gelirlerinde énemli diizeyde artts meydana gelmistir.

irket’in briit kart 2020 yilinda 8.593.312 TL iken 2021 yilinda %24,46 oraninda azaligla
‘tcﬁt J95 TL’ye gerilemis, 2022 yilinda ise 2021 yilina gore %503,01 arfigla 39.146.242 TL
% rgeklegmistir. 2023 yilinin ilk 6 ayhik déneminde Sirket’in briit ka1 2022 yiinin ayni

., /77~ dbnemine kiyasla %89 artarak 25.798.875 TL olarak gerceklesmistir. 2022 il ile 2023
’5 = l\ ;wﬁﬁﬁill‘ Plapdek @eminde briit karda meydana gelen artigin baghica unsurunu gayrimenkul

\ e ?ﬁiﬂi‘$]a(}pda meydana gelen artig olugturmugtur.
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gerilemesinin nedeni bahse konu yilda Sirket’in gayrimenkul satig gelirlerinde meydana gelen
diisiis olmustur. 2022 yilinda esas faaliyet karinda meydana gelen artigim en énemli unsurunu
Fuga Panorama projesi kapsaminda gayrimenkul satis gelirlerinde meydana gelen Snemli
diizeyde artig olugturmustur. Benzer sekilde, Fuga Panorama projesi kapsaminda gayrimenkul
satig gelirlerinde meydana gelen artig sonucunda Sirket’in 2022 yilinn ilk 6 ayhk déneminde

11.621.857 TL olan esas faaliyet kar1 2023 ythnin aym déneminde %56 artarak 18.077.871
TL olarak gergeklesmistir.

Sirket’in finansman giderleri 2020 yihinda 8.459.687 TL iken 2021 yilinda %197,59 oraninda
artisla 25.174.956 TL olarak gergeklesmis, 2022 yilinda ise 2021 yilina gore %7,37 oraninda
artigla 27.029.140 TL olarak gergeklesmistir. 2023 ythan ilk 6 aylik déneminde Sirket’in
finansman giderleri 2022 yilinin ayni dénemine kiyasla %46 artarak 23.664.372 TL olarak
gergeklegmistir. Sirket’in konsolide finansal tablolarinda kisa ve uzun vadeli finansal borglan
aguhkh olarak Sirket’in bagl ortaklign Karel GES A.S. binyesinde bulunan GES
yatinimlanyla ilgili finansal kiralamaya iliskin ABD Dolart cinsinden bor¢lanmalardan
olusmakta olup, bu kapsamda finansman giderlerinde dénemler itibaryla meydana gelen
artislarda en 6nemli etkiyi dviz kurunda meydana gelen artiglar olugturmustur,

Sirket’in yatnm faalivetlerinden gelirleri 2020 yilinda 3.168.282 TL iken 2021 yilinda
7.141.285 TL olarak, 2022 yilinda ise 11.991.004 TL olarak gerceklesmistir. 2022 yilinda
yatim faaliyetlerinden gelirlerin 4.566.250 TL tutarindaki kismi maddi ve maddi olmayan
duran varlik sahg karindan, 3.418.812 TL tutarindaki kism yaurnm faaliyetlerinden kur fark
gelirlerinden, 2.973.255 TL tutarindaki kismi ise yatirim amagli gayrimenkul deger artisindan
olugmaktadir. Sirket’in 31,12.2022 tarihi itibariyla yatinm amagh gayrimenkulleri Mugla fli
Milas ilgesinde yer alan arsalardan olugmaktadir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Damigmanltk A.§. tarafindan hazirlanan 23.11.2022 tarih ve “20272 1246” sayili degerleme
raporu ile s6z konusu arsalarin gergege uygun degeri 3.505.000 TL olarak tespit edilmistir,

Yukarida 6zetlenen faaliyet sonuclan kapsaminda, Sirket’in 2020 yilinda 57,581 TL net
dénem kan, 2021 yilinda 17.805.710 TL net dénem zarar bulunmakta iken, 2022 yilinda
13.279.882 TL net dénem Kkar gergeklesmistir. 2023 yiinin ilk 6 aylik déneminde ise

Sirket’in net donem zaran 2022 ythinmn aym dénemine kiyasla %176 artarak 8.069.078 TL
olarak gergeklesmistir.

10.2.2. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iligkin aciklama:

Giines enerjisi santralleri, elektrik Gretimlerini meveut kapasite dahilinde yapmakia olup,
Sirketin elektrik tiretiminden satis gelirleri doviz kuruna endeksli olarak artmaktadir.

Sirket’in ingaat faaliyetlerine iliskin olarak Mugla Ili Bodrum ilgesi’nde gergeklestirdigi
gayrimenkul projesi (Fuga Panorama) i¢in 18.01.2022 tarihinde Bodrum Belediyesi’nden
ingaat ruhsat almmustir. Projenin geldigi asama ve SirkeCin finansman ihtiyaglan dikkate

™ gl k 04.04.2022 tarihinde gayrimenkul projesi igin fiyat tespiti, talep toplama, tamtim ve
"3 a amaglt olarak lansman ¢alismalan yapilmistir. 30.06.2023 tarihi itibariyla Fuga
rama projesi ingaat islerinin %100’ tamamlanmustir. 2022 ve 2023 yilinn ilk 6 ayinda

noratna projesi kapsaminda gayrimenkul satis gelirlerinde nemli diizeyde artig
gelmistir.

3 F ihracs;mm, izahnamede yer almas) gereken finansal tablo dénemleri itih
b ““meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak Snemli dere si.;- 3
veya etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal épolitikd)ast:
Agilekp 1A Yatirim




Hem gayrimenkul hem de enerji sektdriinde, déviz kuru, petrol fiyatlar, i¢ ve dis gelismeler,
faiz ve finansman giderleri, vade ve fiyat farki giderleri, kiiresel ticari gerginlikler, talepte

dalgalanmalar Sirketin tiretim ve satiglarinda dogrudan veya dolayli olarak &nem arz
etmektedir.

Ontimtizdeki dénemde yurtici ve yurtdisi siyasi gelismeler, ya$anabilecek‘ kur ataklari,
finansman giderierinin ve piyasa faizlerinin yiikselmesi, hammadde ve diger girdi fiyatlarinm
yikselmesi Sirketin finansal performansina olumsuz olarak yansiyabilecekdtir.

10.3. [hrageinn bor¢hnluk durumu
_Sirket’in 30.06.2023 tarihi itibari ile borgluluk durumu asagidaki tabloda yer almaktadir:

30.06.2023

hBorcluluk Durumu _ Tutar (TL)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 123.980.284
Garantili -
Teminath 40.456.201
Garantisiz/Teminatsiz 83.524.083
Uzun vadell. yikiimliiliikler (uzun vadelj bor¢lavin kisa vadeli 68.251.763
kisimlar harig)

' Garantilj - o s
Teminatl) 54.876.010
Garantisiz/Teminatsiz 13.375.753
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler Toplami 192.232.047
Ozkaynaklar 86.862.191
Odellmi$f¢|kilr|lln|§ sermaye ! —54.000.000
Yasal yedekler - 41.631
Diger yedekler o -
Net Dénem Kari veya Zarar (3.069.078)

| TOPLAM KAYNAKLAR 271.607.7006
Net Bor¢luluk Durumu
A. Nakjt 1.000
B. Nakit Benzerleri 3.249.548
C. Abm Satim Amagh Finansal Varliklar B -
D. Likidite {A+B+C) o 3.249,548
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar =
I'. Kisa Vadeli Banka Kredileri 23.785.884
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadelj Kism 16.670.317
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 241.234
I. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H) 40.697.435
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluluk (1-E-D) 37.447.887
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri B -
L. Tahviller -

Diger Uzun Vadeli Krediler 57.154.193

M. Vadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) 57.154.193

1.0, Net Kinansal Borgluluk (J+N) 94.602.080

A




Sirket net igletme sermayesini (Dtnen Varhklar - Kisa Vadeli Yukimlilikler) seklinde
hesaplamakta olup, 30.06.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 ve 3 1.12.2020 tarihlerinde sona eren
finansal tablolara gére hesaplanan net igletme sermayesi tutarlarini gosteren tablo agagida yer

almaktadir.

Finansal Kalemler (T1.) 30.06.2023 | 31.12.2022 | 31.12.2021 31.12.2020
Donen Varliklar 182483900 122250999 56.293.916 20.300.695
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 123.980.284| 66474977 21.165.321 7.053.900
Net Isletme Sermayesi 58.503.616 | 55776022 35.128.595 13.246.795

30.06.2023 tarihli finansal tablolar itibartyla Sirket’in dénen varliklar toplami 182.483.900
TL, kisa vadeli yiikimlilikler toplami 123.980.284 TL olup, net isletme sermayesi
58.503.616 TL’dir. Sirket’in isletme sermayesinin izahname tarihini miiteakip en az 12 ayhk
dénem iginde ortaya ¢ikacak ihtiyaglar igin yeterli oldugu degerlendirilmektedir.

12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satiy fiyatlarinda goriilen énemli en son
egilimler hakkinda bilgi:

Sirketin bagli ortakh biinyesinde izlenen giines enerjisi santrallerinin finansmani déviz
cinsindendir. Déviz kurunda meydana gelen artislar dleusiinde finansal borglar Ttirk Liras:
cinsinden artis gdstermekte olup, bu durum Sirketi olumsuz olarak etkilemekiedir. Bununla
birlikte, Sirketin bagl ortakligt biinyesinde bulunan glines enerjisi santrallerinin gelirleri ise
YEKDEM kapsaminda 0,133 USD/KWh ile alim garantisi kapsaminda olup, USD/TL déviz
kurunda meydana gelen artis YEKDEM kapsaminda elde edilen sbz konusu gelirin TL
cinsinden degerini artirmaktadir.

Diger taraftan, Enerji Piyasasi Diizenleme Kurulu tarafindan 30.12.2021 tarihinde, 29.12.2016
tarih ve 6838 sayill Enerji Piyasast Kurulukararinin "¢ maddesinin  yiiriirlikten
kaldinlmasina karar verilmis olup, stz konusu degisiklik ile Sirket’in bagh ortakligi Karel
GES A.§. biinyesindeki yaklagik 5,87 MW kurulu glice sahip glines enerjisi santrallerinin
8deyeccli dagiim bedelleri tutari satig gelirlerine oramnin %S'ten %20%e yitkselmis ve
bdylece s6z konusu giines enerjisi santralleri lehine olan dagiim bedelindeki %75°indirim
avantaji kaldinlous, bagl ortakligt biinyesindeki yaklagik 5,87 MW biiyikligiindeki giines
enerjisi santratlerinin 6dedigi dagitim bedelleri 4 katina cikmugtir,

12.2, Ihragginmn beklentilerini 8nemli dlgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. bslimiinde yer alan ortakliga ve iginde bulundugu sektore iligkin riskler
disinda, cari hesap yili i¢inde ortaklik faaliyetlerini énemli Slgtide etkileyebilecek egilimler,
belirsizlikler, talepler, yitktiimliiliikler veya olaylar bulunmadifi degerlendirilmektedir.

. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERi
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: Y8netim Kuryly .

Genel Mtrdur

GES Istirak Sirketter

14.2, idari yapa:

Yanetimi

14.2.1, ihrag¢inin yonetim kurulu liyeleri hakkinda bilgi:

Sirket esas sézlesmesinin 12. maddesine
hitkiimlerine gore Genel Kurul’un
az bes veya en ¢ok yedi kisiden ku

gore Jirket’in isleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu
pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan segecegi en
rulacak ydnetim kurulu tarafindan yiirtitilir,

Son 5 Yilda
, . : . ihraceida Gorev Siiresi / Kalan | Sermaye
Adi Soyad: Gorevi Is Adresi Ustlendigi Girev Silresi Pay1 %
Girevler N |
. Yonetim Kuruiu Levent-Besiktas | Yonetim Kuruly
S ] Bagkam /1stanbul Bagkan 3 Yl_” v 6 Ay i
Serkut Yavuz | Yonetim Kurulu Levent-Besiktas | Yénetim Kuruiu
Ales | Baskan Vekili fistanbul Baskan Vekili | 3 Y'/1Yil6Ay J
Sakrii Tusicer Yonel.!m Kllurulu Levqnt-Beslktas Ybnel!m [(_urulu 3YI/ 1 Vil 6 Ay i
Uyesi /Istanbul Uyesi | :
akas | Yonetim Kurulu | Levent-Begikias | Yonetim Kuruiy i
Refik Karakas Oyesi fistanbul Oyesi _ 3IViIl/ 1 Y6 Ay N
Cemal Levent Bagimsiz Levent-Besiktag Bagimsiz '
winat Leve Yanetim Kurulu /lstanbul Yonetim Kurulu 1Yi/6Ay -
Giileg o s
Uyesi Uyesi
Bagimsiz Levent-Besiktag Bagimsiz
Umut Kaan Yanetim Kurulu /1stanbul Yonetim Kuruly | I Yil/6 Ay . J
Zsavaner o i
> Jyesi Uyesi | |

tarihinde yapilan 2021 yl olagan genel kurul toplantisinda Sirket
kurulu dyeleri Koray Eti, Serkut Yavuz Ates, Sukrli Tuncer ve Refik Karakas 3 yil
¢16Pfey: gepmak Gzere segilitken, Sirket’in 31.03.2023 tarihinde yapilan 2022 wil
gap genel kurul toplantisinda bagimsiz ysnetim kuruly lyeleri Cemal Levent Giile
st Kaan Ozsavaner 1 yl siire ile gbrev yapmak iizere secilmiglerdir, 4

iinelim_ kurulu i
PITAL YATIH
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| AdSoyar | e

Sirket Unvgl_
———__Tricon Dangmanik A5,
. _Eﬂ’aﬂrmw_@@@w@i o]
Tulpar Yatirm Y6netim Mthendislik ve Finans
———Dagmaniigi Lid. §ti -

Umut Kaan Ozsavaner Mali Misavirlik Ofisi | Serbest Muhasebeci Mali Misavir |

Stikrii Tuncer

Umut Kaan
Ozsavaner

14.2.2. Yénetimde sz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Adr Soyad, Giorevi Is Adresi Son S Yilda Ih ra¢gida

Ustlendigi Goreyler
pe Genel Miidiir Levent-Beyiktag
Engin GES Istirakleri Levent-Besiktas
Kiralioglu Ydneticisi /Istanbu|

14.3. ihragtq:mm Yonetim kuruly iiyeleri ile yonetimde $6z sahibi olan personeliy yonetim
ve uzmanlik deneyimieri “hakkinda bilgi:

] Ad, Soyad, Unvam Is Teeriibesi (Yu) Egitim Durumu —[
ooy B 1 Voretim Kuralu Bagkan 5 _Yiksek Lisans
Erk_ut YEVLE. Afs_ cas l_Yﬂleim Eur_ulu_Baﬁan_Vﬁili_ On Lisans
| 28kri Tuncer — ——Yonetim Kurulu Oyesi
] Refik Karakag o Yonetim Kuruly Cyes;
Cemal Levem Gilleg Bagimsiz Yonetim Kuruly Uyesi 32 Yiiksek lisans
Bagimsiz Yénetim Kurgly Uyesi Yiksek Lisans

Koray ETi

1965 dopumludur. 1986 yihnda Istanlqul Universitesi Kimya Miihendisligi boliimiinden
mezun olmustur, 1989 yilinda Istanbul Universitesi Cevre Muhendisligi boliimiinde yiksek

"‘;C *Buiy aktadr.

I A
@%{6;02 00 yillart arasinda Kog¢ Holding A5 enerji ve gevre bilimiinde koordinatsy
Cj,,y Eﬂ@l%l{ggm Ay GE, etiid proje béllimlerinde uzman miihendislik yapmistir,
\r , :=.=;-:€2600 004 yillar arasinda Zinerji Enerji A.S. (Kog Holding istiraki)’de teknik idari ve mali
NG 15le#’bobliimiinde genel miidii yardimenlig yapmustir.




2006-2013 yiilar arasinda Tricon Tiirkiye’de (Fichtner ile e zamanl) olarak) genel miidiirliik
yapmistir,

yapmistir,

2016-2018 yillan arasinda Boydak Elektrik Uretimj ve Ticareti A.S. ve istiraklerinde genel
miditrlitk (kayyum) yapmugtir.

yapmistir.

Serkut Yavuz ATES

1975 istanbul dogumludur, 1997 ytinda istanbuyl Oniversitesi Sosyal Bilimler Meslek
Yiiksekokulu Turizm ve Otelcilik bslimiinden mezun olmustur.

1999-2004 yillarinda Besa Dis Ticaret’te sirket ortaklanindandir.
2004-2008 yillarinda Yapisal Celik Ingaat Ltd, Sti."de sirket ortaklarindandir,

2008-2018 yillarinda Goktiirk Sinema Proditksiyon Gida Turizm Sanayi ve Ticaret Ltd.
Sti.’de midiirliik yapnustir,

Umut Kaan OZSAVANER
Serbest Muhasebeci Mal; Miisavir
1986 Istanbul Bakirksy dogumludur.

mezun olmustur,

2002 -2009 yillari arasinda Onay Yeminli Malj Misavirlik Limited Sirketinde Denetgi ve
Vergi Damsman olarak caligmstir,

2011-2012 yillar arasinda Sasti Tekstil Sanayi Ticaret Limited Sirketi’nde Muhasebe ve Idari
tici pozisyonunda calismstrr,

015 yillan arasinda Ary ingaat Gida Turizm Day. Tiik. Mallari Limited Sirketi’nde

" m%.c e ve Finarss Yoneticisi olarak caligmistir,
AN o) 20 0 Dok 2004 o ,

e % o Snimizde, kendine ait ojan Malj Mil$av1{hk ve Muhasebe Ofisinde 3568 Sayilt Yasaya
) »vistinadén Serbest Muhasebeci Mali Mitsavir Unvani ile bagimsiz olarak ¢alismaktadir.

e::.iﬁg"ﬁ/izce ve orta derecede Rusga bilmektedir.
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1962 Kayseri dogumiu $ikrii Tuncer 1984’te Marmara Universitesi iktisat Fakltesini
bitirmistir.

1986°da Calik Holding Sastas Tekstil Anonim Sirketinde finansman ve muhasebe mudirligi
yapmugtir.

1991°de Sera Tekstil Limited Sirketinin ortag) ve ayn1 zamanda Finansman Miidiirii olarak
caligmalarini siirdiirmiistiir.

1994 tarihinde Contact Tekstil Anonim Sirketinde Finansmandan Sorumlu Yénetim Kurulu
Uyeligi yapmustr,

2002-2017 yillan arasinda Vascomed Medikal Anonim Sirketi Satis ve Proje Gelistirme
Miidirliigit ayrica Unsped Giimriik Miusavirlifi Anonim Sirketinde Bélge Pazarlama Miidiirii
olarakta gahgmistir. 02/09/2016-20/09/2017 tarihlerinde BCC Yatirim’da gérev almistir.
Sonrasinda  2017°den  giiniimize Tulpar Yatrm Yénetim Miihendistik ve Finans

Danigmanbg Limited Sirketinin miidiiri, aym zamanda ortagl olarak galismalarini
strdiirmektedir.

Cemal Levent GULEC

Meslek hayatinin yaklagik 18 yilinda Eczacibasi llag Sanayi A.S.’de Maliyet Muhasebesi Sefi
ve 2 yihnda da bunun devaminda Eczacibagi-Zentiva Saglik Uriinleri A.S.'de Biitge Kontrol
yoneticiligi gorevinde bulunmustur. Yine bu siire zarfinda gesitli sistem kurulum projelerinde
proje grup yeligi ve ydneticiligi yapmistr. Bunun diginda Eczacibagi Holding biinyesinde
gergeklestirilen egitim programlaninda egitmenlik gérevinde de bulunmustur. Bu kapsamda
Eczacibas: sirketleri ¢aliganlarnina Maliyet Muhasebesi konusunda egitimler vermistir.

Daha sonra ise yaklasik 9 yil siire ile Tahincioglu Holding binyesindeki AVM yatinnmcis:
olan Kozken Ingaat Taahhiit ve Turizm A3 de Muhasebe Miidiirliigii gérevini ifa etmistir.

Refik KARAKAS

1962 dogumludur. Ortadogu Teknik Universitesi Kamu Yé&netimi ve Siyaset Bilimi
Béliimiinden mezun olmustur.

1994 — 1995 yillan arasinda Cukurova Celik Endiistrisi A.5.de Dis Ticaret Midirii olarak
gorev yapmistir.

1996 — 2000 ysllart arasinda Galsan Plastik ve Kalip San. A.§.’de Genel Miidiir Yardimcist
olarak gdrev yapmstir.

2000 — 2001 yillan arasinda Tansas Perakende Magazacihk A.$.’de Teftis Kurulu Bagkan:
glrev yapmistir,

i

I - 2004 yillan arasinda Tasarruf Mevduat Sigorta Fonu Grup Bagkam olarak gérev
Istlr,

Eﬁl - },4’5)5.2005 tarihleri arasinda Cetinkaya Mensucat San. Ve Tic. A.S.’de Finans
1 Koofdinatdri olarak gorev yapmistir.
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L
;q'?" T922 v?"«?
N /

% 5

e 15052004 - 31.12.2005 taribleri arasinda Sisli Kilttr ve Ticaret Merken fel
o S depUstankpli Goxahir Alisveris ve Eglence Merkezi) Genel Miidii}
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15.03.2006 - 30.11.2006 tarihieri arasinda ABN AMRO Finansal Kiralama A.$.’de Krediler
Miidirltiglinde gdrev yapmugtir.

01.12.2006 — 01.04.2014 tarihleri CVS Makina insaat San. ve T ic.A.$.’de Finans Yéneticisi
& Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev almistir,

01.06.2016 — 01.11.2018 2014 tarihleri CB Medya A.§.de Is Gelistirme ve Finans Yéneticisi
olarak gérev almigtir.

01.06.2021 - Halen devam etmekte olup, Metemtur Yatirim Enerji Turizm ve Insaat A.S.’de
Yonetim Kurulu Uyesi gérevi yapmaktadir.

Engin KIRALIOGLU

(GES islirak_ler Yéneticisi); 1963 yih Istanbul dogumlu, Engin Kiralioglu, Istanbul Teknik
Universitesi Isletme Mithendisligi bolimiinden 1987 yilinda mezun olmugtur.

1986 yili ile 2009 yillan arasinda sirasiyla, Derborsa Menkul Degerler AS ve Interbank
A.§’de Borsa Yonetmeni, Ayborsa Menkul Degerler A.$."de kurucu ortak, Mng Yatinm A S.
(Etiler Sube Y&netmeni)-Anadolu Yatinm AS (Etiler Sube Yonetmeni )gibi gesitli banka ve

aracl kurumlarda miisteri temsilcisi, yonetmen ve ybnetici olarak ¢alismis olup 2009 yilinda
emekli olmustur.

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 2 (SPL 2) lisansina sahiptir,

14.4. Yénetim kurulu iiyeleri ile ybnetimde séz sahibi olan personelin son durum da
dahil olmak iizere son bes yilda, yénetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya
ortagi oldugu biitiin sirketlerin unvanlar, bu sirketlerdeki sermaye paylann ve bu
ybnetim ve denetim kurullamndaki iiyeliginin veya ortakhginin halen devam edip
etmedigine dair bilgi:

i AdiSoyad Sirket Unvam Gorevi G[?;::E:mlzz‘;:? g:rl:l;};e
Koray Eti Tricon Damgmanlik A.S. Sirket ortagi Evet | 100
Serkut Yavuz Ates  BCC Yaun_rn ve Danigmanhik A.S. . Ybnf}g(;:lru]u | Evet H_)

Tulpar Yatirim Ynetim
Suikri Tuncer Miihendislik ve Finans Damismanhg: Sirket Mtdarit Evet 10
Lid. 5. .
Umut Kaan Umut  Kaan Ozsavaner Mali| Serbest Muhasebeci Evet 100
Ozsavaner Musavirlik Ofisi Mali Misavir

14.5. Son § yilda, ihragoinin yonetim kurulu dyeleri ile yonetimde yetkili olan
personclden alman, ilgili kigiler hakkinda sermaye piyasas: mevzuati, 5411 sayih

kacihk Kanunu ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen
megmis olsa bile; kasten islenen bir sugtan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle
¥ apjs cézasina ya da zimmet, irtikdp, riisvet, hirsizlik, dolandineaihik, sahtecilik, gliveni

4 . (”‘]@ i"ggeml@; | ma, hileli iflas, ihaleye fesat karnstirma, verileri yok etme veya defistirme,
k % *nba ka®y Al Hartlarmn kitiiye kullamilmas:, kagakeilik, vergi kagakgihpr veya
\* ‘f’-*p'“‘;;?;'ak"su‘/ mal edinme suglarindan dolayr almmiy cezai kovusturma ve/veya

N 4 iil_(“ iliigiiniin ve ortakbk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava konus
»-,\.W-_r-ﬁh .




14.6. Son S yilda, ihra¢einin meveut ySnetim kurulu iiyeleri ile yinetimde séz sahibi olan
personcle iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/sug duyurulan ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 30/12/2021 tarih ve 2021/65 sayil Biilteni ile, Sirket’in hesap
ve iglemlerinin 6362 sayill Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili mevzuat kapsaminda
incelenmesi sonucunda Sirket’in GES Istirakler Yoneticisi Engin Kiralioglu hakkinda 5237
sayth Tirk Ceza Kanunu’nun 155 inci maddesinin ikinci fikrasi uyannca sug duyurusunda
bulunulmasina karar verildigi kamuya duyurulmustur.

14.7. Son § yilda, ertakligin meveut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin, yonetim ve denctim kurulu iiyeleri ile yiénetimde sz sahibi oldugu
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur,

14.8. Son S yilda, ortakhgin meveut ydnetim kurulu fiyeleri ile yonetimde stz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yénetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraggidaki difer yonetim giirevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Sirket y6netim kurulu bagkam Koray Eti 2016-2018 yillan arasinda Boydak Elekirik Uretimi
ve Ticareti A.§. ve istiraklerinde kayyum sifan ile genel miidiirliik yapmistir. Yine 2017-2018

yillarinda Ipek Dogal Enerji Kaynaklan A.S. ‘de kayyum olarak genel miidirliik gorevi icra
etmistir.

S8z konusu kurumlara yonelik olarak Boydak Holding istiraki Boydak Enerji A.S. ve ipek

Dogal Enerji Kaynaklan A.$.’de kayyumluk gorevleri, Basbakanlik Kararnamesi ile § Ocak
2018 tarihinde gérevi sonlanmistir,

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde sbz sahibi personel ile ihragp son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin ihraggiya karyi gorevleri ile sahsi ¢ikarlary
arasmdaki gikar ¢atismalarma iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihragg son 5 yil
igerisinde kurulmus ise kurucularin yénetim kurulunda veya iist yonetimde gorev

almalan i¢in, ana hissedarlar, miigteriler, tedarikgiler veya bagka kigilerle yapilan
anlagmalar hakkmnda bilgi:

Yoktur.
14.9.2. ihragoimn gikardigt ve yonetim kurulu liyeleri, yinetimde siz sahibi personel ile

ihrager son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldufu sermaye piyasas
araclarnnmm satipn konusunda belirli bir siire i¢in bu kisilere getirilmis simrlamalar

"b kkinda ayrmtih bilgi:
*
iy
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g :; Pi¥os 155 /Son yilhk hesap donemi itibariyle ihraggimin yinetim kurulu iiyeleri ile yénetimde
el .87 sahibi personelinin; ihracg ve bagh ortakhklarina verdikleri her tiirlii pi fler icin
siz konusu kigilere Gdenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis tdemg¢ie hil) ve
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Son yilhk hesap dénemi olan 01.01.2022 — 31.12.2022 dénemi itibariyla y&netim kurulu

Uyeleri ile yonetimde sdz sahibi personele saglanan huzur hakk: ve iicret faydalanmn briit
toplam: 990.221 TL’dir.

15.2. Son yillik hesap dinemi itibariyle ihraggimin yénetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde
stz sahibi personeline emeklilik ayh@, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri

ddeyebilmek icin ihragaimin veya bagh ortakhklarmn aywmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Son yillik hesap ddnemi olan 01.01.2022 — 31.12.2022 donemi itibaryla ydnetimde sz sahibi
personele 74.105,48 TL tutarinda kidem tazminati ayirmistir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. ihraggimn ydnetim kurulu iiyeleri ile yonetimde siz sahibi olan personelin girev
siiresi ile bu gorevde bulundugu déneme iliskin bilgiler;

. Son 5 Yilda fhragida Gdrev Siiresi / Kalan
Adi Soyadi Gorevi Ustlendigi Girevler Gérev Siiresi
Koray Eti Yonetim Kurulu Bagkam Y &netim Kurulu Bagkan IYIN/1Yi6 Ay
Yonetim Kurulu Bagkan Ydonetim Kurulu Bagkan
Serkut Yavuz Ates Vekili vekili IYi/ivile Ay
Siikri Tuncer Yonetim Kurulu Oyesi Yonetim Kurulu Uyesi 3YiIl/1Yil6 Ay
Refik Karakag Yonetim Kuruly Uyes; Yonetim Kurnlu (yesi 3YI/1YIl6 Ay
Cemal Levent Giileg Bagimsiz \_rfbncym Kurulu Bagimsiz ‘l_f_ﬁnffpm Kurulu 1Y /6 Ay
Uvesi Uyesi
Umut Kaan Ozsavaner Bagimsiz '&aﬁneflm Kurely Bagimsiz Y.oneym Kurulu 1YiIl/6 Ay
vesi Uyesi

Sirket’in 01.04.2022 tarihinde yapilan 2021 yili olagan genel kurul toplantisinda $irket
yonetim kurulu tiyeleri Koray Eti, Serkut Yavuz Ates, Siikrii Tuncer ve Refik Karakas 3 yil
sire 1le gbrev yapmak tzere segilirken, Sirket’in 31.03.2023 tarihinde yapilan 2022 yih
olagan genel kurul toplantisinda bagimsiz ytnetim kurulu iiyeleri Cemal Levent Glileg ve
Umut Kaan Ozsavaner | yil siire ile gérev yapmak lizere se¢ilmislerdir.

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihraggi ve bagh ortakliklar
tarafindan, yinetim kurulu iiyelerine ve yénetimde séz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak Sdemelere/saglanacak faydalara iliskin sézlesmeler hakkmda
bilgi veya bulunmadipma dair ifade:

SJirketin Onetimde sbz sahibi personeline, akdedilmis is sozlesmelerinin sona ermesi
durumunda, 4857 sayili [§ Kanunu gergevesinde kidem ve ihbar tazminati, hak edilmis izin

i vb. &deme yikimlolugi ile is sézlesmesinden kaynakli &deme yiikomluliigi
;t-cdbga {mekte olup, bunlarin haricinde herhangi bir yasal yiikiimiatiik yoktur.
@"l iragoinin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite ilyelerinin ad,

& -
) %(\?Ji!olyﬁﬁ ‘! bu komitelerin gérev tammlary;
3 0 _ _" - b
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N0 p-é;.ih‘?\aqu’: bunyesinde, Yonetim Kurulu'nun gorev ve sorumluluklarim saghikh bir bigimde
N2 % Yerife getirmesinin temini icin Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal- -Y&netim - f#keleri
" dogrultusunda, Yénetim Kurulu’na bagl olarak calismak iizere; Denetimden'S ’ i K

Fii -(,IH.’;‘L t
9 oz,
[\

1<_ 06 3069

34



Sirket’in y&netim kurulu biinyesinde yer alan komitelerde gorev dagilimi agapgidaki tabloda
yer almaktadir:

Komite Komite Uyesi Komitedeki Gorevi | Niteligi

Kurumsal Yénetim Umut Kaan Ozsavaner [ Baskan Bagimsiz Uye
Komitesi Siikrii Tuncer Uye Bagimsiz Uye Degil
Denetimden Sorumlu Cemal Levent Gllleg Bagkan Bagimsiz Uye
Komite Umut Kaan Ozsavaner | Uye Bagimsiz Uye
Riskin Erken Umut Kaan Ozsavaner [ Bagkan Bagimsiz Uye
Saptanmas) Komitesi Cemal Levent Giileg Uye Bagimsiz Uye

/ 1 C

Kurumsal Yénetim Komitesi:

Kurumsal yénetim  komitesi, Sirkette kurumsal yonetim ilkelerinin  uygulamp
uygulanmadigim, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen gikar gatismalarini tespit eder ve Yonetim Kuruluna kurumsal

yonetim uygulamalarin iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve yatirimes iligkileri bélimiiniin
¢alismalarim gézetir.

Denetimden Sorumlu Komite

Denetimden sorumlu komite Sirket’in muhasebe sistemi ve finansal bilgilerinin kamuya
agiklanmasiny, i¢ denetim ve i¢ kontrol sistemlerinin isleyisini, bagimsiz denet¢i seciminin ve
bagimsiz denetim silrecinin baglatilmasi, hazirlanan ve kamuya agiklanacak olan finansal

tablolarin kontrol ve denetimi gibi konularda raporlar hazirlaytp  Yonetim Kurulu’nun
bilgisine sunar.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi:

Riskin erken saptanmas: komitesi Sirket'in varligim geligmesini ve devamim tehlikeye
dugtirecek risklerin erken tespit edilip gerekli tedbirlerin alinmas igin caligmalar yapar. En az
yilda bir kez risk y6netimi kontrolii yapilmaktadir.

16.4. ihraggmm Kurulun Kkurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

thraggr (11-17.1) sayih Kurumsal Yénetim Tebligi ckinde yer alan kurumsal yonetim
ilkelerinden zorunlu olarak uygulanacak olanlarin belirlenmesi ve gizetiminde, sistemik
Gnemine gore piyasa degerleri ve fiili dolasgimdaki paylann piyasa degerleri dikkate
alindiginda, SPK’nun 2023/2 sayil Bilteni gergevesinde 2023 yih i¢in Ggiincd grupta yer
almaktadir.

Kurumsal Yonetim Tebliginin kapsamunda uygulanmas: zorunlu olan ilkeleri tam olarak

uygularken, zorunlu olmayan ilkelere uyum saglanmasina azami gayret gosterilmeye
¢alisiimaktadir.

HrkeCin Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu Sirket’in KAP sayfasinda kamuya
du’yur imaktadir.

!:v s (@ "\}63. gl_(}hlﬂl QileéMemeleri uyarinca kurulmas) zorunlu olan ihrageinm pay sahipleri ile

\r, %ﬁ}ég:_’l.liﬂskilégf biriminin faaliyetleri ile bu birimin ysneticisi haklinda bilgi:
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E:ilgi-/ Ima, inceleme hakki ve pay sahiplerinin haklarimn korunmasi ve kullamilmasinin
kofaylastinimasi bakimindan Sirket pay sahiplerinin bagvurularini ve.yahrimgwii lfjr-ini,

+ Yatunma ligkileri Boltimii” yiiriitmektedir. Bolim iletigim bilgileri agagidaki:
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N'-ﬂ“fermayedeki veya toplam oy hakk: igindeki paylar dogrudan veya dolayh olarak %S ve

e Ee ]

Adres : Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent-Besiktas / ISTANBUL
Telefon  : 02122829787

Faks 0212 282 99 04

E-posta enginki@metemtur.com - omerislam@metemtur.com

17. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dinemi icin ortalama olarak veya
donem sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida giriilen Gneml; degisiklikler ile

miimkiin ve énemli ise bellj bash faaliyet alanlar; ve cografi bdlge itibariyle personelin
dagihm hakkinda agiklama:

Izahnamede yer almas; gereken finansal tablo dénemler; itibariyla Sirket’in ortalama personel
sayisi bilgileri agagidaki tabloda yer almaktadir,

Personel Sayisi 31.12.2020 | 31.12,2021 31.12.2022 30.06.2023
Adana 4 4 6 6
Bodrum - - 5 4
Istanbul 7 16 9 9
TOPLAM 11 20 20 19

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlari:

17.2.1. Yiénetim kuruly iiyelerinin ihraceinm paylarma yinelik sahip oldukian
opsiyonlar haklanda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yénetimde siz sahibi olan personelin thragoimn  paylarina yonelik sahip
olduklar: opsiyoniar hakkinda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihraggiya fon saglamasini miimkiin kilan her tiirtii anlagma hakkinda

Boali 2774

I'S,,.l“ Ihrageinin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle

fazlas olan gergek ve tiizel kisiler ayn olarak gésterilmek kaydiyla ortakip
boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade: i

]

L,

; -~
| TablaySickettin/Dogrudan Pay Sahipligine Qligkin Bilgi Yatinra ERSpee

prut oecHii Qb tagsn; [ Sermayce Payi / Oy Ha
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Ticaret Unvany/ Son Genel Kurul ftibariyla izal!name Tarihi
31.03,2023 Itibariyla

Ad: Soyady (TL) (%) (TL) (%)

BCC Yatinun ve Damismanhk A.S. | 17.550.000 32,50 15.660.000 29,00

Diger/Halka agik 36.450.000 67,50 38.340.000 71,00

TOPLAM 54.000.000 100,00 54.000.000 100,00

Sirket sermayesinde herhangi bir pay grubu ayrimi veya farkh oy haklarina sahip paylar
bulunmamaktadir.

Izahname tarihi itibaniyla Sirket sermayesinde %29 oraninda pay sahibi olan BCC Yatirim’in
ortaklik yapis! ise asagidaki tabloda yer almaktadir:

BCC Yatirim ve Damgmanlik AS, Izahname Tarihi itibariyla |
Ortagin Adi Soyadi (TL) (%)

All Berkan Ales 60.000.000 80

Serkut Yavuz Ateg 7.500.000 | 1o
Nurdan Ates 7.500.000 10
‘TOPLAM 75.000.000 100

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki dogrudan paylar %35 ve fazlasi olan

gereek ve tiizel kisi ortaklarm sahip olduklar farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket sermayesinde herhangi bir pay gruby ayrimi veya farkli oy haklarina sahip paylar
bulunmamaktadr.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Sirket sermayesini temsil eden paylar arasinda herhangi bir grup aynmi veya imtiyaz
bulunmamaktadir.

Grubu| Nama/ Imtiyaziarn tirg Bir Payin Toplam | Sermayeye
Hamiline |(Kimin sahip oldugu)l Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (I'L) (%)
- Hamiline Yoktur 1 54.000.000 %100
TOPLAM 54.000.000 %100

18.4. ihrageinm bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihrageinin yinetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihragery: kontrol edenlerin adi, soyady, ticaret
@ C » URgam, yonetim hakimiyetinin kaynaf ve bu giiciin kitilye kullamlmasim engellemek
* > iein

-
@ | ,/C\ Whkstkermayesinde en fazla paya sahip ortak konumunda BCC Yatinm ve Damsmanlik A.S.
| ,’%\\‘;;{'E/Ie‘rf,a alilal Bitfikte Sirket'in dogrudan veya dolayl olarak SPKn’nun 26'nct maddesi
\'_f*é‘?;;‘gsvégrce?&esinde yonetim  kontroltine sahip olan herhangi bir gergek  veya tiizel kisi

N N ';;g;lﬂnmamaktadlr.

Tl

Sirketin tabi oldugu denetim ytikiimlilikleri ve Kurumsal Yonetim Ilkf ey
ook

Sirket Yénetim Kurulunda Genel Kurul tarafindan segilen iki bagimsiz Uyenin

kapsaminda {ﬂfﬁttugﬂ ¢aligmalar haricinde yénetim hakimiyetinin -ké')tiiye

MBARGEAL TAMEHA bir tedbir yoktur.

Bestktag V.D. 619 006 3969
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18.5.  ihracgmm  yonetim hakimiyetinde
anlagmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur,

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar: %5 ve fazlas; olan
gercek kisi ortaklarm birbiriyle akrabahk iliskileri:

Sirket’in dolayli pay sahibi ve BCC Yatinim’tn hakim ortagl, Ali Berkan Ates, BCC Yaturm
ortagt Nurdan Ates’in esi, BCC Yaurm ortagl ve ayni zamanda Sirket Yénetim Kuruly
Baskan Vekili Serkut Yavuz Ates’in de kardesidir.

degisiklige yol agabilecek

19. ILiSKIiLi TARAFLAR VE [LISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BiLGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dinemieri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapuan islemler hakkinda UMS 24 vercevesinde ayrintih agiklama:

Sirket’in 2020, 2021 ve 2022 yillari ile 01.01.2023-30.06.2023 déneminde iligkili taraflarla
yapilan islemler ile ilgili ayrintils bilgiler Sirket’in anilan yillara iliskin bagimsiz denetimden

adresinde, 2021 yil; finansal tablolar httns:;‘fwww.kan.om.tr-‘tr.f'BiIdirimf1007980 adresinde,
2022 yih finansal tablolan https:ffwww.kap.org.tr.-"lr.’BiIdirim.-"l116482, 01.01.2023-
30.06.2023 dénemi finansal tablolar hltps:flwww.kzm.oru.lr!lr-‘Bi]dirim.-’l184615 adresinde
yer almaktadir.

19.2, iliskili taraflarla yapilan islerin ihrageimn net satig hasilaty i¢indeki payt hakkinda
bilgi;

Izahnamede yer almas gereken finansal tablo dénemleri itibari jle iligkili taraflarla yapilan

tslerin ihragct’ min net satig hastlati igindeki pay asagidaki ta

bloda yer almaktadir.

TL 30.06.2023 | 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
iliskili Taraflardan Alglar 18.618.760 | 2.762.303 265.338 -
Niskili Taraflara Satiglar 35.822.691 | 13.204.499 392318 515.760
Toplam Iligkili Taraf islemleri 54.441.451 | 15.966.802 657.656 315.760
Hasilat 98.863.859 | 68.750.623 | 10.696.111 14.229.154
Toplam [liskili Taraf Iglemleri / 55,07% 23.22% 6,15% 3.62%
Hasilat Qram

arketis Ealrllm} sermayesi 54.000.000 TL olup, ¢ikarilmisg sermayeyi temsil eden pay
\\‘i{ / éc!elf,é}iﬁi ' ;‘t‘amagn muvazaadan ari sekilde tamamen ddenmis ve her biri 1 TL itibari
e A"}..'ﬂegéﬁe 54.000.000 adet hamiline paya boliinmiistiir,
&~ \

T 2072 Kayith Sermaye Tavan:
Sirket’in kayith sermaye tavani 270.000.000 TL’dir. Sermaye Piyasasi Kur

Ml Mot s

kayith sermaye tavani izni 2021-2025 yillari (5 y1l) igin gecerlidir. | e
ATIRIN Yat'f trizm b Insaat a3,
M Sa

N, Siktag /IS TANBUL
Begiktagd v . 519 006 3989
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20.3. Diénem bagi ve dinem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimin mutabakat ve
izahnamede yer almas gercken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlas ayni olarak édenmisse kong hakkinda bilgi:

Sirket’in finansal tablo dénemieri itibariyle, KAP’tan alinan donem bag! ve dénem sonundaki
fiili dolaslmdgki pay sayilari asagida gosterilmektedir.

0L.00L2020- | 01012021 - 01012022 | 01.01.2023- |

_31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06,2023
Dénem Bast | 11.873.699,6] 8.163.740,61 36.449 872 44 38.339.872 44
Dédnem Sonu L] 8.163.740,6] 36.449.872.44 38.339.872 44 38.338.599 08

Sirket'in  sermayesinin tamam: nakden ddenmis olup, ayni olarak &denen sermaye
bulunmamaktadir.

20.4, Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin say1s1 ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araclar, paya doniistiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb, sermaye piyasas) araclarimin miktar ve déniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarna iligkin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtirilmg Sermaye piyasasi araclan ve séz konusu opsiyon
hakkmda iligkili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur,
20.7, [zahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle Yapilan sermaye

artirmmlary ve kaynaklar) ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve
ay sayisinda defisiklife yol acan diger islemlere iliskin bilgi:

Yonetim | . . Nakit Ic Kaynaklardan Yeni
Tescil Tarihi ::.T Slﬁ ;TSI('; Kurulu Oncek}slf)rmay ¢ Sermaye | Sermave Artisy | Sermaye
ar S Farihi ( Artisi (TL) (TL) (TL}
02.08.2021 | 02.08.2021 | 10378 27.12.2019 18.000.000 36.000.000 - 54.000.000

Sirket’in 02.02.2021 tarihli Y&netim Kurulu karan ger¢evesinde Sirket’in 18,000.000 TL
tutanindaki  gikarilmg sermayesi, tamami nakden kargilanmak suretiyle 36.000.000 TL
tutarinda artinilarak 54.000.000 TL’ye yiikseltilmigtir.

20.8. Ihragcmin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatinmeiya satis
retiyle pay ihracmm bulunmas) halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu
aylarin tutar ve niteliklerine iliskin actklamalar:

F«\:c\%ké 1) Bl 2074

\%;;*,,2_@93 rageinm meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem girmesi durumunda
e p;'}}.'a*{’kan paylarin borsada iglem grdiigine veya bu hususlara iliskin bir basvurysunun
WA *byfanup bulunmadigina iliskin bilgi: /

e

Sirket sermayesindeki paylar arasinda grup ayrimi s6z konusu ol%:ml% ser

| I)\gk AR kegpide BIS

i
a Pazarda islem gormekiedir. Boyer Kl

# =
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20.10. izahnamenin hazirlandigr yil ve bir dnceki yilda eger ihracqr halihazirdg halka
agtk  bir ortakhk ise ihra¢emnm Paylarnt iizerinde ¢iincii  Kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gegirme teklifleri ile sz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglan
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.11. Esas sdzlesme ve i¢ yonergeye iliskin snemlj bilgiler:
Sirket’in esas sézlesmesi ve i¢ yonergesine kurumsal internet sitesi www.metemtur.com "dan
YWw.metemtur.com

ve faaliyetleri:

Sirket esas sGzlesmesinin “Sirketin Amag ve Konusy” bashklh 3*tincti maddes; uyannca
Sirket’in baghca faaliyet alanlart turizm ve insaat ile enerji sektériinden olugmaktadir.

Sirket esas sozlesmesinde belirtilen diger faaliyetler ile birlikte turizm ve ingaat sekttriinde
turistik oteller, moteller, kamp yerleri, tati] kéyleri, villa, her tiir]it miistakil ya da ¢ok katl;
konut, is ve ahgveris merkezleri, yagam alanlari tesis ve inga etmek, satmak, satin almak,
Uelinedt kisilere kiraya vermek veya buniardan kiralamak. luristik isletmeyle ilgili ayni ve
sahsi haklar kabul ve tesis etmek, turizm isletmeciligi yapmak iizere faaliyet g0stermektedir.

satim, devralmak, kiralamak, kiraya vermek, bakim ve onarm hizmetleri vermek ve istikal
konularinda faaliyet gosteren tesislerin alim satimmpy, yapmak, retilen elektrik enerjisinin
ve/veya kapasitesinin mugterilere satigini yapmak iizere faaliyet gostermektedir.

20.13. Yonetim kurulunga ve komitelere iliskin nemli hitkiimlerin zetleri:

Yonetim Kurulu’na ve Yénetim Kuruly biinyesinde olusturulan komitelere iligkin esaslar esas
sozlesmenin “Yénetim Kurulu” baghkli 12°nei maddesi, “Yénetim Kurulunun Siiresi ve
Yeniden Segimi” bashkh 13’tincy maddesi, “Yénetim Kuruly Toplantilan, Sorumiuluklar ile
Komiteler” baslik]i 15°inci maddesi, “Y&netim Kurulu Karar Nisabi” baslikl: 16°nc; maddesi,
“Sirketi Temsil ve [lzam” baslikh 17°nci maddesi ve “Kurumsal Yénetim ilkelerj” baghkh
35%inci maddesinde yer verilmigtir, Esas sozlesmenin s6z konusu maddeleri uyarinca:

- Sirket’in isleri ve idaresi Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gore Genel Kurul’un pay
sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan sececedi en az bes veya en ¢ok yedi kisiden
olusan bir yénetim kuruly tarafindan yiiriitiiliir.

fiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nup kurumsal yénetime iligkin

J 1 1 . . Tam
CJ;: 3 %ﬁzenleme!enpe gore tespit edilir.
P ol emai . . .
J ALY ;;’b/j/metim Kurulu tiyeleri iig yillik sijre 1¢in segilirler.
-
. 4

. 4 Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan uygulanmas: zoruniu tutulan Kurumsal, Yénetin
s Ilkelerine uyulur. Zorunlu ilkelere uyulmaksizin yapilanTisleriler v a :

ersiz olup esas sézlesmeve a kin sayilir. -

kurulu kararlar‘l gecersiz olup esa smeye ay yiit, Enerf it
. . 1957 ol
asi amaciyla bir komite kurulmas; zory o ;
‘&HI’] d HHEE%EL _.i; 619 006 3969
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20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve smirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket sermayesindeki her payn bir oy hakki bulunmaktadir. Sirket sermayesinde imtiyazh
pay bulunmamaktadir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:
Yoktur.

20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantistmn yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katilim kogullari hakkinda bilgi:

Genel Kurul toplantilarna iligkin hiikiimier Sirket esas sézlesmesinin 21, 22, 23 ve 24*lincii
maddelerinde diizenlenmistir.

Genel Kurullar olagan ve olaganiistii olarak toplanirlar. Genel Kurul toplantilannda Ticaret
Bakanlig1’min temsilcisi de yer alir. Sermaye Piyasast Mevzuati uyarinca, genel kurul toplantt
daveti miimkiin olan en fazla sayida pay sahibine ulasmay: saglayacak sekilde, TTK ve SPK
mevzuati geregince, TTSG’de, sirketin resmi internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma
Platformu ile SPK tarafindan belirlenen diger yerlerde yayimlanan ilanla ¢agrihir. is bu ¢agn
Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili difer mevzuat hikiimlerinde

belirtilen asgari stireler dikkate alinarak yapilir. Genel Kurul toplantilarina ¢agn konusunda
SPKn’nun 29/1 hiikmii saklidur,

Olagan genel kurul, sirketin faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay icerisinde ve senede en
az bir defa, olagan {istii Genel Kurullar ise girket islerinin icap ettirdigi hallerde ve zamanlarda
toplanir. Olagan ve olaganistii genel kurul toplantilarinda hazir bulunan pay sahipleri veya
vekillerinin bir pay igin bir oyu vardir. Genel Kurul toplantilarinda, pay sahipleri kendilerinin
ve diger pay sahipleri veya harigten tayin edecekleri vekil vasitasiyla temsil ettirebilirler.
Sirket’te pay sahibi olan vekiller kendi oylarindan baska temsil ettikleri pay sahiplerinin sahip
oldugu oylar kullanmaga yetkilidirler. Vekaletnamenin yazih sekilde olmasi sarttir. Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun vekaleten oy vermeye iligkin diizenlemelerine uyulur. Sirket genel kurul
toplantilarinda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 413. maddesinde yazili hususlar miizakere edilerek
gerekli kararlar alimir. Genel Kurul toplantilan ve toplantilardaki karar nisabinda Tiirk Ticaret
Kanunu, SPKn’nin kurumsal yonetim ilkelerine iligkin diizenlemelerine uyulur.

Genel Kurullar girketin ydnetim merkezi binasinda veya yonetim merkezinin bulundugu
sehrin elverisli bir yerinde toplamir. Sirketin genel kurul toplantilarina katlma hakk: bulunan
hak sahipleri bu toplantilara, Tilrk Ticaret Kanununun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katlabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara Iligkin Yonetmelik hukiimleri uyaninca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina
clekironik ortamda katilmalarina, goriis agiklamalarina, tneride bulunmalarina ve oy
kullanmalanna imkan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag
igin olugturulmug sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul
Jopantilarinda esas sozlesmenin bu hikmii uyarinca, kurulmug ofan sistem iizerinden hak

-ﬁ‘ " sahipigrinin ve f{emsilcilerinin, amlan YOnetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarim

- . . n

/ gﬁﬁ%‘lagaﬁrﬁ i ﬁaﬁlﬂmr.

==~ &enf] Rurul toplantilarinda oylar el kaldirilarak verilir. Ancak hazir bulunan ortaklarin temsil

e pﬁ:;eTgikLeff'i hisselerin onda birine sahip bulunanlarin istei iizerine gizli oya bagvurulur. Gerek

o “‘qlag’an ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda Ticaret Bakanlifi Temsilcisi bulunmas
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20.17. ihragemin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.18. Paylarmn devrine iliskin esaslar:

Esas s6zlesmede paylarin devrine dair herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir. Bu minvalde
paylarin devrine iliskin olarak SPK ve TTK mevzuati hitkiimleri uygulanir.

20.19. Sermayenin artirillmasina ve azaltilmasma iliskin esas sdzlesmede Gngoriilen

kogullarin yasamin gerektirdiginden daha agir olmas: halinde siz konusu hiikiimler
hakkmda bilgi:

Yoktur.

21. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket’in 03.05.2021 tarihli Yénetim Kurulu toplantisinda Sirket’in sermayesinin tamami
nakden kargilanmak {izere 18.000.000 TL'den 54.000.0000 TL'ye ¢ikanlmasindan elde
edilecek fonlarin bir bélimintin BCC Yatinm ile ortakiaga alinan Mugla li, Bodrum ilgesi,
Koyunbaba mabhallesi, 212 ada | Parseldeki arsada Sirket tarafindan bir konut projesi
geligtirilmesinde kullamlmasina karar verilmis ve bu kapsamda hazirlanan 03.05.2021 tarihli

"Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine iliskin Rapor" KAP'ta
yaytnlanmstir.

Konut projesi geligtirilmesi igin, s6z konusu "Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun
Kullamm Yerlerine Iligkin Rapor®da belirtilen esaslar dahilinde BCC Yatinm ile "Ingaat
Yapim Sozlesmesi” imzalandi31 08.07.2021 tarihinde kamuya duyurulmustur.

S6z konusu gayrimenkul projesine iligkin toplam ingaat alansmin yaklasik 5.000 m? olmasi ve
Mugla lli Bodrum ilgesinde talep edilen liiks konut dzellikleri dikkate alindifinda ingaatin

birim m® maliyetinin 6.000 TL olmas dngdrillmistiir, Bu gercevede toplam ingaat maliyetinin
30.000.000 TL olmasi hesaplanmustir.

Konut projesinde insaatin tamami Sirket tarafindan yapilmakta olup, projenin finansmani
Sirkete aittir. Sirket, proje ve ingaat iglerinde tek yetkilidir.

Projede uretilen konutlar, Sirket ile BCC Yatirim'in projede katlandig) arsa dahil maliyetler
dikkate alinarak paylagilmaktadir. Paylasim oraninin belirlenmesinde, Sirket agisindan arsa
alum igin katlandify maliyet ve ingaat maliyetleri, BCC Yatim igin arsa alim maliyeti
dikkate alinmaktadir. S6z konusu anlagma tarihi itibariyla insaat maliyeti kesin olarak ortaya
¢tkmadigs igin Sirket ile BCC Yatirim arasinda bir "gecici paylasim oram” belirlenmistir,

Ingaat maliyetinin 30.000.000 TL olarak hesaplanmas, arsa maliyetinin toplam 38.920.000

£l olmasi dikkate alindiginda; "gecici paylagim oram" Sirket igin yiizde 71,8, BCC Yatirim
\’g,Cigin gizde 28,2 olarak hesaplansa da "gegici paylasim oram” §irket igin yiizde 72,5, BCC
ff ¥ - Yaétm . igin  yizde 27,5 olarak uygulanmaktadir. Insaatin tamamlamp maliyetin
' o ,@.;k s@!pigﬁe%iqi H;é?teakip, arsa alim ve inyaat i_q;in“ katlamilan maliyetler, paramin zaman
| e ’%_'} T ge;;in?' ikkate' alinmasi nedeniyle, Yurt I¢i UFE, TUFE ortalamasi baz ahlinarak
% = * 7 endekslenecek ve "nihai paylagim oram" belirlenecektir. Daha énce "gecici paylasim orani”
« dikkefle alinarak yapilan paylagimda "nihai paylasim oran1” dikkate alinarak denkjestirmey
idilecektir. :
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22, IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. lhragomn Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlann uyarinca

hazirlanan ve izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar ile bunlara iligkin
bagimsiz denetim raporlar::

Sirket’in, Kurulun muhasebe / finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan 2020, 2021
ve 2022 yillarina iliskin finansal tablolan Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Bagimsiz
Denetim Hizmetleri A.$. tarafindan denetlenmis ve ilgili bagimsiz denetim raporlan
hazitlanmig olup, bu raporlar Sirket’in www.metemtur.com ve Kamuyu Aydinlatma
Platformu’ nun www.kap.org.tr internet sitelerinden temin edilebilir.

01.01.2020-31.12.2020 dénemine iliskin bagimsiz denetim raporu 17.02.2021 tarihinde,
01.01.2021-31.12.2021 dénemine iliskin bagimsiz denetim raporu 07.03.2022 tarihinde,
01.01.2022-31.12.2022 dénemine iliskin bagimsiz denetim raporu 23.02.2023 tarihinde,

01.01.2023-30.06.2023 dénemine iliskin bagimsiz denetim raporu 11.08.2023 tarihinde
KAP’ta yayimlanmistir.

22.2. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
ger¢eklestiren kuruluglarin  unvanlari, bagimsiz  denctim girisit ve denetim
kurulugunun/sorumlu ortak bas denetcinin depismis olmas: halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

lzahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibari ile Sirket’in finansal raporlarinin
bagimsiz denetimine iligkin bilgiler asagidaki tabloda yer almaktadir.

Finansal - . e
Dénem | ) Bag_lmsu Denetim Kurulugu _ Sﬂumhi Denetgi Gort.lsfSonut;
01.01.2023- . , S '
30062023 Vente_ra Bagimsiz Denetlm_A.S. Bar1§ OZKURT Olumlu
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve . .
2022 Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Metip ETKIN Olumlu
2021 Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Emine GUNDUZ Olumly
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. ~ ALTINOK
Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve . -
2020 Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Fatih AYGOREN Olumlu

Izahnamede yer alan 2020-2021 ve 2022 yillan finansal tablo dénemleri itibari ile bagimsiz
denetim kurulusunda degisiklik olmamakla birlikte sorumlu denetcide degisiklik gergeklesmis

olup, sbz konusu degisiklik bagimsiz denetim kurulusunun kendi igsel uygulamasi
cercevesinde gergeklesmistir,

5 rg.c_gﬂ &|.2023-30.06.2023 donemine iliskin finansal tablolarin bagimsiz denetimi ise Ventera
'/ » Bapiisiz Denetim A.§. tarafindan gergeklestirilmis olup, séz konusu bagimsiz denetim
Toa C Tﬂ:ulu%u';begﬁ'kiiginin nedeni bagimsiz denetim kurulusu rotasyon siiresine 1 yil kalmig
» %?'hl‘\f;‘l?.?/ ‘“].&lé.’é'l__i-i‘le emyi‘e degisiklik yapilmasidir.

57 N "*’”‘""1'}_2.3 Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihragginin v
Trear.sfiransal durumu veya ticari Konumu iizerinde etkili olabilecek bne

: (lretimy | sabsostoklar, siparigler, maliyet ve sat fiyatlari'z haklunds'l_l_(' cefism

: idi 3z konusu hususlarin bulunmadiz hakkm‘ﬁ’ﬁ"iﬁ{%";{’ s 3
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Yoktur.
22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur,

22.6. ihracglnm esas sbzlegmesi ile kamuya agikladigy diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay: dagitim esaslar ile izahnamede yer almas) gereken finansal tablo dénemleri
itibariyle kar dagitim: konusunda almis oldugu kararlara iligkin bilgi:

Sirket sermayesindeki paylar arasinda kar dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Sirket’in 01.01.2022-31.12.2022 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarina gére
13.279.882 TL, net dénem kari, VUK htikiimleri geregince ise 24.403.798 TL net ddnem kar;

olusmus olup, Sirket’in 31.03.2023 tarthinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda kar
dagitimimn yapilmamasina karar verilmigtir,

Sirket’in 01.01.2021-31.12.2021 hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarina gore
17.805.710 TL donem zaran olusmug, VUK hiikiimleri geregince ise 111.348 TL net dénem
kart olusmus olup, SPK'min kar dagitimina iliskin diizenlemeleri dahilinde 2021 hesap
dénemine iliskin olarak herhangi bir kar dagitimi yapilamayacagi, 01.04.2022 tarihinde
yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda ortaklarin onayin: sunulmustur ve genel kuruy)
toplantisinda kar dagitimmin yapllmamasina karar verilmigtir.

Sirket’in 02.04.2021 tarihinde yapilan 2020 yili hesap dénemine iliskin Olagan Genel Kurul
toplantisinda Sirket’in 2020 yilindaki faaliyetleri neticesinde yasal kayitlarinda dagitilabilir
kari olusmadig i¢in kar dagitiimasimin mitmkiin olmad:gina karar verilmigtir,

Sirket’in 23.11.2021 tarihli genel kurul toplantisinda onaylanan kar dagitim politikas: agagida
verilmigtir,

Kar Dagitim Politikas:

Metemtur Yatinm Enerji Turizm ve Ingaat A.S. kar dagitimlarin; Sermaye Piyasas Kanunu,
Tirk Ticaret Kanunu, Vergi Kanunlan ve bu kanunlara dayamlarak ¢ikartilan diger ilgili
diizenlemeler ve Sirketimizin esas sozlesmesinde belirlenen simrlar i¢inde yapabilir. Kar

dagiiminda, pay sahipleri ve Sirketimizin menfaatleri arasinda dengeli ve tutarl: bir politika
amagclanir.

Uke olarak, ilgili diizenlemeler elverdigi siirece; uzun vadeli stratejimiz, planlanan ve devam
«;. g atinmlanmiz, finansman politikamiz, finansal yapimiz ve nakit akisimiz dikkate
¥ alinary, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde hesaplanan net dagitilabilir

“%m 1z-’irunn asgari %30’sinin, yasal kayitlarimizda mevcut kaynaklardan kargilanabildigi
g«:;'rg‘cé? r.';h@rﬂiﬂ:{ Kithut karartyla nakit ve/veya bedelsiz hisse seklinde dagitilmas)

n
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Genel kurul veya yetki verilmesi halinde yonetim kurulu, Sermaye Piyasast Kuruly
diizenlemelerine uygun olarak kar payinin taksitle dagitmina karar verebilir.

Kar payi avansi dagiumi ongdriilmemekte olup, Sirketimiz esas sozlesmesinde kar payl1
avans! dagitimina iliskin hiikiim bulunmamaktadir.

Esas sézlesmede yer alan hiikiimler

Esas sizlegme uyarinca ise Sirketin faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin
genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketge Gdenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan
miktarlar ile sirket tizel kisiligi tarafindan tdenmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra
geriye kalan ve yillik bilangoda gorilen dénem kan, varsa gecmis yil zararlarimn
diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce:

a) % 5’i kanuni yedek akgeye ayrilir.

Birineci Temettii

b) Kalandan, varsa yil iginde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

¢) Yukandaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu tiyeleri
ile memur, mistahdem ve iscilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki
kigi ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

ikinci Temettii:

d) Net dénem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettii pay! olarak dagitmaya veya Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayrdify yedek akge olarak
ayrrmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

€) Pay sahipleriyle kara igtirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtirilms olan
kisimdan, %5 oraminda kar pay1 disiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, TTK’nin
519uncu maddesinin 2'nci fikrast uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

"~ xgsa hiikm ile aynilmas: gereken yedek akgeler aynlmadikea, esas sézlesmede pay sahipleri
mﬁﬂenen kar payr nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitilmadikea; bagka yedek

y f: akce hyrilmasina, ertesi yila kir aktarilmasina ve yénetim kurulu tiyeleri ile memur,

w Ymbstahigem, ve iscilere, cesitli amaglarla kurulmug ofan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya
‘ il N S o LA LU . Y
(R AN Jara Kar'payT dagitlmasina karar verilemez,
& -ij\‘_.__.-'f #
e et

Y A PIfg.rf"payl, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap taribleri
= dikkate ahnmaksizin esit olarak dagitilir.

£n kann dagitim sekli ve zamani, ynetini kuruly
1€t kararlagtiriir. Yatirim Enerii 1



Kar payinda imtiyaz bulunmamaktadir.,

22.7. Son 12 ayda ihraceinin ve/veya grubun finansal durumu veya karlihig: iizerinde
dnemli etkisi olmus veya izleyen dénemlerde etkil; olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim iglemleri veya séz konusy hususiann bulunmadigy hakkinda ifade:

I-Metemtur Yatrm Eaer)i Turizm Ve tregant AS. tarafindan aplmg ve

halen devam eden her tirlil davalay:

Mah Dava San Durum Iakkinda
ke Tarihi Davaly Davi Kenuse Dava Tatan Agiklama
C Ve Dyl
e ) S S ——————
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22.8. Izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.
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nominal degerli paylarn tamamt hamiline yazili olacakur. Sirket sermayesindeki paylara
iligkin ISIN kodu TREMETU00012"dir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklan kisitlanmamsg olup, Sirket ortaklarnin
%100,00 oraninda yeni pay alma hakk bulunmaktadir.

Sirket  sermayesindeki paylar arasinda herhangi bir grup aytimi  veya imtiyaz
bulunmamaktadir,

I¢ kaynaklardan sermaye artirim bulunmamaktadir.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Sirket paylan Sermaye Piyasasi Mevzuat kapsaminda olusturulacaktir.
23.3. Paylarm kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortakhigimiz paylan kaydilestirme esaslan gercevesinde MKK  nezdinde kaydi olarak
tutulmaktadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine gire ikrag edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Liras: cinsinden satisa sunulacaktir,

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iligkin haklar ve bu haklar kullanma
prosediirii hakkinda bilgi;

ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklan saglamaktadir:

Kardan Pay Alma Hakk: (SPKn md. 19);

Sirket genel kurulu tarafindan belirlenecek kar dagiim politikalan cercevesinde ve ilgili

mevzuat hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay alma hakk; bulunmaktadir,

a) Hak kazamilan tarih:

fhrag edilen paylar herhangi bir kar pay dagitim tarihi itibariyle, ihrag ve iktisap tarihleri

dikkate alinmaksizin diger paylarla birlikte esit olarak kar pay1 alma hakki elde eder,

b) Zaman agimu:

II-19.1 sayi1 Kar Payi Tebligi uyannca, ortaklar ve kara kaulan diger kimseler tarafindan

tahsil edilmeyen kar pay: bedelleri 2308 sayill Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon

Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun hiikiimleri uyarinca dagitim

tarihinden itibaren bes yilda zaman astming ufrar. Bununla birlikte, 2308 sayih Sirketlerin

Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda

Kanun'un zamanagimim diizenleyen hiikiimleri Anayasa Mahkemesi’nin 20.6.2019 tarih ve

30807 sayily Resmi Gazete’de yayimlanan, 10.4.2019 T., 2018/136 E. ve 2019/21 K. sayili

Karari ile iptal edilmigtir.

¢) Hakkin kullammina iligkin sinirlamalar ve bu hakkm yurt disinda yerlesik pay

sahipleri tarafindan kullamim prosediirii:

A C rtdisinda yerlesik pay sahipleri, yurticinde yerlesik pay sahipleri ile aym haklara sahiptir.

7 -;s-‘ Kar ayt, dafitim tarihi itibariyle meveut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri
}f{m‘\gﬁﬁkaf% _;zllg_mpa,kﬁlzm esit olarak dagitihr. Hakkin kullanima iligkin herhangi bir simirlama
v, yokiur ©
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payl igin zorunlu bir oran ve sdemelerin ddnemini/dénemlerini ve kiimiilatif olup olmayacap

konusunda bir belirleme yapimamistir, Kar payt dagitiminda imtiyazli pay bulunmamaktadr.
Ortakliktan Ayrilma Hakk) (SPKn md, 24):

Paylan borsada iglem géren ortakliklar igin 1I-23.3 sayili Onemli Nitelikteki Islemler ve
Aynlma Hakki Tebligi’nin 11/2 maddes; ¢ergevesinde kamuya yapilan agiklama tarihi
itibariyla pay sahibi olan ve snemli nitelikteki islemlere iligkin genel kurul toplantisina katilip
da olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant: tutanagina isleten pay sahipleri,
paylarint girkete satarak ayrilma hakkina sahj ptir.

Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklg (SPKn md. 27):

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin sirketin oy haklarinin Kurulea belirlenen orana veya daha fazlasina
ulasmas: durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini
sitketten gikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire iginde, azinhkta
kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsihg1 cikanlacak yeni paylanin kendilerine
satilmasim sirketten talep edebilirler. Cikarma hakkinin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan
pay sahipleri agisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire iginde,
paylarinin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasin, oy haklarmm Kurulca belirlenen orana
veya daha fazlasina sahip olan gercek veya tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte hareket
edenlerden talep edebilirler,

Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTKn md. 507):

Sirketin sona ermesi halinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren sirketin mal varliginin
kullantmasina iliskin, baska bir hiikiim bulunmadig) takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oraninda katilir.

Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn md, 19):

Sirketin sermaye artirtmlarinda, bedelsiz paylar artirim tarihindeki mevcut paylara dagitilir.
Yeni Pay Alma Hakki (TTKn md. 461, kayith sermaye sistemindeki ortakhklar icin
SPKn md. 18):

Her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylan, meveut paylarinin Sérmayeye oramina goére, alma
hakkini haizdir. Kayith sermaye sisteminde, ¢ikanlan paylar tamamen satilarak bedelleri
ddenmedikge veya satilamayan paylar iptal edilmedikge veni pay ¢ikarilamaz.

Genel Kurula Davet ve Katilma Hakka {SPKn md. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425,
1527):

Genel kurula katilma ve oy kullanma hakki, pay sahibinin paylarim herhangi bir kurulug

;g.c.*n inde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylan kayden izlenen halka agik ortakliklarin
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geneljkurul toplantilanna, yénetim kurulu tarafindan MKK dan saglanan pay sahipleri listesi
cékkaﬂ: ihﬁn’&r&lﬁcublusturulan hazir bulunanlar listesinde ad yer alan pay sahipleri katilabilir.
ﬂm':f's'{tede adi bulunan hak sahipleri kimlik gostererek genel kurula katilirlar.

(_z_y/ akki (SPKn md. 30, TTKn md. 434); =
Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdigr'%;

Olagan ve Ol
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Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yénetim kurulunun yilhk faaliyet raporu,
denetleme raporlan ve yonetim kurulunun kar dagitim &nerisi, genel kurulun toplantisindan
en az 3 hafta once, girketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur, Bunlardan finansa] tablolar ve konsolide tablolar bir yil siire ile metkezde ve

bilgiler, hesap verme ve dirtstliik ilkeleri bakimindan 6zeni ve gergege uygun olmalidar,
iptal Davas, A¢ma Hakki (TTKn md, 445-451, SPKn md. 1876, 20/2):

Yénetim kurulunun kayith setmaye sistemine iliskin esaslar gercevesinde aldigy kararlar
aleyhine, genel kurul kararlaninin iptaline iliskin hiikiimler ¢ergevesinde yénetim kuruly

ara donem finansal tablolarinun gercegi diirtist bir ekilde yansimamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak dizenlenmemis olmas; nedeniyle dagitilan kar
Payl avansimn dogru olmamasindan dogan zararlar icin ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve aynca dogrudan dogruya olmak iizere kir pay1 avansinin kararlastmldlgl
veya Gdendigi hesap dénemi icinde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars: sorum]udurlar,
Hukuki sorum|uluk doguran hallerin varlig halinde, pay sahipleri ve yénetim kuruly tiyeleri
tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde, iptal davas, agilabilir,

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karara olumsug 0y veren ve bu muhalefetinj
lutanaga gegirten, toplantida hazr bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanms olsun ya
da olmasm; ¢agninin usultine gore yapumadigim, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini,

acabilirler.

Azinhk Haklar (TTKn md., 411, 412, 439);

Sermayenin en az yirmide birini olugturan pay sahipleri, ydnetim kurulundan, yazih olarak
ektirici sebepleri ve glndemi belirterek, genel kuruly toplantiya ¢agirmasin veya genel

o YOt

';—f'-:ieriln‘ig’éigi takdirde, ayn; pay sahiplerinin basvurusu tizerine, genel kurulun toplantiya

! fra ; . .. T . by
+  ¢appimasina sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

" Genel kurulun sze] denetim istemini reddetmes; hélinde, sermayenin’en agz yi
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Ozel Denetim isteme Hakk: (TTKn mad. 438):

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin kullanitabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakki daha 6nce kullamilmussa, belirli olaylarin &zel bir denetimle
agikhga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul
istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin bulundugu
yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir &zel denetei atanmasini isteyebilir. ‘

Itfa / Geri Satma Hakk:

Pay sahiplerinin itfa / geri satma hakk: s6z konusu degildir.
Doniistiirme Hakka:

Pay sahiplerinin déniistiirme hakki séz konusu degildir.

23.6. Paylarin ihracina iligkin yetkili organ kararlan:
Sirket Yonetim Kurulu'nun 31.08.2023 tarihli toplantisinda;

1) Sirket esas sozlesmesinin 6 nci maddesinde Ongorilmiis olan yetkiye istinaden, Sirket'in
270.000.000 TL olarak belirlenen kayith sermaye tavam igerisinde kalmak iizere, 54.000.000
TL olan ¢ikanimig sermayesinin, tamam: nakden kargitanmak fizere 54.000.000 TL (%100,00
oranminda) artirilarak 108.000.000 TL'ye qikanlmasina,

2) Meveut ortaklarin yeni pay alma haklarinda herhangi bir kisitlama yapiimamasina ve yeni
pay alma haklannm, paylarin nominal degeri olan | TL karsil:ginda kullandirilmasmna,

3) Sermaye artirimu nedeniyle ihrag edilecek paylarin sirket ortaklarina Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun kaydilestirme ile ilgili dizenlemeleri ve Merkez; Kayit Kurulu A.$.'nin ilgili
diizenlemeleri gergevesinde kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarninn
kaydilestirme sistemi esaslar gercevesinde kullandirilmasina,

4) Yapilacak sermaye artiriminda thra¢ edilecek paylarin tamaminin Borsa'da islem géren
nitelikte hamiline yazili olarak olusturulmasina,

5} Yapilacak olan nakit sermaye artiniminda, yeni pay alma hakki kullamim siiresinin 15 (on
bes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son glininiin resmi tatile rastlamas: halinde yeni
pay alma hakki kullanim siiresinin izleyen ilk isgiintl akgamu sona ermesine,

6) Yeni pay alma haklarinin kullaniimasindan sonra kalan paylarin, Tasarruf Sahiplerine Satig
Duyurusu'nda ilan edilecek tarihlerde 2 (iki) isgiind siireyle nominal degerin altinda olmamak
lizere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da olugan fiyattan satiimasina,

7) Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa'da gerceklestirilecek islemleri takiben satilamayan pay
olmasi halinde, satilamayan paylarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayili Pay
Tebligi'nin 25. maddesi gergevesinde gerekli islemlerin yapilmasina,

8) Nakit sermaye artinmy iglemi igin gerekli izinleri almak tizere Sermaye Piyasasi Kurulu'na
=== lgili sair tiim resmi kurum ve kuruluglara bagvurulmasina,

/_:S,C"S'J) naye artirimi siirecinin baglatilmasi, sermaye artirimina iligkin olarak A1 Capital
/,:\\(&gmr}\“\Menkul Degerler A.S.'den aracilik hizmeti alinmasi, Sermaye Piyasast Kurulu, Borsa
o M/‘ ﬂﬁeﬁq@i +3., Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S. de dahil
N :':_'1,'.‘ Q;:bfn} la siurli olmamak {izere diger tim kamu ve dzel kurum ve kuruluslar nezdinde
' vieaamlacak olan bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgilerin tanzimi v¢f i
..* ilgf kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgi ve belge de dahil olm
 bilgi ve belgelerin takibi ve tekemmiilt, ilgili makam ve dairelerdeki usf}

A\ gikrtati A1 8% is bu sermaye artirim siireci kapsamindakfi r ve isl
i :élﬂeéhﬁ'l?ffé' 'Huf¥laninda Koray ETI ve Serkut Yavuz AT ESyin yerky Alinmasiéa Insasi A5
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karar verilmistir,

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayica veya
pay sahibinin haklarimi kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina

iliskin bilgi:
Paylanin {zerinde, payl

ann devir ve tedaviilinii ksitlayicr veya pay sahibinin haklarim

kullanmasina engel olacak kayttlar bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA [LiSKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullar, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
halka arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arz tabi oldugu kosullar:

Sermaye arinmina iligkin izahname SPK ohayina tabi olup, baska bir kurum onayma tabij

degildir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:
Sirket’in 270.000.000 TL kayith sermaye tavani icinde 54.000.000 TL olan gikarilmig
sermayesi tamami nakden kargilanmak suretiyle 54.000.000 TL tutarinda ve %100,00

oranminda artirilarak 108

.000.000 TL’ye ¢ikarilacakr. Ihrag edilecek paylara iligkin bilgiler

asagidaki tabloda_ﬁzetlenmektedir:

Nama/
Gruba Hamiline
_Oldugu |

i D | BirPaym

Toplam Sermayeye

S Hamiline

Imtiyazlar | Pay Sayisi Nominal
T 4‘ Degeri (TL (TL) Oram
Yokiur | 54000000 | 1,00 | 54.000.000 | %700,00

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katiim hakianda bilgi

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Sirket ortaklarinin yeni pay alma hakia gercevesinde nakit sermaye artirimi yoluyla
¢ikarilacak paylardan sahip olduklar paylar oraninda ve paylarin nominal degeri (1 TL)

tizerinden yeni pay alma

hakki bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklarimin kullamlmasmna SPK onayh izahnamenin ilanindan itibaren en geg
10 giin iginde baglanacaktir. Meveut ortaklar i¢in yeni pay alma hakki kullanim siires; 15 (on
bes) giindiir. Bu siirenin son guniintin resmi tatile rastlamas) halinde yeni pay alma hakk

kullamim stiresi izleyen
bitis tarihleri KAP aracil

" alm haklarini Borsa
o C{z b"élun aktadir.
e "-‘i‘? Taa ‘fe‘{nﬁ /, A0 BiiiaZ(Rklan

.

sonra kalan paylar ise

s

i$ glini aksami sona erecektir. Yeni pay alma hakkin baglangic ve
121 ile kamuya duyurulacaktr,

aye aruriminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen pay sahiplerinin yeni pay

Istanbul Riichan Hakk: Kupon Pazar'nda satmalan miimkiin

mn kutlanimindan sonra kalan paylann satiginda SPK’nun 11-5.2

“ ”’MS“"?‘Sermhye Piyasasi Araglanmin Satist Tebligi’'nde diizenlenen “Borsa’da Satig” yéntemi
R "_.,,,__.,f lamiacak olup, paylar Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da satisa sunulacaktir. Paylar, yeni
pay alma haklarinin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma -

nominal degerden asag olmamak iiz%re B
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Tasarruf sahiplerine satigin siiresi 2 iggiiniidiir. Tasarruf sahiplerine satig stirecinin baslangig
ve bitiy tarihleri ilan edilecek tasarruf sahiplerine satis duyurusunda belirtilecektir.

Yeni pay alma haklanmn kullandinlmasinin ve halka arzin, SPK’dan gerekli onaylarin
alinmasin takiben 2023 y1li iginde yapilmasi planlanmaktadir.

24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci

a) Satis ybntemi ve bagvuru sekli:

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarim 1,00 TL nominal degerli pay igin 1,00 TL
nominal deger iizerinden kullanacaklardir. Yeni pay alma haklarimin kullamimundan sonra
kalan paylar ise SPK’'nin 1I-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglanimn Satist Tebligi’'nde
diizenlenen “Borsa’da Satis” yéntemi ile nominal degerden asagi olmamak iizere Borsa
Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin
satig siiresi icinde Borsa [stanbul’da islem yapmaya yetkili k'uruiuslardan birine bagvurmalar
gerekir. Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluglarin listesi Borsa Istanbul, TSPB ve
SPK’nin internet sitelerinde yer almaktadr.

b) Pay bedellerinin 8denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri, T. Halk Bankasi A.S. nezdinde sermaye artinminda kullamlmak {izere
agilan TR94 0001 2009 8600 0010 2618 56 no’lu 6zel banka hesabina yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylari Merkezi Kayit Sistemi’nde yetkili
kuruluglar nezdinde yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay
tutarini yukanda belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKX tarafindan aktarilmak {izere,
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki
yatinm hesaplarina yatiracaklardr,

Bu sermaye arunminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen pay sahipleri, bu
haklarini yeni pay alma hakki kullamm siiresi icerisinde Borsa’da riichan haklari kupon
pazarinda satabilirler.

Yeni pay alma haklarinin kullammindan sonra kalan paylar iki is giin siireyle, nominal
deferden asagl olmamak izere, Borsa Istanbul Birincit Piyasa’da olusacak fiyattan
satilacaktir. Bu sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf
sahiplerinin satg siiresi iginde Borsa istanbul A.S.'de islem yapmaya yetkili borsa iiyesi
kuruluslardan birine bagvurmalari gerekmektedir. Pay bedelleri satis islemini yiiriiten borsa
i Al Capital tarafindan tahsi edildikge §zel banka hesabina yatirilacaktir.
ni pay alma haklan kullamldiktan sonra Borsa Birincil Piyasa’da satig1 yaptlan
(- @%r‘g{ i akasi T'+ % giin sonra Takasbank / MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

ANGAES) ! ﬂr&[ : 21' ri:
\ e NI );‘a asvuru yerle . _
N k nm‘-““" . .__Bu sermaye artinminda yeni pay alma haklarim kullanmak 1steyen ve paylarl Merkezi
RN Sistemni'nde yetkili kuruluglar nezdinde yatinm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen
pay sahipleri, yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde yatirim hesaplarimn bulundugu

[ tasarryd ahmplprinigisy'hlka arz siiresi icinde Borsa Istanbul’da iglem,
| Ncurphestatd st A% urmalan gerekmektedir.

L L) .
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Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluglarin listesine Borsa Istanbul

(www.borsaistanbul.com), TSPB (www.tspb.org.tr) ve SPK’nin www.spk.gov.tr) internet

adreslerinden ulagilabilir.

Haika arz edilecek paylara iliskin aracilik tslemleri Al Capital tarafindan vapilacaktir:

Halka Arza Aracihk Eden Kurulug | Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S,

Adresi Esentepe Mahatlesi Btiyiikdeaje Caddesi Levent Plaza Blok
No: 173 ic Kapi No: 29 Sisli/istanbul

Telefon (0212)371 18 00

Fax (0212) 371 18 01

internet Adresi www.al capital.com.ir

d) Paylarin dagatim zaman ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin sz konusu paylan Sermaye Piyasasi Mevzuat:
¢er¢evesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kaydi olarak izlenmeye baglanacakur.

24.14. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya

crtelenebilecegi ile satiy basladiktan sonra iptalin mimkiin olup olmadigma dair
agiklama:

¢ Yasama, yiiriitme orgam veya sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgili karar almaya
yetkili organlar tarafindan yapilan dizenlemeler nedeniyle, Al Capital Yatinm
Menkul Degerler A.S. ve Sirket arasinda diizenlenmis olan halka arza aracilik
sbzlesmesinden dogan yukimliliklerin yerine getirilmesini imkansiz kilacak veya
tnemli l¢iide giiclestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi,

e Sirket, Sirket ortaklan, Sirket bagli ortakliklar, Sirket Yonetim Kurulu dyeleri,
Sirket’in iligkili taraflan ve yénetimde séz sahibi personel hakkinda, paylanin halka
arzini etkileyecek olay, dava veya sorugturma ortaya ¢ikmig olmasi,

» Sermaye arlirim siirecinde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede
yer alan bilgilerin s6z konusu olay ya da olaylar ile gegerliligini yitirmesi gibi olagan
Uistli kosullarin olugmas,

* Bedelli sermaye artimmum engelleyebilecek ve etkileyebilecek, savag hali, yangin,
deprem, su baskim gibi tabii afetler obmas,

» Ulke ekonomisini, ulusal ve uluslararasi sermaye ve finans piyasalarim, Sirkett,
Sirket’in faaliyet gosterdigi sektorii ya da Sirket’in mali biinyesini ciddi sekilde
etkileyerek halka arzin bagarisim engelleyebilecek beklenmedik durumlarin ortaya

Lx
/ *‘T , tkmasi,
fos (’\}}fg b%d&lgﬁﬁ\&l%ﬁk};hﬁ;‘h arzin iptali veya ertelenmesi miimkiindiir,
Ve 3N\ Y&

- y}‘ i
\ @ '?"»"r'a-
%

neéa $PK’nin 11-5.1 sayih “Izahname ve fhrag Belgesi Tebligi”nin 24 iincii maddesi hitkmii
”grglgif izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde satiga baglamadan énce veya satis siiresi
*~-~':~~.=,;i<;éﬁsinde yaurimetlann  yatinm  Kararlanm - etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde bu durum Ihrag1 veya yetkili kurulug tarafindan yazili
olarak derhal Kurula bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, Ihrag¢1 veya ihrageinin uygun gariisit tizerine yetkili kuruluglar tarafindan satig siireci
durdurulabilir. Bu durum yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Satig silrecj | j
kprulusler darafindan. durdurulmaz ise, gerekli gorilmesi halinde Kufa
diirdurmusia karaferflebilir. Yatury
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veya yeni eklenen hususlara iliskin kisimlan yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarn yayimlanmasindan &nce pay sahn almak igin talepte
bulunmus olan yatinmetlar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is giinii igerisinde taleplerini geri alma hakkina sahiptir.

24.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirimcilar tarafindan satig fiyatinin
tizerinde tdenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullamlmamasi durumunda kalan paylann satisimn Borsa {stanbu]
Birincil Piyasa’da olusacak fiyat {izerinden gergeklesecek olmas) nedeniyle ve emir
gergeklesmeden girilen talebe iliskin bedel tahsilat yapilamayacagindan, karsilanamayan
taleplere ait bedel iadesi ile yatinmeilar tarafindan satig fiyatimin iizerinde ddenen tutann
iadesi gibi durum]ar olusmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlan hakkmda bilgi:

Pay sahipleri, Sirket sermayesinde sahip olduklan paylarn %100,00 oraninda yeni pay alma
haklarini kullanabileceklerdir, Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan
paylarin halka arzinda yatirimeilanin satin almas: icin bir sinirlama bulunmamaktadir. Talep
edilebilecek pay adedi 1,00 TL nominal degerli paylar ve katlar seklinde olacakiir.

24.1.7. Yatirmalarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarmna iligkin Lilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyannca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan énce veya sautg stresi icinde yatirimctlarin yaurim karanni etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarn ortaya ¢ikmast hilinde durum ihraget veya halka arz eden
tarafindan en wygun haberlesme vasitasiyla derhdl Kurula bildirilir,

Degigiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmas) hélinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii icinde
Sermaye Piyasasi Kanunu’nda yer alan esaslar ¢ercevesinde Kurulca onaylanir ve
izahnamenin degisen veya yem eklenen hususlara iliskin kismu yayimlanr,

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satn almak igin talepte
bulunmug olan yatinmellar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan
itibaren iki is giind iginde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

2411.8. Paylarn teslim ybntemi ve siiresi:
25

@ "":‘ih;a' (egilaceiipaylar kaydilestirme esaslar cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri

. :f”gj;z\'gha‘z' da kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacakur. Kaydi paylar hak

; : ra:}af-'v"‘;l?l(lannlm siirest boyunca, hak kullanim isleminin yapildig glin igerisinde MKX diizenlemeleri
derg

gk W evesinde kayden teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacagi hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun Sermaye piyasasi araglarimin satigina iligkin dii
yer alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestizi giinii takih
\ Assrisindg Kprulumdzel durumlann kamuya a¢iklanmasina iliskin  diiz
Vi kapoya duywrithan,) -1 f 5 Yatinm
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24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina iligkin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarinn kisitlanip kisitlanmadg,, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iligkin bilgi:

Meveut ortaklarm yeni pay alma haklar (righan hakk;) kisttlanmanustir,
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarm ayrt ayr1 nominal deger ve sayisi:
Yoktur,

<) Yeni pay alma hakkinm kullamlmasindan sonra kalan paylar icin tahsjs kararn
almip almmadi:

Yoktur.

d) Yeni pay alma haklan, agagida belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan

daha sonra KAP aracihigy ile (www.kap.org.tr) duyurulacak olan tarihler arasinda 15
(on bes) giin siireyle kullandinlacaktir. Bu siirenjn son giiniiniin resmi tatile rastlamas;
halinde, yeni pay alma hakiq kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir,

Bir payn nominaj degeri 1,00 TL olup, 1,00 TL'den satiga sunulacaktir,

Yeni pay alma haklan Sirket tarafindan daha sonra KAP aracihipiyla kamuya

¢)  Ortaklarn, iidenmis/glkanlmls sermayedeki meveut paylarma gire yeni pay
alma oran:

%100,00
f) Pay bedellerinin sdenme yeri ve sekline iligkin bilgi:

Pay bedelleri, T. Halk Bankas A.S. nezdinde sermaye artinminda kullantlmak iizere
agtlan TR94 0001 2009 8600 0010 2618 56 no’lu 6zel banka hesabina yatinlacakur.

g) Bagvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:
i) Yeni pay alma haklarin kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylart dolagimda olmayaniar yeni pay tutanim hesaplarimin bulundugu arac:
Kurumlar veya ihrager araciligiyla

b. Paylan dolasimda olaniar ise yeni pay tutarm hesaplarinin bulundugu arac

,C_i-:u lar aracilifiyla
- ni pay alma hakk: kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir,

/(:\\ % ?ih P ﬁﬁ}iy_;myeni pay alma hakki kullamm siiresi iginde pay bedellerinin ddenmemesi
222 halindg, yeni pay alma hakk: kullanilamayacakr,
WY ,.-”irii) Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeye
stiresi iginde bu hakkin satabilirler.

Lavenl - B
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alintp satilabilmesi igin Borsa Istanbul tarafindan belirlenecek sire iginde “R” dzellik koduyla
riichan hakk: kupon siralan isleme agilir. Ruchan hakk: kupon pazarinin agilig gunil riichan
hakki kullaniminin baglangig giiniidiir. Riighan hakk: kupon pazarimin son islem giinii ise
rlichan hakki kullanim siiresj sonundan dnceki beginci is gliniidiir,

Yeni pay alma haklarinm kullamlmasindan sonra kalan paylar, nominal degerinin

altinda olmamak kaydiyla, 2 isgiinii stireyle Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan halka arz edijecektir.

24.1.11. Satin alma taahhitdiinde bulunan ger¢ek velveya tiizel kisilerin ady, is adresleri
ve bir paymn satin alma fiyat ile bu kisilerin ihrage: ile olan iligkisi hakkinda bilgi:

Sirket sermayesinde %20 paya sahip BCC Yatinm, Sirket sermayesinde sahip oldugu,
[5.660.000 TL nominal degerli paylar nedeniyle sahip olacap tiim yeni pay alma haklarin
kullanacagini, ayrica, diger pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinm, 31.08.2023 tarihii
Sirket Yénetim Kurulu karar ¢ergevesinde kullandinlmasin takiben, kullamlmayan yeni pay
alma haklarinin aymi tarihli karar ¢ergevesinde Borsa [stanbul Birincil Piyasa’da 2 isgiinii
siireyle satiga sunulmasinin ardindan, Birincil Piyasa’da satilamayan pay olmas halinde,
satilamayan paylarin tamamim, paylarin BIAS Birincil Piyasada gergeklesecek giinlitk
agurhikh ortalama fiyatlanimn artimetik ortalamasindan asag: olmamak lizere, satig siiresinin
bitimini takip eden i isglinii igerisinde bedellerini tam ve nakden ddeyerek satin alacagim
Kurul’un VII-128.1 sayil Pay Tebligi’nin 25’inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi
uyartnca beyan ve taahhit etmigtir. Satin alma taahhiidiinde bulunan BCC Yatrnim’in adresi
Giizelce Mah. Kemer Sk. Hukukgular Sitesi Sit. No:47 Biiyiikgekmece / Istanbul adresidir.
BCC Yatinm Sirkette SPKn’nun 26’nc1 maddesi gergevesinde yonetim kontroliine sahip
degildir.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecedi gazeteler:

Sirket’in sermaye artirmina iliskin tasarrof sahiplerine satis duyurusu gazetede jlan

edilmeyecek olup; KAP, Sirket’in kurumsal internet adresi ( Www.niclemtur.com) ve sermaye

arinmina aracilik eden Al Capital’in kurumsal internet adresinde (www.alcapital.com.tr)
kamuya duyurulacaktir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandinhp nemalandiriimayacag,
nemalandirilacaksa esaslar;

Nemalandirlmayacakur.

=—=24.1.14. Halka arzda i¢sel bilgiye ulagabilecek konumndaki kisilerin listesi:

erzda igsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kigilerin listesi agagidaki tabloda yer
o _;lr . .-_ﬁr_ulll
o 1 _ﬁ'q il
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,Eﬁk Karakas Yonetim Kurulu Oyes;
| Engin Krraliogiy GES Istirakler Yoneticisi ]
Mustafa Cagatay Danisman
BCC YATIRIM VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
Adi Soyadi Giirevi
Ali Berkan Ates Sirket Ortag)
Serkut Yavuz Ates Sirket Ortag)
Nurdan Ates Sirket Ortag:
Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER A S.
Adi Sovady Gorevi
Ayse Terzi Yonetim Kurylu Baskani
Mehmet Serkan Esenpak Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
Abmet Hulusi Konuk Genel Miidiir Yardimes,
Mehmet Murat Dénmez Genel Mirdirr Yardimers) ]
Sertan Kargin Genel Miidiir Yardimers)
GURELI YEMINLI MALJ MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.
Metin Etkin Sorumlu Denetgi
Emine Giindiiz Altinok Sorumlu Denetgi
Fatih Aygéren Sorumiu Denetei

24.2. Dagitim ve tahsis plan:

24.2.1. ihracgmm bildigi 6l¢iide, ihragemin ana hissedarlan veya yinetim kuruly yeleri
ile yoncetimde sbz sahibj Kigilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadigi veya herhangi bir kiginin halka arz edilecek paylarmn yiizde
besinden fazlasing taahhiitte bulunmaya niyetli oy p olmadigina iliskin bilgi;

Sirket sermayesinde %29 Paya sahip BCC Yatinm, Sirket sermayesinde sahip oldugu
15.660.000 TL nominal degerli paylar nedeniyle sahip olacag tiim yeni pay alma haklarim
kullanacagini, ayrica, diger pay sahiplerinin yeni pay alma haklarinin, 31.08.2023 tarihli
Sirket Yonetim Kuruiu karary cergevesinde kullandirlmasin takiben, kullantlmayan yeni pay
alma haklarimn ayni tarihl; karar gergevesinde Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da 2 isgiini
sireyle satisa sunulmasinn ardindan, Biringil Piyasa'da satilamayan pay olmas) halinde,

satilamayan paylarin lamamini, paylarin BIAS Birincil Piyasada gereeklesecek  giinliik

'f’r'r;:"' 15341;2.2. alepte bulunan yatirnmeilara, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarimp
b2 i irepishakknda bilgi;
1% tg‘l@lﬁ il !ztla mnda bilgi:
N e p.,,.,grﬁle ¢ bulunan yatirimeilar, talepte bulunduklar yetkili kurulustan, alim taleplerinin

R 'ge;q&lesip gergeklesmedigini ve satin aldiklar pay miktarlarin; Ogrenebileceklerdir,

T e

24.3. Paylarm fiyatinm tespitine iliskin bilgi

24.3.1. (I TL) nominal degerli bir paym satiy fiyat: ile talepte bulunap yatiyymeimnm
tygtler hakkinda bilgi '

\ Menin bEARITAL FlT
N RuljarifiRcak Yeili'pay alma haklarmm k

o
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Tas Fayldfin thrag ve satg islemleri Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gergeklestirileceginden, paylarin

nominal degerden asag olmamak tizere Borsa Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan
satilacaktir,

Talepte bulunan yatirimeilar bagvurduklan araci kurumun aracilik komisyonu, masraf, hizmet
Ucreti gibi iicretlendirmelerine tabj olacaktir. MKK tarafindan arac; kuruluglara tahakkuk
ettitilen ve pay tutar tizerinden hesaplanan hizmet bedeli arac kurumlarin uygulamalarina
istinaden yatinmeilardan tahsil edilebilir,

24.3.2. Halka arz fiyatmin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatnmn belirl;
olmamas: durumunda halka arz fiyabmin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatmmn veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde Kimin sorumin olduguna dair
bilgi:

Yeni pay alma haklan 1,00 TL nominal degerli her bir pay icin 1,00 TL lizerinden
kullandirilacaktir, Yeni pay alma haklaninin kullanmundan sonra kalan paylar ise 1,00 TL

nominal degerden asapy olmamak iizere Borsa Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan
satilacaktir,

Yeni pay alma haklarmin kullamm siiresi 15 giin olup, tasarruf sahiplerine satis siiresi 2 i3
guntdir. Tasarruf sahipleri i¢in satig stiresinin baslangic ve bitis tarihleri KAP'ta
(www.kap.org.tt), Sirket'in kurumsal internet adresinde (www.metemtur.com) ve sermaye
artirimina aracthk eden Al Capital’in kurumsal internet adresinde (www.alcapital.com.ir)
ilan edilecek “Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu”nda belirtilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakk; kisitlanmigsa yeni pay alma haklanm ksitlanmasmdan
dolayr menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki (riichan hakki) kisitlanmamisr.
24.4. Aracihk Yiiklenimi ve Halka Arza Aracithk

24.4.1, Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglar hakkinda bilgi:
Sirket ile Al Capital arasinda 01.09.2023 tarihinde sermaye artirimina aracilik sdzlesmesi

imzalanmus olup, A1 Capital’e iligkin temel bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadir;

. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve tdeme kuruluslarimin

¢ »tv.s~ saklfma, takas ve 5deme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan gerceklestirilecektir,

'3 n
S g g AR,

*

4.3. Aracilik tiirii haklanda bilgi:

Al Capital, sermaye artinmina aracilik islemlerini “En Iyi Gayret” aracilify ile
[ger_f;e_ldeﬁtiﬁcekihlp,b_udpgr_lﬂtud_aheiapgmﬂﬂenmﬁz konusu degildir.

; Yilklenimde Bulunuldn | Yiikl g’,ﬁ
- == == I —— _P_a_tlarm Yag"_-lm Ekrarii i i, Radld
Yitkili U TOnt 't-mm;gg | Aracwgin_ | Nominal | Halka Abz (2 N =

Be$ikta$.“\. 71

]ilalka Arza Aracihk Eden Kuruluy | A1 Capital Yatirim Menkul Degerler A.S.
Adresi Esenlepc_MahaIIesi B3 [i_\,'iikd?:je Caddesi Levent Plaza Blok
’ No: 173 I¢ Kapi No: 29 Sisli/istanbul
Telefon (0212) 371 18 ¢0
Fax (212)3711800 ]
internet Adres waﬂcapigl.@tr_ o
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Yatinm En ivi gayret ‘
| Yoktur. e Yoktur. | Yoktur. | 54000000 | 9100
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24.44. Arachik sozlesmesi hakkinda bilgi

Sirket ile Al Capital arasinda 01.09.2023 tarihinde sermaye artirtmina araciltk sdzlesmesi
imzalanmig olup, aracihk tiirij “en lyi gayret araciligr” olarak belirlenmistir. Sermaye artirim

stiresi icinde ortaklar tarafindan kullanilmayan yen; pay alma haklarinin Borsa’da satig1 Al
Capital tarafindan gerceklestirilecektir,

24.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiizel kigtlerin menfaatleri:

Sirket paylarinin ihrag ve halka arzinda; Sirket sermaye, aracilik hizmeti veren Al Capital
Yatirim Menkul Degerler A.S. aracilik komisyonuy elde edecektir. Bunun diginda halka arzdap
Onemli menfaati bulunan gergek ya da tilzel kisi bultunmamaktadiy.

Halka arzin taraflan arasinda herhangi bir menfaat ¢atigmas) bulunmamaktadir.

basarisina baglanmig bir ekonomik ¢tkar1 bulunmamaktad;r. Ayrica Aract Kurum Ihrager ya
da Ihrageimin baglh ortakliklarinin paylarina sahip olmadigs gibi, Aract Kurum ile Thrageinin
sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleri arasinda herhan g1 bir anlagma yokyr.

25. BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarmn Borsada islem gérmesi igin basvure yapihp yapimadif ve biliniyorsa en
erken islem gbrme tarihleri:

drmedigine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun bulunup bulunmad:gina iligkin
.C oo
=~ Sirke ) Faylan “METUR” kodu ile BIST Ana Pazar’da islem gérmekte olup, isbu izahname
1 o Qm&ysﬁ sqrmayegriinminda ihrag edilecek paylar da BIST Ana Pazar’da islem gérecektir,

[ | = S o U )

s 3

;9?‘}/ S

w’.ZS.S.ﬁorsada islem gérmesi amaglanan paylarla es zamanl olarak;

- o N .y

o L

. \____#'_;./l' . Stz konusu pay
15}

rig aym grupta yer alanlarn tahsisli/ni
P4 sgtin almmasmn taahhiit edilmesi veya,

p:'




- Ihragomn baska bir grup paymmn veya sermaye piyasas) araclarimn
tahsisli/nitelikli yatirnmeilara sahsa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu iglemierin mahiyeti ve by islemlerin ait oldugn sermaye piyasasi ara¢larinmn
sayisl, nominal degeri ve dzellikleri hakianda ayrintih bilgi:

Yoktur,

25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicith@i esaslan:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKiN BIiLGILER iLE TAAHHUTLER
Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iliskin ihra¢oiun elde edecegi net gelir ile katlanacaf tahmini toplam
ve pay basina maliyet:

Sermaye artirminda tamami nakit karsthg1 olmak tizere her biri 1,00 TL nominal degerli
toplam 54.000.000 TL nominal degerli paylar ihrag ve halka arz edilecek olup, Sirket pay
sahiplerinin yeni pay alma haklarim tamamen kullanmalar1 halinde Sirket sermaye
artirimindan briit 54.000.000 TL fon elde edecektir.

Ihraca iligkin tahmini toplam maliyet 599.445 TL olup, Sirket’in sermaye artirtmi nedeniyle

katlanmas oéngorillen toplam maliyet ve pay basina maliyet bilgileri asagidaki tabloda
gosterilmigtir:

Tahmini Sermaye Artirim Maliyetleri TL

Kurul Ucreti (Ihrag Edilecek Paylarin Nominal Degeri Uzerinden %0,2) 108.000
Borsa Istanbul A.S. Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 17.010
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 21.600
Araciltk Komisyonu (BSMV Dahil) 400.000
MKK Ihrager Hizmet Bedeli (%0,005) 2.835
Diger Giderler (Ticaret Sicili, Noter vb.) 50.000
Genel Toplam 599.445
Halka Arz Edilecek Paylarin Nominal Tutar 54.000.000
1,00 TL, Nominal Degerli Pay Basina Maliyet 0,0111

samda, sermaye artirimina iliskin tahmini maliyetler dikkate alindiginda Sirket’in
e arturtmindan net 53.400.555 TL fon elde etmesi tngériilmektedir.

> AN ol M9
= Q&&}hﬂ(g grgzuu% gérekg:esi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

”J?A"*'s)i‘rkgﬁ"‘(énetim Kuruluw’nun 31.08.2023 tarihli karanyla, Sirket sermayesinin tamami nakden
ot "karilanmak tizere, 54.000.000 TL’den 108.000.000 TL’ye ¢ikartilmasina karar verilmis olup,
sermaye arurimi sonucunda briit 54.000.000 TL, halka arz maliyetleri diistildiikten sonra ise
net 53.400.555 TL tutarinda fon elde edilecektir. Sirket’in 31.08.2023 tarihli yonefim kurul

ifibary Sermaye artinmindan elde edilecek fonun kuflaoum verlérigeliskin raf)’]
Wnirm yetlerine agafida yer verilmektedir.  vaypm 20 ind’
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Oniimtizdeki dénemde kisa ve orta vadede llkemizde yatinm ortammn geligecegini
degerlendiren Sirket, yeni yapilacak yatirimlara finansal hazirlik olarak bor¢lulugunu azaltip
ozkaynaklanim arttirmak istemektedir. Jirketin 23.000.000.- TL tutarinda kisa vadelj TL

kredisi bulunmakta olup sermaye artinmindan elde edilen fonlarla éncelikle bu kredinin
kapatilmasi istenmektedir.

Jirket’in meveut durum itibariyla kendi binyesinde 1 adet ve bagl ortakhg Karel Giines
Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret A.S. biinyesinde 5 adet olmak iizere toplam 6,91 MW
kurulu giice sahip giines enerjisi santralleri bulunmaktadir. Sirket 2021 yill sonuna kadar,
giines enerjisi santrallerinden elde ettigi gelirle; s6z konusu santrallerin yatinmunda kullanilan
kredilerin taksitlerini Sdemekte ve gelirlerin kalani ile tim genel yOnetim giderlerini
kargilamakta ve ilave nakit uretebilmekte iken, EPDK’min 30.12.2021 tarihinde aldig karar
ile bagh ortakli1 biinyesindeki yaklasik 5,87 MW biyuklugtindeki giines enerjisi santralleri
lehine olan dagitim bedelindeki %75’ indirim avantaji kaldiritmig, bagl ortakligh biinyesindeki
yaklasik 5,87 MW biytikliigindeki glnes enerjisi santrallerinin ddedigi dagitum bedelleri 4
katina ¢tkmustir, Bunun sonucunda, Sirketin giines enerjisi santrallerinden elde edilen gelirler
ile genel ySnetim giderleri arasindaki denge bozulmustur. Sirket s6z konusu dengenin yeniden
kurulabilmesi amaciyla, bagh ortakhig Karel Giines Enerjisi Uretim Sanayi ve Ticaret
A.§.’nin binyesindeki giines enerjisi santrallerine iliskin proje kredisini kismen veya
tamamen kapatip 6denen kredi taksitlerini azaltarak glines enerjisi santrallerinden gelen nakit

akigini arttirmay1 planlamaktadir, S5z konusu proje kredisinin ana parast 31.08.2023 tarihi
itibariyle 2.655.712,44 USD’dir.

Bu gercevede sirket sermaye arurimindan elde edecegi fonlarla 23.000.000.- TL tutarindaki
kisa vadeli TL kredisini kapatacak daha sonra kalan yaklagik 30,5 milyon TL ile 2.655.712,44
USD tutanindaki proje kredisini kismen kapatacaktur.

Proje kredisinin kapatilmast konusunda anlasmaya varilamamasi halinde agikta kalan fonlar
yenilenebilir enerji yatinmlannin finansmamnda kullanilacakur.

Sermaye arurimindan elde edilecek fonun kullanim yerlerine iliskin rapor izahname ekinde
yer almaktadir.

28. SULANMA ETKISi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:
Bu bolimde vapilan hesaplamalar %100,00 oraminda nakit sermaye artinminda tim

yatinmcilarin yeni pay alma haklarim kullanacagi varsayimi ile yapudigt igin, sermaye
artirimi sonuglandiginda sulanma etkisi yatirimeilann sermaye artirumina gergeklesen katilim
oranlan ger¢evesinde bu bsliimdeki hesaplamalardan farklilik igerebilecektir.

Mevcut tiim pay sahiplerinin sermaye artiriminda yeni pay alma haklarimn tamamm
kullanmalar durumunda sulanma etkisi -16,36% (ncg_atif) olacakt!r.

f‘g_c,* Sermaye Sermaye
¥ Artinm Oncesi | Artirum Sonras:
{ @ f/- "ﬁﬂka irz Fiyat _ | ITL
t %\ Halke Arz Edilecek Pay Adedi 54.000.000 T1,
\ %=1 Inracall bglirk Midliyet . 599.445 TL
<+, | Halk Arz Hasilat 54.000.000 TL
"~ - Net Hasilat | | _ S N YT
| Ozkaynak (30.06.202 : 79375639 TL |, ..?[52-!4.1*1:,%/
 QikarfYiniy Sedmaye P07 54.000.000 T}, 000!

| Papeb DGO L4699 TL L rraipn T2
| | \\L | 3 iiae’s-.ili:r.aé V.D. | Lg od6 3969 83
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Blcvcut Ortaklar igin Pay Basina Sulanma Etkisi (Pozitif) | -0,2405 TL
Meveut Ortaklar igin Pay Basina Sulanma Etkisi (Pozitif) J ) _ -16,36%

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar1 durumunda (yeni pay alma
haklarim kullanmamalarn durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:
Sirket paylariin 01.09.2023 warihli kapanig fiyati 8,51 TL’dir. Bu fiyattan %100,00 oramnda

nakit sermaye artirnmina gore en yakin fiyat adimina gore diizeltilmis fiyat 4,76 TL’dir:

(8,51 TL + 1 TL x 100,00%) / (1 + 100,00%) = 4,76 TL

Kullanilmayan yeni pay alma haklan sebebiyle kalan paylarin tamamimin Borsa Birincil
Piyasa’da 4,76 TL’den satilmast halinde sulanma etkisi, meveut ve yeni ortaklar igin
agagidaki sekilde hesaplanmaktadir:

Sermaye Artinm | Sermaye Artirnm
Oncesi Sonras1

Halka Arz Fiyvan 4,76 TL
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 54.000.000 TL
Ihraca Iliskin Maliyet 599.445 TL
Halka Arz Hasilaty 257.040.000 TL
Net Hasilat 256.440.555 TL
Ozkaynak (30.06.2023) 79.375.659 TL 335816.214 TL
Cikarlmig Sermaye 54.000.000 TL 108.000.000 TL
Pay Basina Defter Deperi 1,4699 TL 3,1094 TL
Meveut Ortaklar i¢in Pay Basina Sulanma Etkisi 1 6395 TL
(Pozitif)
Mevent Ortaklar igin Pay Bagina Sulanma Etkisi 111,54%
(Pozitif)
Yeni Ortaklar Icin Pay Basina Sulanma Etkisi -1,6506 TL
Yeni Ortaklar icin Pay Basma Sulanma Etkisi -34,68 %

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSiLERDEN ALINAN BIiLGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihraggiya danismanlik yapanlar hakkinda bilgiler:

Al Capital Yatinm Menkul Degerler A.S. yeni pay alma haklan kisitlanmaksizin, halka arz
edilerek yapilacak sermaye artinmi igin Sirkete aracilik ve finansal danismanhik hizmeti
sunmaktadir. Ayrica, Sn. Mustafa CAGATAY Sirkete sermaye artirim siireci de dahil olmak
lizere sermaye piyasalan ve finans alaninda damsmanlik yapmaktadir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincii kisilerden ahnan bilgiler;

Bu Izahname’de sckidr yayinlarindan ve herkese agik diger bilgi kaynaklarindan elde edilmis
tarihsel pazar verilerine ve Sngdriilere yer verilmektedir. [zahnamede Uiglincii gahis bilgilerinin
amldig1 yerlerde, o bilgilerin kaynapt belirtilmistir. By gibi iigiincil sahis bilgilerinin
ﬁ'c'fza ede dogru bir bigimde aktarilmug oldugunu teyit ederiz. Bununla birlikte; sektér
N (‘?@t@aﬁl nda veya diget herkese .ag:llk bilgivkaynakl_armda ﬁqﬁncp sah?slarca ve'ri_len bil.gil.erin
o Ecpil)hcﬂdhﬂuiﬂﬂ#unulmekle birlikte, bagimsiz bir dogrulama isleminden gegirilmemigtir.
e";ﬁ';%’f“fjﬁ?agiv?: bildigi ve ilgili iiglincti sahislann yayinladipy bilgilerden kanaat getige
el lgaﬂ-aflyla, agiklanan pilgileri yanlis ve yamltici hale getirecek herhang
T ': ulumRil(ng g St su bilgilerin aynen alindigim beyan eder.. |
e ALLE Yailng!ﬁﬂeé
SYAZ
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Bu izahnamede Ihragginin iginde bulundugu sektsre iliskin olarak g6riisleri sunulan uzman
kisi veya kuruluglar ile finansal tablolar denetleyen bagimsiz denetim kuruluslarmin fhrage
ve/veya iligkili sirketleri ile higbir iliskisi olmadig gibi Ihraggr ve/veya iliskili sirketleri
tarafindan ihrag edilen menkul kiymetlere veya bunlan elde etme hakk: veren ya da taahhiit
eden opsiyonlara sahip degildirler. Aym kisiler, Ihraggi tarafindan daha &nce istihdam
edilmemisler ya da Ihraggidan herhangi bir ticret almamislardir. [hragginin yonetim ve
denetim organlarindan herhangi birinde iiye olmamislardr. Ayrica bu kigi veya kuruluslarin
sermaye artirimina aracihk eden A1 Capital ile de herhangi bir baglantilar: bulunmamaktadir,
izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibari ile Sirket’in finansal raporlarinin
bagimsiz denetimine iligkin bilgiler agsagidaki tabloda yer almaktadir.

F];l;?]gs;l Bagimsiz Denetim Kurulusu Sorumlu Denet¢i | Giriig/Sonug
210%:522%22%' Ventera Bagimsiz Denetim A.S. Bans OZKURT Olumlu

Giireli Yeminli Mali Misavirlik ve -

2022 Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Metin ETKIN Olumu

2001 Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve Emine GUNDUZ Olumlu
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. ALTINOK
Giireli Yeminli Mali Miisavirlik ve . .

2020 Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S, Fatih AYGOREN Olumlu

Sirket’in kendi biinyesinde ve bagh ortaklify Karel GES A.S.’nin biinyesinde bulunan giines
enerjisi santralleri kapsaminda tesis, makine ve cihazlari bulunmaktadr. Sirket’in ve bagh
ortakhiy Karel Ges A.§.’nin biinyesindeki giines enerji santrali makine ve ekipman deger
tespiti Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan tanzim edilen
23.11.2022 tarih ve “2022 - 1244 sayili ile 30.12.2022 tarih ve “2022 — 1701” saytll
gayrimenkul degerleme raporlarinda tespit edilmistir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme

ve Damismanlik A.§."nin adresi Emniyet Mahallesi Siir Sokak No:17/1 Yenimahalle Ankara
Turkiye’dir.

30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlenmekte olan esaslar borsada islem gérecek paylarin elde tutulmasi ve elden
¢ikilmasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlanin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla yiriirlilkte bulunan vergi mevzuati dikkate alinarak hazirfanmustir. Vergi
mevzuatinin  ileride deBisebileceginin  hatta mevzuaun gerive yonelik olarak da

degisebilecefinin ve Ozellikli durumlarda yatnmcilarin vergi danismanlarina danismast
gerektigini hatirlatmak isteriz,

aylarin elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesinde yatirmeilarin gergek kisi veya
,1; m olmasinin yaninda tam miikellef veya dar miikellef olmalart da énem arz etmektedir.
b\ &

Lt 0 .
.s‘\ J % \:{“;:G/ K i) Gegionk7.Maddesinin (1) numarali fikrasina gére; 31 Aralik 2025 tarihine kadar

e h.iuﬁziy,g'“ulﬁqﬁak izere, sermaye piyasalarinda bankalar ve araci kurumlar vasitasiyla yapilan
N " 3 Aol P S bR tgan kazanglar, tam ve dar miikellef gergek kisi Korumly i
&L orafiiddeVKifat Sugetiy e Yergilendiritmektedir. (2010/926 sayﬂétﬁm%%ri Kuruly

o
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degisik, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari, Md.1/a). Tevkifatin sorumlusu, duruma
gore igleme aracilik eden bankalar, araci kurumlar veya saklamaci kuruluslar olabilmektedir,

Tevkifat, takvim yilimn tiger ayhk dénemleri itibariyle yapilmaktadir. Hisse senetleri degisik
tarihlerde ahndiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat matrahin tespitinde
dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir.
Hisse senetlerinin alimindan 6nce elden ¢ikarilmas: durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden
sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak Uzerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir.

Aym gin i¢inde birden fazla altm satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki aliy maliyetinin
tespitinde agirlikh ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alig ve satis iglemleri dolayisiyla

ddenen komisyonlar ile banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahin tespitinde
dikkate alinir.

Uger aylik dénemler igenisinden birden fazla pay alim satim islemi yapilmas: halinde
tevkifatin gergeklestirilmesinde bu iglem olarak dikkate alinir. Diger bir degisle, it ayhk
donem sonunda donem boyunca ayni tiir menkul kiymetlerden kaynaklanan kazanc ve
zararlar, topluca dikkate alinmaktadir. Pay alim satimindan dogian zararlar takvim yih
astlmamak kaydiyla izleyen dénemlerin tevkifat matrahindan mahsup edilebilecektir. Tam
miikellef kurumlara ait olup, BIAS’de islem goren ve 1 (bir) yildan fazla stireyle elde tutulan
hisse senetlerinin elden ¢ikarilmasindan tevkifat uygulanmaz. Ayrica tam miikellef kurumiara
ait olup, BIAS de islem goren ve 1 (bir) yildan fazla siireyle, elde tutulan hisse senetlerinin
elden gikanlmasindan elde edilen gelirler igin GVK’nin miikerrer 80.maddesi hiikiimleri
uygulanacaktir. Tevkifata tabi tutulan pay alim satum kazanglart igin gergek kisilere yillik

veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye
bu gelirler dahil edilmez.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler ticari kazang hiikiimleri ¢ercevesinde kazancin
lespitinde dikkate alnur ve tevkif suretiyle denmis olan vergiler, GVK'mn madde 94
kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabim oldugu hiikiimler cergevesinde tevkifata tabi
kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir. Aym sekilde,
kurumlar vergisi milkelleflerince elde edilen alim-satim kazanglan da kurumlar vergisi
matrahuna dahil edilecek ve kesinti yoluyla ddenen vergiler mahsup edilebilecektir,

30.2. Hisse Senetlerin Kar Paylarinin Temettii Avanslarimin Vergilendirilmesi:
30.2.1 Gergek Kistler
30.2.1.1 Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nin 94.maddesinin 1. Fikrasinin (6) numarali bendinin (b) alt bendinde 4842 sayil

Kanunla yapilan degisiklikle tevkifat karin dagitilmasi asamasinda birakilmigtir. Bu kapsamda

GVK’min 4842 sayili kanunla degisik (94/6-b) maddesi uyarinca tam miikellef kurumlarca:

“tam miikellef gergek kisilere, gelir ve kurumlar vergisi miikellefi olmayanlara dar miikellef

gergek kigilere, dar miikellef kurumlara ve kurumlar vergisinden muaf olan dar mikellefe

ittlan kar paylari (izerinden Bakanlar Kurufunca belirlenen oranlarda tevkifat yapilacaktir.

LHaleibu oran %10°dur. Ancak KVK’nin 5/1d maddesinde kurumlar vergisinden istisna

® dilmigolan ve aym kanunun 15/3 maddesi uyarinca dagitilsin veya dafitslmastn kurum

» @%ﬁsi b écelﬁiqtigte tabi tutulan kazanglarnn ortaklara dagitimi hatinde kar pay1 dafitimina
¥. "3‘; R::J;??‘«g H‘ggqﬂlfat yapilmayacaktir,

: :f f'lfﬂKﬁK_xi Numaral Genel Tgbligi Bolim 15.3.9) GVK’ya 4842 sayili kanunla gklenen 22.
S Maddesipi krasinut (1 '
o lgigisin%eig %rr;g}sl:esq_a 1.z Vergiye tabl kar paylannin belli bir'haddi “as

1023 i 1 1¢in-bu had(15@{000TL"dir.), kar paylarinin yillik bey'c%qiar%eei
=——4f"‘-‘
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varsa kar payiin tamami {izerinden kesinti yoluyla 6denmis olan vergilerin beyanname
iizerinden hesaplanan vergiye mahsuben sonra kalan tutarin vergi dairesine ddenmesi gerekir.
Diger taraftan kurum kazanglaririn sermayeye eklenmesi nedeniyle gercek kisi ortaklara
bedelsiz pay verilmesi kar dagitim sayimadigy igin tevkifata tabi bedelsiz hisse edinimi
gergek kigi ortaklar yénlinden menkul sermaye iradi sayilmadigindan bunlarin beyan edilmesi
sbz konusu degildir. Temettii avanslan da kar paylati ile aym esaslarda vergilendirilmektedir.

30.2.1.2 Dar Miikellef Gergek Kisiler

Dar mitkellef gergek kisilere yapilan kar payt 0demelerin tevkifat yoluyla vergilendirilmesi
tam mikellef gergek kisiler igin yapilan agiklamalar gercevesinde yiriitilmektedir. Dar
mitkellef gergek kisilerin tevkifat yoluyla vergilendirilmis menkul sermaye iradlarinin
Turkiye’de beyan edilmesine gerek bulunmamaktadir. (GVK, Md 86/2). Vergisi tevkif
suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarinin ise miinferit beyanname ile 15 giin iginde
vergi dairesine bildirilmesi gerekmektedir. (GVK, Md 101/5)

30.2.2 Kurumlar

30.2.2.1 Tam Miikellef Kurumlar ile Hisse Senetleri Tiirkiye’deki Bir i Yeri veya Daimi
Temsileisi Vasitastyla Elinde Bulundurulan Dar Miikellef Kurumlar

Adi gegen kurumlara, diger bir tam miikellef tarafindan vapilan kar payr 6demeleri tevkifata
tabi degildir. (KVK, Md.15/2 ve Md.30/3) Bu kurumlann, diger tam miikellef kurumdan
aldiklari kar paylar, istirak kazanci olarak kurumlar vergisinden istisnadir. (KVK, Md.5/1-a-).
Ancak istirak kazanc: istisnast yatim fon ve ortaklarindan alinan kar paylarinin kurum
kazancina dahil edilerek kurumlar vergisine tabi tutulmas: gerekmektedir. Kurumlar vergisi
matrahina dahil edilen bu kar paylari igin dagitim yapan yatinm fon ve ortakhigi biinyesinde
6denmis olan vergi, alinan kar payina isabet ettigi tutarda, yillikk beyannamede hesaplanan
kurumlar vergisinden mashup edilebilir. (K VK, Md.34/2). Mahsup edilecek bu vergi, yatinm

fon ortaklifindan alinan net kar payinin gecerli kesinti oram kullanilarak briitlestirilmesi
suretiyle hesaplanmalidir.

30.2.2.2 Diger Dar Miikellef Kurumlar

Hisse senetlerini Tirkiye’de bir i yeri veya daimi temsilcisi vasitasiyla olmaksizin elinde
bulunduran dar miikellef kurumlara yapilan kar pay1 Sdemeleri, tam miikellef gergek kigilere
ddenen kar paylarina iligkin yapilan agiklamalar cer¢evesinden tevkifat uygulamasina konu
olacaktir. Menkul sermaye iratlan lizerinden tevkifat suretiyle alinmmsg vergiler, dar miikellef
kurumlar agisindan nihai vergi olup (KVK, Md.30/9) vergisi tevkifat yoluyla alinmamis
menkul sermaye iratlarinm beyan yoluyla vergilendirilmesi gerekmektedir.

30.2.2.3 Vergi tevkifatimn Ihragen Tarafindan Kesilmesi Sorumlulufuna [liskin
Aciklama;

Vergi mevzuatt uyarinca 01 Ocak 2006-31 Aralik 2025 déneminde ise hisse senetlerinin elden
¢ikarilmasi karsihginda elde edilen kazanglar icin tevkifat bankalar, araci kurumlar veya
saklamaci kuruluglarca pay kar paylan icin ise Ortaklikga kesilecektir.

IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
DA BILGi

r ¢1 veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasma iligkin verilen
In.”i*:;:ile'ﬁfﬁerhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar sat
| igerifinden de ilgili kisilerin sorumlu olmayi kg
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31.2. izahnamenin kullamimna izin verilen siire hakkinda bilgi:
Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunulabilece§i dbonem
hakkwmda bilgi:

Yoktur.

31.4. Paylarm yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satisa sunulmasi kapsammda
izahnamenin kallamlabilecepi tilkeler hakkimda bilgi:

Yoktur,

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sarti olan diger agik ve objektif kosullar
hakkmda bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili Kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satigimin  gergeklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satg
esnasinda yatinmeilara sunulacafina dair koyu harflerie yazilmmg uyan notu;

Yoktur.

31A iZAHNAME KULLANIM iZNiNiN BELIRLENEN BiR VEYA DAHA FAZLA

YETKILI KURULU$SA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK iLAVE
BILGILER

31A.1 Izahname kollamm iznj verilen yetkili kuruluslarin listesi ve kimlik bilgileri
(ticaret unvanlan ve adresleri);

Yoktur,

31A.2 izahname, arz programui izahnamesi veya arz programn sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil
duyurulacag ve ilgili bilgiye nereden ulagilabilecegi hakkinda ag¢iklama:

Yoktur,

31B iZAHNAME KULLANIM iZNiNi_N TUM YETKILI KURULUSA VERILMESi
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BiLGILER

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulugun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarma yer vermeleri
gerektifine dair koyu harflerle yazilmsg uyar::

Yoktur.
32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Beyaz Karanfil Sokak No:13 Levent — Besiktag/ISTANBUL adresindeki
ihrageinin merkezi ve basvuru yerleri ile ihragginin internet sitesi www.metemtur.com ile

G uyu Aydinlatma Platformunda (KAP) (www.kap.orp.tr) tasarruf sahiplerinin
i T esine agik tutulmaktadir;
/ ey . )
( o 02 % . Dilgahniiiede yer alan bilgilerin dayanagmi olusturan her tiirlii rapor ya da belge
Lo 3 ?f,‘”;i’l@c!egbrleme ve goriigler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlar ile

Iylanan raporlar, esas szleyme, vb.)
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Finansal Tablo Dénemi

KAP *da llan Edilme Tarihj

01 Ocak - 31 Aralik 2020

17.02.2021

01 Ocak - 31 Aralik 2021 07.03.2022
01 Ocak 31 Aralik 2022 23.02.2023
01 Ocak — 30 Haziran 2023 11.08.2023

33. EKLER

I. Denetim Raporlarim Hazirlayan Kuralusun Beyan

2. Degerleme Raporlarn; Hazirlayan Kurulusun Beyan,

3. Satin Alma Taahhiitnames;j

4. Sermaye Artinmindan Saglanacak Fonun Kullamim Yeri Raporu
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