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HESAP DONEMINE AIT FAALIYET RAPORU




1-GENEL BILGILER
a) Raporun ligili Oldugu Hesap Dénemi :

Bu faaliyet raporu 01 Ocak 2023 — 30 Eylil 2023 hesap dénemi faaliyetlerine iligkindir.

b) Sirketin Ticaret Unvani, Ticaret Sicil Numarasi ve lletisim Bilgileri:

Ticari Onvani ' METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT A.S.
Ticaret Sicil Memurlugu ' Istanbul Ticaret Odas:
Ticaret Sicil Numarasi ' 217883
Kurulug Tarihi 16.09.1985
' lletisim Adresi ' Beyaz Karanfil Sokak No:13 3.Levent-
' Besiktas/Istanbul
Telefon | 0212-282 97 87
Fax | 0212-282 99 04
E-posta adresi info@metemtur.com
internet Sitesi Adresi www.metemtur.com

6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu'nun (TTK) ‘internet sitesi' bashkh 1524'lincli maddesi uyannca, bagimsiz
denetime tabi sermaye girketlerinin internet sitesi ylkdmldlogo https://e-
etbilgile 89 adresinden Sirketimiz ile ilgili MTHS'ye

Lo A=Y=

ol

ul

Sirket Sermayesi
Sirketin Kayrth Sermayesi :270.000.000-TL
Sirketin Odenmis Sermayesi : 54.000.000-TL

c) Sirketin Ortakhk Yapisi
Faaliyet Raporu tarihi itibariyle sirketin ortaklik yapis: asagidaki gibidir.

Ortagin Ticaret UnvanifAdi Soyadi Sennav;hd;ld ik Smmy;l;l& i
BCC Yatinm ve Damismanhk A.S. 15.660.000 29,00
Halka Agik Kisim/Diger 38,340,000 71,00
Toplam 54.000.000 100




d) Y8netim Organi, Ust Diizey Yoneticiler ve

Yonetim Kurulu Oyeleri

31 Mart 2023 tarih itibariyle Ynetim Kurulu Gyeleri ve gbrev tanimlan asagidaki tabloda yer almaktadir.

Adi Soyadi
Serkut Yavuz ATES
sikrl TUNCER
Refik KARAKAS
Cemal LEVENT GULEG
Umut Kaan OZSAVANER

Gorevi

YONETIM KURULU BASKANI
YONETIM KURULU BASKAN VEKILI
YONETIM KURULU OYESI

YONETIM KURULU OYES
BAGIMSIZ YONETIM KURULU OYESI
BAGIMSIZ YONETIM KURULU OYESI

e) Ydnetim Kurulu Oyelerinin Sirket Disinda Alrmig Oldugu Garevier

Adi Soyadi Sirket Unvani Gorevi
Koray ETI Tricon Damismanlik A.S. Sirket Ortad
Serkut Yavuz ATES BCC Yatinm ve Danismanhk A.5. Y&netim Kurulu Bsk.
Tulpar Yatinm Y&netim Mihendislik Ve
Siikrd TUNCER Finansal Danigmanlik Limited Sirketi yirket Orcag-Midir
Refik KARAKAS Piirpak Endiistriyel Yikama Hizm. Ltd. Sti Sirket Sahibi
Cemal Levent GULEC Emekli
Umut Kaan OZSAVANER Umut Kaan Ozsavaner Mali Misavirlik Ofisi Mali Misavir
f) Yatinma lligkileri
Sirketimiz Yatinma lliskileri B&lGm{'ne ait bilgiler asagida verilmistir.
Adi Soyad Gorevi lietisim Bilgileri Lisans
Belgesi
Engin KIRALIOGLU | Sermaye Piyasas, Yatinma lligkileri | 0212-282 97 87 SPL Diizey
B&llimil Yoneticisi, 2
| engink@metemtur.com
Omer Islam Sermaye Piyasasi, Yatinma lligkileri | 0212-2829787
B&limid Gorevlisi, | omerislam@metemtur.com




g) Komiteler

Sirketimiz yBnetim kurulu biinyesinde olusturulan komiteler ve komite dyelerine iliskin bilgiler asagida yer
almaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite Oyeleri

Cemal Levent GULEG - Bagkan

Umut Kaan OZSAVANER - Oye
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyeleri

Umut Kaan OZSAVANER - Bagkan

Stikrii TUNCER = Oye

Riskin nmasi Komitesi I

Umut Kaan OZSAVANER - Baskan

Cemal Levent GOLEC - Oye

1) Ost Dizey Yoneticiler

Adi Soyadi Gérevi

Skl TUNCER ‘I;:n ve Mali Islerden Sorumlu Genel Madar
Serkut Yavuz ATES Yatinmlardan Sorumlu Genel Midlr Yrd.
Engin KIRALIOGLU Enerjl Yatinmlarindan Sorumlu Y&netici

2- FAALIYETLER, FAALIYETLERE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

a) ENERI ALANINDAK] FAALIYETLERIMIZE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

2023 yili son ceyregiinde yilinda sirketimiz ve bagh ortaklif biinyesindeki gilines enerjisi santrallerinin Gretim
ve satislan beklendigi sekilde gerceklesmistir. Ote yandan 07.01.2022 tarihli KAP aciklamasinda belirtildigi
{izere; Enerji Piyasasi Dlzenleme Kurulu (EPDK) tarafindan 30.12.2021 tarihinde, 29.12.2016 tarih ve 6838
sayih Enerji Piyasasi Kurulu karannin "e" maddesinin yiirlirlikten kaldinlmasina karar verilmistir. 56z konusu
degisiklik ile bagh ortakhfimiz biinyesindeki toplam 5,87 MW'lik giines enerjisi santrallerinin Gdeyecegi
dagitim bedelleri 3 kat artmistir. Dagitm bedelinin yiikselmesine neden olan EPDK'nin 30.12.2021 tarihli
kararimin iptali icin yasal yollara basvurulmus ve dava acilmis olup, konuya iliskin yiritmenin durdurulmasina
lliskin talebimiz red edilse de ana davamz ile ilgili karar beklenmektedir.

b) GAYRIMENKUL — INSAAT ALANINDAKI FAALIYETLERIMIZE ILISKIN ONEMLI GELISMELER

Mugla lli Bodrum ilgesinde yOriittigimiz Fuga Panorama projesinin ingaat isleri tamamlanmis ve insaatin
geceklesme oraninin %100 seviyesine ulastifina iliskin olarak yapi denetim firmasi ile seviye tespit tutanag
tanzim edilmistir.



Insaatin tamamlanmasi ile birlikte 08.07.2021 tarihinde KAP'ta agikladiimiz BCC Yatinm ve Danismanlik A.S.
(BCC) ile imzaladiimiz "Insaat Yapim S&zlesmesi” kapsaminda projedeki bagymsiz Ginitelerin paylasimi icin
"Nihai Paylasim Oram" hesaplanmistr.

Bilindigi Gzere Fuga Panorama projesinin (zerinde gegeklestirildi§i arsa, Sirketimiz ile BCC tarafindan %50-
%50 oraninda ortaklasa alinmistir. 08.07.2021 tarihli "Insaat Yapim Sozlesmesi” ile séz konusu arsa
fizerindeki insaatin Sirketimiz tarafindan yapilmasina karar verilmistir.

S&zlesme kapsaminda, projede Oretilecek bagimsiz Onitelerin taraflanin arsa dahil katlandfi maliyetier
oraninda ("Nihai Paylasim Orani") paylasiimasi esasi kabul edilmistir. Sézlesmeye gbre; insaatin tamamlanip
maliyetin kesinlesmesini miiteakip, arsa alimi ve ingaat igin katlanilan maliyetler, paranin zaman degerinin
dikkate alinmasi nedeniyle, Yurt Igi OFE, TOFE ortalamasi baz alinarak endekslenerek "Nihai Paylasim oram"
belirlenmektedir.

Ingaat tamamlanip "Nihai Paylasim Orani" ortaya ¢ikana kadar, kat irtifak tapulan ¢ikan bagimsiz baldmlerin
paylasgilmasi igin arsa maliyeti ve tahmini ingaat maliyeti dikkate alinarak sbzlesme kapsaminda bir "Gegici
Paylasim Orani" Sirketimiz icin %72,5 BCC igin %27.,5 olarak belilenmisti. Bu oranlar (zerinden bagimsiz
{initeler, 15.03.2022 tarihinde, her bir bafimsiz Gnite igin gayrimenkul degerleme raporunda serefiyeler
{izerinden belirlenen defierler dikkate alinarak pay edilmigti. Serefiyeleri dikkate alinarak yapilan bu
dagitimda BCC 8 bagimsiz dnite, Sirketimize ise 22 adet bagimsiz Ginite birakilmists.

Ingaatin tamamlanmasi ile birlikte taraflar agisindan "Nihai Paylasim Orani" BCC icin %23,98 Sirketimiz igin
%76,02 olarak hesaplanmustir.

Daha Bnce "Gecici Paylasim Oram" dikkate alinarak yapilan paylasimda, serefiveler dikkate alindiginda
BCC'nin payina diisen 8 bafimsiz b8limiin tiim proje icerisindeki payr % 27,71 iken Metemtur'un payina
disen 22 adet bafimsiz b8llimin tdm proje icerisindeki pay1 %72,29 dur. BCC igin "Nihai Paylagim Orani"nin
daha &nce yapilan gecici paylasima gbre dislik gkmasi nedeniyle, aradaki fark olan %3,73 oram kadar
Metemtur lehine denklestirmeye gidilecektir. Bu denklegtirme igin daha &nce BCC'ye birakilan ve serefiyesine
gore projenin %4,34'lne karsilik gelen bir villanin %685,54'{ Sirketimize devredilmistir.

Aynca projenin finansmam amaciyla raporumuzun yayinlandifi tarih itibariyle 23.000.000 TL kredi
kullamilmusgtir.

Sirketimize kalan 23 villanin 13 tanesinin teslimi ile birlikte satisi yapilmus (2 villanin tapu devri yapilacaktir)
tahsilatlan yapilmistir.Bu kapsamda, faaliyet raporumuzun yayinlandif tarih itibariyle, 13 villadan KDV dahil
130.000.0000 TL civarinda nakit kaynak saglanmigtir.

Kalan 10 bagimsiz Gnite i¢in herhangi sGzlesme veya satis islemi yapilmamig olup bunlann satis ve pazarlama
faaliyeti devam etmektedir.



3- SIRKETIN DOGRUDAN VEYA DOLAYLI ISTIRAKLER| VE PAY ORANLARINA ILISKIN BILGILER

Sirket Unvani Sermaye Istirak Orani ~ Faaliyet Konusu
Karel Glines Enerjisi Oretim San.ve Ticaret A.S. 1.950.000 TL 9100 Gilines Enerjisi
Glndemir Insaat Taahhiit Yap1 Malzemeleri Ltd. 5ti. 1.750.000 TL | %100 Insaat

4- DONEM ICINDE YAPILAN OLAGAN VE OLAGANDUSTU GENEL KURUL BILGILERI

- Sirketimizin 2022 yili olagan genel kurul toplantisi 31.03.2023 tarihinde Sirket Merkezi’'nde yapilmistir. 58z
konusu genel kurul ile iigili bilgiler Kamu Aydinlatma Platformu (KAP) ‘nda ve Sirket internet sitesi
www.metemtur.com ile paydaglara ve yatinmailara duyurulmustur.

5- FINANSAL DURUM
a) FINANSAL GOSTERGELER
Sirket’in karsilagtirmali olarak bilango ve gelir tablosu kalemleri asafidaki gibidir.

2023 yih ilk geyreginde , bagl ortaklik Kare 1 Giines Enerjisi Uretim San ve Tic A.5 4.337.832 TL ve Metemtur
Denizli G.ES 685.579 TL tutannda 5.023.411 TL toplam elektrik Gretimi ve satisi kaynakh gelir

gerceklestirmistir.

01.01.2022 -30.09.2022 ve 01.01.2023 -30.09.2023 dénemi gayrimenkul ve elektrik satis gelirlerine iligkin
tablo asaghda yer almaktadir.

30.09.2023
Hesap Adi Gayrimenkul Satig Geliri  Elektrik Satis Geliri Toplam
Satis Gelirleri 136.346.733 22.906.372 159.253.105

Satislanin Maliyeti (95.951.227) (12.046.229) (107.9597.458)




Briit Kar/Zarar 40,395.506 10.860.143 51.255.649
30.09.2022

Hesap Adi Gayrimenkul Satis Geliri  Elektrik Sabs Geliri Toplam
Satis Gelirleri 22.021.680 16.546.145 3B.567.825
Satislarin Maliyeti (6.862.881) (5.246.473) (12.109.354)
Briit Kar/Zarar 15.158.799 11.299.672 26.458.471

sirket’in kargilastirmah olarak bilango ve gelir tablosu kalemleri asagidaki gibidir



METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT ANONTM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARTYLA ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutariar Tirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmitir,)

{Smurit
Denetimden  (Bafmsz Denetimden
Gegmemiz) Gagmis)
Cari Déinem Onceki Dénem
VARLIKLAR 30 Evlal 2023 31 Arahk 2022
Dinen Varhklar

Nalat ve Nakit Benzerlen 311.966 4.126.197
Tican Alacaklar 6.722.83 3920374
Tz Eili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Jiskili Olmayan Targflardan Ticari Alacaklor 6.722.834 3920374
Diger Alacaklar 22731282 1.998 881
Jizkili Taraflardan Diger Alacakiar - -
Tiskili Olmayan Targflardan Diger Alacaklar 22731 282 1998 881
Stoldar 102510717 80.839.666
Pegin Odenmis Giderler 5917052 3.680.904
Jiskili Targflara Peyin Odenen Giderler - -
Hiskili Olmayan Taraflara Pesin Ocdenen Giderler Joi7as2 3.680.904
Diger Dénen Varhklar 16804291 16.664.977
ARA TOPLAM 155.198.142 122.250.999
Satiy Amach Smuiflandinlan Duran Varlibkdar - --
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 155.198.142 122.250.999

Duran Varhklar - .
Diger Alacaklar 30202 44.207
Niskili Taraflardan Diger Alacaklar - -
Hiskili Olmayan Toraflardan Diger Alacaklar 30292 44207
Kullanim Hakl Varhklan 1.040.461 1.062.813
Yatimm Amagh Gayrimenkuller 3.504 999 3.504 999
Maddi Duran Varlikdar 74401183 21.434 083
Maddi Olmavan Duran Varhiklar 1.392.568 1.626.368
Pegin Odenmiz Giderler 6432 460 479753
Tiskili Taraflara Pegin Odenen Giderler - -
Fiiskili Olmepan Targflara Peyin Odenen Giderler 6.439.460 478753
Ertelenmiz Vergl Varhio - 12424
TOPLAM DUEAN VARLIKLAR 86.915.963 §8.225.549
TOPLAM VARLIKT AR 242.117.105 210.476.548




METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARTYLA ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutariar Tk Lirast (“TL ") cinsinden ifade edilmisiir}

(Smurh {Bagmsiz
Denetimden Denstimden
Gegmenis) Gegmig)
Cari Dénem  Onceki Danem
KAYNAKLAR J0Elil 2023 31 Arahk 2022
Kiza Vadeli Vilkiimlilikler
Kizs Vadeli Borglanmalar 23010 440 -
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kasimlan 16.428.936 14.256.080
Uz Vadeh Kiralama Borglanmn Eisa Vadeh Kizimlan 253359 116.795
Diger Finansal Vikiimlikler 192779 217453
Tican Borglar 1.207.243 5238111
Nizkili Taraflava Ticari Borglar - -
Tiskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 1207 243 323810
(Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar 743193 1628.090
Diger Borglar 35.393.121 4506309
Higkili Targflara Diger Borglar 16.017.142 2.000.000
Hiskili Olmeayen Targflara Diger Borgiar 18.375.979 2.306.309
Ertelenmiy Gelirler 5.079.156 37.036.366
Hizkili Targflardan Ertelenmi Gelirler - -
Hiskili Olmayan Taraflardan Ertelenmiy Gelirler 3079 156 I7.036.366
Diénem Kin Vergl Yilkimlaligi 45018 4 880.067
Kiza Vadeli Earhldar 40045 26.706
Calizaniara Saglanan Faydalara liskin Kxa Vadeli Eargiiklar 49046 26.706
ARA TOPLAM 82.404.520 66.474.977
Satiy Amach Smflandinlan Varhk Gruplanna Higkin YVakiamlilikler - -
TOPLAM KISA VADELI YUKTUMLULUKLER 82.404.520 66.474.977
Uzun Vadeli Yiikiimlililkler
Uzun Vadel Borglanmalar 53182267 43 662718
Uzim Vadeli Kiralama Berglan 2200824 1262933
Uzun Vadeli Karsihiklar 37T 3713227
Calaniara Saglanan Faydalara liskin Uzun Vadeli Karsutklar I7T7M 373227
Ertelenmiz Vergl Yikiimliliigii 10.462.471 11.840.500
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 68.432.316 57.139.380
OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhga Ait Ozkavnaklar 01.280.269 86.862.191
Odenmis Sermaye 54.000.000 54.000.000
Paylara [liskin Primler (Iskontolar) 988386 DEE 386
Kér veya Zararda Yeniden Simflandmilmavyacak Birilomig DiZer Kapsamh Gelirler veva Giderler 49 634 637 49785434
Maddi Duran Varltk Yeniden Degerleme Artizlar: (Azalylary) 49 870122 49870122
Tanmmilamiy Fayda Planlarr Yeniden Olciim Kmanglar v Eayiplar 233.463) (84 688}
Kirdan Ayvnlan Kisitlanmg Yedekler 41631 41.631
Gegmig Yillar Karlan/Zararlan (17.319514) (31.233.142)
Dinem Net Kin/Zaran 3.935.109 13270 882
Kontrol Giici Olmayan Paylar — -
TOPLAM OZEAYNAKLAR 91.250.269 86.562.191
TOPLAM KAYNAKLAR 242.117.105 210.476.548




METEMTUR YATIRIM ENERJI TURIZM VE INSAAT ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 30 EYLTL 2023 ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE KAR VEVA ZARAR TABLOSU

(Turarlar Tivk Liras: (“TL") cirsindsn fade edilmigtr. )

(Srari rowmit (S Szl
Dlenstimden Denstimesn Dienetimden Dienstimden
(Gegmesmiz) Gepmamiz) Gagmemiz) Gegmamiz)
Cari Dénem Cari Dénsm Oneceki Donem Onceki Donem
10cak-30 1 Temmuz- 30 1 Ocak - 30 1 Temmuz -
Exhil 2023 Exhil 2023 Eylil 2022 30 Exdal 2022
Hazmlat 150.253.105 60,389 245 38.567.825 17.868.317
Satslann Maliveh {-) (107.997 456} (34932478 (12109334 {3.057.0209
BREUT KAR / (ZARAR) £1.255.640 15,456,774 26.458.471 12.811.297
Genel YVanetim Giderlen {-) (132134863 (7460761} (4.957.106) (2424343
Pazarlama Giderleri (-} - - {11.349 -
Arzztrma ve Gelistirme Giderlern (-) - - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 139419 i 733.165 6.707
Ezasz Faaliyetlerden Dhger Giderler () (360 244} {132.546) (488.551) (280 B8E)
ESASFAALIVET KAR / (ZARART) 35821338 17.743.467 31.734.630 10.112.773
Wt Faalivetlerindan Gelirler 240843 52967 487719 211502
Vatnm Faalivetlerinden Gidarlar ) (377.712L) - {3.498) (8.498)
Ozlamak Yontemivle Deger]enen Yatnmlann Kirlarmdan'Tararlarmdan Pavlar -- - -- -
FINANSMAN GELIRI (GIDERT) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARD) 35.684.260 17.506.434 22.192.851 10.316.177
Finansman Cederlan (-) {30.532.775) (6.863407) (23312.068) (6.958.941)
FramsmanGeliterits) L L Tsesas 15maass
SURDURULEN FAALIVETLER VERGI ONCESI KARI/(ZARARI) 5151455 10.938.031 4.631.046 4.530.692
Stirdiirilen Faalivetler Vergi (Gideri) Geliri (1.216.376) 1.066.156 (4.349.064) (1.72L.751)
Diénem Varg: Giden'Gelin (2521720 873232 [2.693.067) {1.185.786)
Ertelenmis Vergi Giden/(eliri 1305346 192924 (1.635.897) (335.965)
DURDURULAN FAALIVETLER DONEM KARI{ZARART) - = - -
DONEM KARINZARARIT) 3935109 11.004.187 151982 3.208.941
Dinem Kar/Zararmmn Dagiling
EKontrol Giac Olmayvan Paylar - - - -
Arnz Ortakhk Paylan 3.935.109 12004187 282082 3.208.941
Pay Bazina Kazanc
Siirdiirilen Faaliyetlerden Pay Bagma Kazang 0,07 0,22 0,01 0,06
DONEM EARINZARART) 3.935.10% 12.004.137 2829382 3.208.541
DIGER KAPSANMLI GELIRLER.
E&r veya zararda vemiden smuflandmimayacaklar (150,777 (99377 (45376} (39.53T)
Tarmumlanmey Fayda Planlan Yeniden Olpinn Karanelan Kayviplan (201.038) (132,770 (61.721) (49422
EZr veya Zararda Veniden Smuflandmbmayacak Diger
Kapsamh Gelire Iliskin Vergiler 50.25% 33.193 12,345 2385
Ertelanms Verzi Gidert/ Galind 50259 33.193 12.345 2885
DIGER. KAPSAMLI GELIR/{GIDER) (150.77T) 90577y {49.376) {39.33T)
TOPLAM KAPEAMIT GELIR/{GIDER) 3784332 11.904 610 233.606 3163404
Toplam Kapsamh Gelinn Dagihom 3784332 11.904 610 233.606 3163404
Eomtrol Giaci Olmayan Payiar
Anz Ortakhk Paylan 3784332 11.904 610 233.606 3163404
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6- DONEM iCl ONEMLI GELISMELER

Déinem igerisindeki &nemli gelismeler &zel durum agiklamasi yapilarak kamuya duyurulmaktadir. Bu
gelismelere iligkin bilgiler agafida yer almak olup, detaylan Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayinlanan ilgili
ozel durum agiklamalanna bakilarak gérillebilir.

-28.02.2023 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi
Sermaye Artirimi - Azaltimi Islemierine lliskin Bildirim

Bedelli Sermaye Artirimina lliskin Yénetim Kurulu Karari

Sirketimiz Yénetim Kurulu'nun 27.02.2023 tarihli toplantisinda;

1) Sirket esas s&zlesmesinin 6 nci moddesinde &ngdrilmds olan yetkiye istinaden, Sirket'in 270.000.000 TL
olarak belirlenen kayith sermaye tavari igerisinde kalmak dzere, 54.000.000 TL olan ¢ikanimis sermayesinin,
tamarmi nokden kargilanmak Gzere 162.000.000 TL (%300 oraminda) artinlarak 216.000.000 TL'ye
grkanimasing,

2) Mevcut ortaklarin yeni pay alma haklannda herhangi bir kisitloma yapilmamasing ve yeni pay alma
haklarinin, paylarin nominal dederi olan 1 TL karsihdinda kuflandinimasina,

3) Sermaye artinmi nedeniyle ihrac edilecek paylann sirket ortaklarina Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kaydilestirme ile ligili ddzenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulusu A.5.'nin iigili dizenlemeleri gergevesinde kaydi
pay olarak doditiimasina ve yeni pay alma haklannin kaydilestirme sistemi esaslon cergevesinde
kullandiriimasina,

4) Yapilacak sermaye artinmunda thrag edilecek paylanin tamarminin Borsa'da Islem gdren nitelikte hamiline
vazih olarak olusturulmasing,

£) Yapilacak olan nakit sermaye artinminda, yeni pay alma hakk: kullamm sdresinin 15 {on bes) giin olarak
belirlenmesine, bu siirenin son gindndn resmi tatile rastlamas: halinde yeni pay aima hakki kullanim siresinin

izleyen ilk isglnd aksami sona ermesine,

6) Yeni pay alma haklonmn kullamimasindan sonra kalan paylarin, Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu'nda
ilan edilecek tarihlerde 2 (iki) isgiind sireyle nominal dederin altinda olmamak Uzere Borsa Istanbul A.5.
Birincll Piyasa'da olugan fiyattan satilmasing,

7) Borsa Istanbul A.5. Birincil Piyasa'da gergeklestirilecek islemieri takiben satlamayan pay olmas: halinde,
satilamayan paylarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayli Pay Tebligi'nin 25. maddesi gergevesinde
gerekli islemlerin yapilmasing,

8) Nakit sermaye artinmy Islemi igin gerekli izinleri almak dzere Sermaye Plyasas) Kurulu'na ve ligili sair tiim
resmi kurum ve kuruluslara bagvurulmasina,

9) Sermaye artinmu siirecinin baglatrimasi, sermaye artinmina iligkin olarak A1 Capital Yatinm Menkul
Defjerler A.5.'den aracilk hizmeti ahinmasi, Sermaye Piyasas: Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kayit
Kurulugu A.§., Istanbul Takes ve Saklama Bankas! A.5. de dahil ve bunlarfa simrl olmamak dzere diger tiim
kamu ve &zel kurum ve kuruluglar nezdinde yapilacak olan bagvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgilerin
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tanzimi ve Imzalanmasi, ligili kurumiar tarafindan talep edilecek ek bilgl ve belge de dahil clmak {izere s8z
konusu bilgi ve belgelerin takibi ve tekemmiild, iigili makam ve dairelerdeki usul ve islemlerin ifa ve ikmall
dahil olmak (zere is bu sermaye artinmu siireci kapsamindaki tim is ve islemlerin gerceklestirilmesi
hususlarinda Koray ETI ve Serkut Yavuz ATES'in yetkili kilinmasina

karar verilmistir.

-28.02.2023 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi
Bedelli Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullammina lliskin Rapor.

Sirketimizin 27.02.2023 tarihli Yénetim Kurulu karonyla kabul edilen, Sirketimizin 270.000.000 TL kayitl
sermaye tavam Igerisinde kolmak {zere, mevcut 54.000.000 TL tutanndaki g¢rkarilmis sermayesinin
162,000,000 TL (%300) artinlarak 216.000.000 Tli've qkanimasing iliskin olarak, Y&netim Kurulumuzun
27.02.2023 tarihli karariyla kabul edilen "Sermaye Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullamm Yerine Niskin
Rapor” ekte yer almaktadir.

-01.03.2023 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi
Ozel Durum Aciklamasi (Genel)
Bedelli sermaye artirirm iptal karan

Sirket'in 54.000.000 TL olan cikarilmis sermayesinin, tamami nakden karsilanmak (zere 162.000.000 TL (%300
oramninda) artirilarak 216.000.000 Tl'ye ¢ikariimasina ySnelik 27.02.2023 tarihli bedelli sermaye artirimi
karonmizin KAP'ta ogiklonmasim miiteckip, ortoklanimiz ve yatinmcilarmmizdan gelen dederlendirme ve
dnerilerin dikkate alinmas: neticesinde; Sirketimiz Yénetim Kurulu tarafindan zamanlama agsindan sermaye
artiriminin 3 ay ertelenmesinin ve bu gergevede séz konusu sermaye artinmina lliskin islemlere 3 ay sonra

baglanmasimin uygun olacadi sonucuna ulasiimigtir.
-09.05.2023 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi

Sirketimizin finansman ihtiyaglan dikkate alinarak Mugla lli Bodrum ligesinde devam etmekte olan Fuga
Panorama projesinde yer alan bir adet bafimsiz béldmin Sirketimizde %29 pay sahibi olan BCC Yatinm ve
Danismaniik A.5.'ve 17.800.000.-TL + KDV bedelle satimasinag karar verilmistir,

58z konusu gayrimenkul icin Net Kurumsal Gayrimenkul Dederleme ve Damismanhk A.5. tarafindan hazirfanan
gayrimenkul dederleme raporunda KDV harig 17.233.000.- TL, Form Gayrimenkul Defjerleme ve Danismaniik
A.5. tarafindan hazilanan degderleme raporunda KDV hari¢ 17.800.000.-TL deder tespit edilmis olup
hazirlanan defjerleme raporiar Ek'te yer almaktadir.

Bu kapsamda 27.02.2023 tarihli karanimizin iptaline ve 3 ay sonra yeni bir karar alinmasina karar verilmistir.
-22.06.2023 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi

Mugla lli Bodrum ilgesinde ylrittifimiz Fuga Panorama projesinin insaat isleri tamamlanmis ve
insaatin geceklesme oraninin %100 seviyesine ulagtiffina iliskin olarak yapi denetim firmas: ile seviye
tespit tutanag) tanzim edilmistir.



Ingaatin tamamlanmas: ile birlikte 08.07.2021 tarlhinde KAP'ta agkladigimiz BCC Yatinm ve
Damismanhk A.S. (BCC) ile imzaladiimiz "Ingaat Yapim Séizlesmesi" kapsaminda projedeki bagimsiz
{initelerin paylagimi icin "Nihai Paylasim Orani" hesaplanmigtir.

Bilindigi Gzere Fuga Panorama projesinin (zerinde geceklestirildigi arsa, Sirketimiz ile BCC tarafindan
%50-%50 oraninda ortaklasa alinmistir. 08.07.2021 tarihli "insaat Yapim Sbzlesmesi” ile s6z konusu
arsa (izerindeki ingaatin Sirketimiz tarafindan yapiimasina karar verilmistir.

Sbzlesme kapsaminda, projede lretilecek bafimsiz (initelerin taraflann arsa dahil katlandigy maliyetier
oraninda ("Nihai Paylasim Oram") paylasiimas: esasi kabul edilmistir. Shzlesmeye gbre; insaatin
tamamlanip maliyetin kesinlesmesini miteakip, arsa alimi ve ingaat igin katlanilan maliyetler, paranin
zaman degerinin dikkate alinmasi nedeniyle, Yurt Igi OFE, TUFE ortalamasi baz alinarak endekslenerek
"Nihai Paylagim orani” belirlenmektedir.

Ingaat tamamlanip "Nihal Paylasim Orani" ortaya cikana kadar, kat irtifak tapulan ¢ikan bagimsiz
bdlimlerin paylagilmas: icin arsa maliyeti ve tahmini insaat maliyeti dikkate alinarak sbzlesme
kapsaminda bir "Gecicl Paylasim Oram" Sirketimiz icin %72,5 BCC icin %27,5 olarak belirflenmisti. Bu
oranlar {izerinden bafimsiz Oniteler, 15.03.2022 tarihinde, her bir bagimsiz (nite i¢in gayrimenkul
degerleme raporunda serefiyeler (zerinden belirlenen deferler dikkate alinarak pay edilmisti.
Serefiyeleri dikkate alinarak yapilan bu dafmtimda BCC 8 bafimsiz dnite, Sirketimize ise 22 adet
bagimsiz Gnite birakilmigti.

Ingaatin tamamlanmasi ile birlikte taraflar agisindan "Nihai Paylasim Oram" BCC igin %23,98 Sirketimiz
icin %76,02 olarak hesaplanmustir.

Daha &nce "Gegicl Paylasim Orani” dikkate alinarak yapilan paylagimda, serefiyeler dikkate alindifinda
BCC'nin payina disen 8 bagimsiz bdldmin tdm proje icerisindeki pay1 % 27,71 iken Metemtur'un
payina diisen 22 adet bafimsiz bélimiin tim proje igerisindeki payi %72,29 dur. BCC igin "Nihai
Paylasim Orani"nin daha dnce yapilan gecici paylasima gbre diislik gikmasi nedeniyle, aradaki fark olan
%3,73 orani kadar Metemtur lehine denklestirmeye gidilecektir. Bu denklestirme igin daha dnce BCC'ye
birakilan ve serefiyesine gbre projenin %4,34'line karsihk gelen bir villanin %85,94'l Sirketimize
devredilecektir.

-31.08.2023 Tarihli Ozel Durum Agiklamasi

Girketimiz'in Yonetim Kurulu'nun 31.08.2023 tarihli toplantisinda 01.06.2023 tarihinde KAP'ta yayinlanan
%140 oranindaki bedelli sermaye artinmi karanndaki bedelli sermaye artinmi oraninin %100 olarak revize
edilmesine karar verilmis olup,

Bu cercevede;

1) Sirket esas sdzlesmesinin 6 nct maddesinde ngdrilimils olan yetkiye istinaden, Sirket'in 270.000.000 TL
olarak belirlenen kayith sermaye tavani igerisinde kalmak Gzere, 54.000.000 TL olan gikanimis sermayesinin,
tamami nakden karsilanmak Gzere 54.000.000 TL (%100 oraninda) artinlarak 108.000.000 Tl'ye cikanimasina,

2) Mevcut ortaklanin yeni pay alma haklannda herhangi bir kisitlama yapilmamasina ve yeni pay alma
haklaninin, paylann nominal de§eri olan 1 TL karsihfinda kullandinlmasina,
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3) Sermaye artinmi nedeniyle ihrag edilecek paylann sirket ortaklanna Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kaydilestirme ile ilgili dizenlemeleri ve Merkezi Kayit Kurulugu A.5.'nin ilgili dGzenlemeleri cergevesinde kaydi
pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklaninin kaydilestirme sistemi esaslan cercevesinde
kullandinlmasina,

4) Yapilacak sermaye artinminda ihrag edilecek paylann tamaminin Borsa'da islem gbren nitelikte hamiline
yazih olarak olusturulmasina,

5) Yapilacak olan nakit sermaye artinminda, yeni pay alma hakki kullamm siiresinin 15 (on bes) glin olarak
belilenmesine, bu slirenin son glinlindin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakk: kullanim
siiresinin izleyen ilk isglin{i aksami sona ermesine,

6) Yeni pay alma haklannin kullamiimasindan sonra kalan paylann, Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu'nda
ilan edilecek tarihlerde 2 (iki) isglind sdreyle nominal degerin altinda olmamak izere Borsa Istanbul A.S.
Birincil Piyasa'da olugan fiyattan satiimasina,

7) Borsa Istanbul A.5. Birincil Piyasa'da gergeklestirilecek islemleri takiben satilamayan pay olmasi halinde,
satilamayan paylann Sermaye Piyasasi Kurulu'nun VII-128.1 sayh Pay Tebligi'nin 25. maddesi cergevesinde
gerekli islemlerin yapiimasina,

8) Nakit sermaye artinmi iglemi icin gerekli izinleri almak (izere Sermaye Piyasasi Kurulu'na ve ilgili sair tiim
resmi kurum ve kuruluslara basvurulmasina,

9) Sermaye artinmi siirecinin baglatilmasi, sermaye artinmina iliskin olarak Al Capital Yatinm Menkul
Degerler A.S.'den aracilik hizmeti alinmasi, Sermaye Piyasasi Kurulu, Borsa Istanbul A.S., Merkezi Kayit
Kurulusu A.S., Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. de dahil ve bunlarla sinirh olmamak Gzere diger tim
kamu ve &zel kurum ve kuruluslar nezdinde yapilacak olan basvurular, yazismalar ve benzer belge ve bilgilerin
tanzimi ve imzalanmasi, ilgili kurumlar tarafindan talep edilecek ek bilgl ve belge de dahil olmak iizere séz
konusu bilgi ve belgelerin takibl ve tekemmiili, ilgili makam ve dairelerdeki usul ve islemlerin ifa ve ikmali
dahil olmak (izere is bu sermaye artinmi slireci kapsamindaki tlim is ve islemlerin gergeklestirilmesi
hususlannda Koray ETI ve Serkut Yavuz ATES'In yetkill kilinmasina,

10) Isbu karann Sirketimizin 01.06.2023 tarih ve 20 sayil ynetim kurulu kararinin yerine gegcmesine
karar verilmistir.

KORAY ETI SERKUT YAVUZ ATES
Yonetim Kurulu Baskam Y&netim Kurulu Bagkan Vekili
SUKRO TUNCER REFIK KARAKAS

Yonetim Kurulu Oyesi Yénetim Kurulu Oyesi

CEMAL LEVENT GULEC
Bagimsiz Yonetim Kurulu Oyesi

UMUT KAAN OZSAVANER
Bafimsiz Yonetim Kurulu Oyesi
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